Uchwala Nr
Rady Gminy Czerwonak

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny” — czes¢ C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 1 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784 1 922) uchwala sie, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny” — cz¢s¢ C zwany

dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego

Uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r.,

zmienionego Uchwata Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia

2000 r.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzng, zwany ,.,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 2000 i zatytulowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Kliny” — czes¢ C;

2) zalacznik nr 2 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowiacy zbior danych przestrzennych dotyczacych planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odleglto$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane
$ciany budynkow;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze§¢ petna
stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych

1 pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;



5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgtego przez

wszystkie budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych
krawedzi tych budynkow na powierzchnie terenu,
6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji

turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;.

§3

W zakresie przeznaczenia terenOw ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN;

2) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,

TR;

4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

5) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L, KD-D;

6) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a)
b)
©)
d)
e)

nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
tablic 1 urzadzen reklamowych, z uwzglednieniem pkt 2 lit. b,
ogrodzen pelnych,

ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych,
tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
©)
d)
e)

f)

sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

szyldow, o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

kondygnacji podziemnych,

tablic informacyjnych, o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,

ogrodzen azurowych, o wysokos$ci nie wyzszej niz 1,8 m, z uwzglednieniem pkt
1 litd,

obiektow matej architektury, w tym placéw zabaw.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku:

a)
b)

na terenach MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w przypadku lokalizacji funkcji przedszkoli, ztobkoéw, zapewnienie



2)
3)

4)
5)

6)

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, zastrzezeniem
pkt 4;
zakaz stosowania piecow i trzondéw kuchennych na paliwo stale;
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko;
zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§6

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, na terenach drog publicznych ustala

si¢ spojne zagospodarowanie poszczegélnych elementéw pasow drogowych w zakresie

o$wietlenia, nawierzchni jezdni, chodnikdw.

§7

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacj¢ budynkéw, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

lokalizacj¢ zabudowy w formie wolno stojacej;

lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych, w tym bezposrednio przy granicy

dziakki;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz:

a) 15% dziatki budowlanej na terenie 1IMN, 2MN,

b) 20% dziatki budowlanej na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, S8MN,
IMN, 10MN, 11MN, 12MN;

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 60%

dziatki budowlane;j;

intensywno$¢ zabudowy:

a) nie mniejszg niz 0 1 nie wigkszg niz 0,45 na terenie 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,

b) nie mniejsza niz 0 1 nie wigksza niz 0,6 na terenach SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN;

wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych nie wigkszg niz 9 m,

b) pomocniczych nie wieksza niz 5 m;

geometri¢ dachow — strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia

gléwnych potaci 30°- 40°;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dzialek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz:



a) 2000 m? na terenie 1MN,
b) 1500 m? na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN;
11) dopuszczenie:
a) przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw o wysoko$ci innej niz ustalona
w pkt 8, z mozliwo$cig zachowania ich wysokosci,
b) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkéw zachowanie
istniejgcej geometrii dachu;
12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 15 pkt 6;
13) dostep do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewngetrzne.

§8

W zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US ustala si¢:
1) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;
2) dopuszczenie lokalizacji boisk sportowych, urzadzen sportowych, placow zabaw;
3) dostep do przylegtych drog publicznych.

§9

W zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,

na terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R ustala si¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, z uwzglednieniem § 13 pkt 3;

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych;

3) wysokos¢ tuneli foliowych do 4,0 m;

4) dostgp do przyleglych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne.

§10

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem ZL ustala si¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§11

W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenach oznaczonych symbolami KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych,

zgodnie z rysunkiem planu.



§12

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia:
1) czesci obszaru wskazanego na rysunku planu w granicach Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka;
2) czgsci obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

§13

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, ZL, US,
1KD-D, 2KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
S8KDW, 9KDW;

2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury
techniczne;j;

3) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu istniejagcych rurociagdw

naftowych DN 800 i DN 500, zgodnie ze strefa bezpieczenstwa, wskazang na rysunku
planu, wynoszacg 20 m od osi rurociggu DN 800 1 16 m od osi rurociggu DN 500,
w ktorych zakazuje si¢ sadzenia drzew w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od osi
rurociggoédw naftowych.

§ 14

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, S8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz:
a) 2000 m? na terenie 1IMN,
b) 1500 m? na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,

10MN, 11MN, 12MN.

§ 15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;



2) ustala si¢ klas¢ drogi publicznej na terenach KD-L — lokalng, KD-D — dojazdowg;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w granicach obszaru
planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,;

4) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

5) na terenach komunikacji dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementow uktadu drogowego;

6) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw na terenach 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN w tacznej liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazda dziatke budowlang, a w przypadku
wydzielenia w budynku drugiego lokalu dodatkowe 2 miejsca postojowe.

§ 16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala si¢, z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit a:
1) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

§17
W zakresie sposoboéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw ustalenia § 2 pkt 3, § 4 pkt 1 lit. b, c, d, e oraz § 4 pkt 2 lit. b, e,

obowigzuja do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§18

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.
§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do projektu uchwaly
Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny” — czes¢ C

Plan opracowany zostat na podstawie uchwaty nr 204/XXII1/2016 Rady Gminy Czerwonak
zdnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny”. Plan zostatl podzielony na trzy czesci, co jest
zgodne z paragrafem trzecim uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, ktory
méwi, ze opracowanie i uchwalanie planu moze nastepowaé odrgbnie dla poszczegdlnych
fragmentéw obszaru. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny” — czgs¢ A
dnia 21 maja 2020 roku zostal przyjety uchwatg Rady Gminy Czerwonak nr 211/XXI1/2020.
Powierzchnia terenu objg¢tego planem ,Kliny” — czgs¢ C wynosi okolo 36 ha. Obszar
potozony jest na terenie Gminy Czerwonak, w obrgbie geodezyjnym Kliny, w rejonie ulic:
Trakt 1 Mitej. Przedmiotowe tereny sa cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,
zuwagi na polozenie w granicach parku krajobrazowego ,Puszcza Zielonka”. Na
omawianym obszarze znajduja si¢ tereny uzytkowane rolniczo, le$ne, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze niewielki teren sportowo-rekreacyjny . Do obszaru
opracowania wlaczono ulice Mila, dla ktorej obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Kicin, zatwierdzonego uchwatg nr
400/LXIV/2002 Rady Gminy Czerwonak z dnia 9 pazdziernika 2002 r.

Decyzja o przystapieniu do opracowania miejscowego planu dla niniejszego terenu zostata
podjeta w celu ochrony obszaru potozonego w granicach parku krajobrazowego ,,Puszcza
Zielonka” 1 jego otuliny przed nadmiernym i niekontrolowanym rozwojem zabudowy na
terenach niewskazanych do rozwoju. Miejscowy plan jest narzedziem, ktére jednoznacznie
okresla przeznaczenie terenu, tj. wyznacza tereny wylaczone zzabudowy -— tereny
uzytkowane rolniczo 1 lesne, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okresla
parametry budynkow 1 zasady lokalizacji zabudowy na tym terenie. Plan miejscowy okresla
zasady obstugi komunikacyjnej tego obszaru. Opracowany dokument pozwoli na
kompleksowa ochrong tego terenu przed niekontrolowang zabudowa, jednocze$nie umozliwi
realizacj¢ zabudowy na terenach do tego predystynowanych i wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak pod
zainwestowanie.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisOw Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy
Czerwonak Nr 173/XXVIII/2000 z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwatg Rady
Gminy Czerwonak Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 roku. Studium wskazuje dla
obszaru objetego planem nastepujace kierunki rozwoju: M1 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, a takze tereny rolnicze i le$ne.

W zwiazku z powyzszym okreslenie przeznaczenia jako terendw wylaczonych z zabudowy —
terenéw uzytkowanych rolniczo i1 le$nie, a takze terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej jest zgodne z polityka przestrzenng gminy wyrazong w obowigzujacym
dokumencie Studium.



W zapisach Studium miejscowos¢ Kliny okresla si¢ jako osrodek umiarkowanego rozwoju,
gdzie funkcja wiodaca jest rolnictwo, natomiast funkcja uzupelniajaca — turystyka.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi z mozliwoscig realizacji nowej
zabudowy w granicach tereno6w rozwojowych jednostki.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w parku krajobrazowym ,,Puszcza Zielonka”, w ktorej
gospodarowanie w przestrzeni powinno dotyczy¢ m.in. podejmowania dzialan hamujacych
procesy niszczace ekosystemy, utrzymywania racjonalnego gospodarowania w odniesieniu do
okreslonych obszarow otwartych, a takze podejmowania specjalnych rygorow w stosunku do
ucigzliwych elementdéw zagospodarowania lub uzytkowania.

Pomimo mozliwosci wskazanych w Studium, majac na wzgledzie zapis § 7 rozporzadzenia
Wojewody Wielkopolskiego nr 4/05 z dnia 4 kwietnia 2005 roku, w sprawie planu ochrony
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, w ktorym wprowadzono ustalenia do studiow
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, planow zagospodarowania przestrzennego wojewodztw
dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewngtrznych, m.in. dotyczacych ustalanie
linii zabudowy w odleglosci minimum 50 m od linii lasu, na nowych terenach
wyznaczonych pod zabudowe, w planie ograniczono wprowadzanie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na terenach 1-6MN jedynie do dzialek, na ktoérych juz wydano decyzje
administracyjne (pozwolenia na budowg czy decyzje o warunkach zabudowy), umozliwiajace
powyzsza zabudowg.

Stad, w zwiazku z celem przystgpienia do planu oraz w kontek$cie zapisow Studium, w
planie wyznaczono przede wszystkim tereny wylaczone z zabudowy: rolnicze oznaczone
symbolem R, lesne oznaczone symbolem ZL, a takze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN. Utrzymano rowniez obecne funkcje: terendow sportowo-rekreacyjnych
US. W planie okreslono jeszcze tereny drdg publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-L, KD-D i wewn¢trznych KDW.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami
analizy aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwonak 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonej
uchwatg Nr 518/LVI/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2018 roku,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W podsumowaniu analizy mowa o tym, iz priorytetowo powinno by¢ traktowane
sporzadzenie opracowan planistycznych dla obszaréow, na ktorych konieczna jest ochrona
terenéw cennych przyrodniczo, predestynowanych do rekreacji, wytaczonych z zabudowy
w Studium, w pierwszej kolejnosci powinno to dotyczy¢ terenéw, na ktorych pojawit si¢ juz
ruch inwestycyjny uwidaczniajacy si¢ wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy. Plany
takie moglyby stuzy¢ zachowaniu dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow gtownie
w miejscowosciach: Annowo, Trzaskowo, Debogora, Mielno, Kliny, Miekowo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, biorgc pod uwage wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe,
dopuszcza zabudowg¢ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu. Nowe
zagospodarowanie realizowane ma by¢ w harmonijny sposob, poprzez dopasowanie nowych
budynkow gabarytami do istniejacej zabudowy. Lokalizacja nowej zabudowy bedzie



wymagata rozbudowy uktadu komunikacyjnego, przede wszystkim opartego o drogi
wewnetrzne.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow jak
1 znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, a takze nie ma stanowisk archeologicznych.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne i lesne, dla ktérych nalezaloby
uzyska¢ zgode na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze lub niele$ne.

Przy okazji sporzadzania planu wykonano studium krajobrazu, ktore miato na celu wykazac,
iz ewentualna nowa zabudowa nie wplynie negatywnie na istniejacg tkanke przestrzenna.
Wymog taki wynika z Rozporzadzenia Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia
2005 r. na mocy ktorego ustanowiono plan ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.
Plan ten zaklada wykonanie studium krajobrazu przy opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.
Odnoszac si¢ do ww. dokumentu wskazaé nalezy, iz nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ z
zachowaniem tadu przestrzennego, w sposob harmonijny, Nowe budynki swoimi gabarytami,
intensywnos$cig powinny by¢ obiektami wpisujacymi si¢ w kontekst istniejacej zabudowy. Nie
powinno wprowadza¢ si¢ budynkow wyzszych niz istniejagce na danym obszarze.

Lokalizacja nowej zabudowy nie wptynie negatywnie na postrzeganie krajobrazu, jezeli beda
one realizowane zgodnie z parametrami zabudowy 1 ograniczeniami zapisanymi W mpzp.
Przyjecie planu daje narzedzie do ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, przy
jednoczesnej mozliwosci prowadzenia inwestycji i realizacji nowych zadan na danym
obszarze.

Plan uwzglednia rdwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
szeroko rozumiane dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej. Oznacza to, iz poza zakazem lokalizacji nowej sieci napowietrznej mozliwa
bedzie do realizacji kazda z sieci, w tym w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych, a takze
mozliwa do zapewnienia potrzeba odpowiedniej ilodci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci, umozliwiajac w ten sposob rozwdj infrastruktury technicznej. Ponadto w trakcie
procedury projekt planu zostanie przedtozony gestorom sieci, w celu wyrazenia stanowiska co
do zapisow planu. Dodatkowo zaznaczy¢ nalezy, iz przez obszar objety planem przebiegaja
ropociggi DN 800 1 DN 500, dla ktorych wyznaczono strefy bezpieczenstwa.

Ze wzgledu na charakter i stan prawny zabudowy, w planie nie podejmowano szczegdlnych
ustalen w zakresie potrzeby osob niepelnosprawnych. Jednak projektujac szerokos¢ i przebieg
drog publicznych 1 wewnetrznych, wzigto pod uwage zasady projektowania uniwersalnego.
Na obszarze objetym planem nie wystapily natomiast szczegodlne potrzeby w zakresie
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie sktadania wnioskow
przez wlasciwe organy wojskowe, a takze w zakresie ochrony granic 1 bezpieczenstwa
panstwa.

W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu do
jego sporzadzenia, w ustawowym terminie w lipcu 2016 r. zebrane zostaly wnioski do planu.
Wypowiedziatly si¢ zaré6wno instytucje zawiadomione o terminie zbierania wnioskéw, jak
1 osoby fizyczne.

Majac na uwadze fakt, iz obszar jest zroznicowany funkcjonalnie oraz czg$ciowo potozony
w obszarze chronionym przyrodniczo, postanowiono przeprowadzi¢ dodatkowe, poszerzone
konsultacje spoteczne. Gmina Czerwonak dotaczyta do finansowanego ze srodkéw unijnych



projektu pod nazwa ,,Przestrzen dla partycypacji”. Projekt realizowany byt przez Pracowni¢
Badan 1 Innowacji Spotecznych ,Stocznia” wraz z Fundacja Inicjatyw Spoteczno-
Ekonomicznych, Fundacjag Napraw Sobie Miasto, Pracownig Zréwnowazonego Rozwoju
1 Zwigzkiem Miast Polskich. Celem przeprowadzenia konsultacji spotecznych bylo aktywne
wlaczenie zainteresowanych o0s6b w proces planistyczny i wspdlne wypracowanie
akceptowanych spotecznie wytycznych do projektu planu. Ponadto, celem konsultacji bylo:
zwickszenie $wiadomosci mieszkancéw w zakresie procesu planistycznego, przekazanie
mozliwie w jak najprzystepniejszej formie zasad i procedur dotyczacych sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ograniczenie potencjalnych
konfliktéw spolecznych, skrécenie procedury uchwalania planu poprzez zidentyfikowanie
obszaré6w problemowych na wczesnym etapie sporzadzania dokumentu i skuteczne ich
rozwigzanie za pomocg wybranych metod konsultacji, umacnianie roli spotecznosci lokalnych
poprzez jej aktywne zaangazowanie w procesy zarzadzania Gming.

Zatozono, iz ww. cele zostang zrealizowane poprzez poznanie i zebranie opinii interesariuszy
na temat zagospodarowania terenu i jego obstugi komunikacyjnej, poinformowanie
o uwarunkowaniach planistycznych wynikajacych z obowigzujacego dokumentu studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak oraz
uswiadomienie ograniczen rozwoju obszaru zwigzanych z polozeniem w granicach Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka i jego otuliny oraz zwigzanych z planowanym przebiegiem
Potnocno-Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej.

W celu uzyskania jak najpetniejszej wiedzy od mieszkancow caly proces podzielono na trzy
etapy/techniki konsultacji - spotkanie konsultacyjne, ankiete internetowg i spacer badawczy.
Kazda z ww. technik przewidywala dziatania informacyjne, aktywizujace, edukacyjne oraz
stuzagce zasieganiu opinii spotecznosci lokalnej na poczatkowym etapie procedury
planistycznej. Wszyscy zainteresowani mogli wilaczy¢ sie¢ w proces konsultacji poprzez
czynne uczestnictwo w ww. spotkaniach, wypetniajac ankiet¢ internetowa, a takze sktadajac
opini¢ do przedstawionego projektu planu miejscowego. Konsultacje odbyly si¢ na obszarze
objetym sporzadzanym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustalajac przeznaczenie terenu 1 okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, wazono interes publiczny 1 interesy prywatne, a takze brano pod uwage
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Po przeprowadzeniu procedury opiniowania i uzgadniania projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostanie wytozony do publicznego wgladu. Odbedzie si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami i w ustawowym terminie, tj.: 14 dni
od zakonczenia wylozenia bgdzie mozna sktada¢ do planu uwagi.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata: ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych wuchwalenia planu”. ,,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko” szczegotowo opisuje istniejagce komponenty Ssrodowiska
przyrodniczego, ich stan ilo$ciowy i jako$ciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu
na poszczeg6lne elementy Srodowiska. Prognoza skutkéw finansowych wykazuje potrzebe
wykupu terenéw pod realizacje celoéw publicznych — drog publicznych.



Po przeprowadzeniu catej procedury Wojt Gminy Czerwonak, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy w
Czerwonaku projekt uchwaty wraz z zatacznikami.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny” —
cz¢§¢ C pozwoli na racjonalne wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zachowujac tereny wylaczone z zabudowy.

Wejscie w zycie planu miejscowego, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawe¢ prawng do wydawania
decyzji administracyjnych zgodnie z planem.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione..



