Projekt

z dnia 2 lutego 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 10 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kicin - rejon ulicy Wodnej i
RzemieSIniczej"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 11834), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin - rejon ulicy Wodnej
i Rzemieslniczej" zwany dalej "planem" po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Czerwonak", uchwalonego  Uchwala
Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwala
Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o tacznej powierzchni okoto 9,9 ha, zlokalizowany
w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie poznanskim, w gminie Czerwonak, w obrebie geodezyjnym
Kicin, w rejonie ulicy Wodnej i Rzemie$lnicze;.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kicin - rejon ulicy
Wodnej i Rzemiesiniczej" opracowany w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 3;

4) zbior danych przestrzennych stanowiacy zalacznik nr 4.

Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres ustalen planu miejscowego wynika zuchwaty Nr 148/XVI/2019 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Kicin - rejon ulicy Wodnej i Rzemie$Iniczej".

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie, oraz ktory wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice z nazwa
ulicy, numer posesji lub tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

4) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

Id: 9F6881CF-A2B8-43A1-8CDA-DC8A4C5C430D. Projekt Strona 1



6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej
przez budynki (mierzonej po zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy Scian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow
i obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynkow lokalizowanych na dziatce budowlane;;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu, ktore
okreslaja najmniejsza odleglo$¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac $ciane budynku lub wiaty, bez
uwzgledniania takich elementéw budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody zewn¢trzne realizowane
w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz bez uwzgledniania takich
elementéw budynku jak zadaszenia, balkony, ganki, wykusze, okapy, gzymsy i detale architektoniczne
o glebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica §ciany budynku;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wytgczeniem przytaczy do budynkow.

§5.1. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczaja si¢ nastgpujace
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) tereny rolnicze;

6) tereny drog wewnetrznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, wrysowane na zataczniku nr 1, o ktéorym mowa w § 2 pkt 1, stanowia
tre$¢ informacyjna.

§ 6. Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

Dzial I1
Przepisy szczegdéltowe
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Na obszarze planu ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN i 6MN;

2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
i SKDW.

§ 8. Lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunku planu.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych w granicach sgsiednich dziatek
budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.
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Rozdzial 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, przy czym
zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§ 11. 1. Ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej pochodzacych z wykopow
ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapisow planu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstalych w wyniku realizacji zamierzen
planu, poza obszarem obje¢tym niniejszg uchwata, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow i dalsze postepowanie z odpadami na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Dzialalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci S$rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $srodowisku, jak dla terendow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 15. 1. Ustala sig strefy ochronne, w ktorych:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 7,0 m od osi linii elektroenergetycznych 20 kV;
2) budynki nalezy lokalizowaé¢ w odlegtosci co najmniej 3,6 m od osi linii elektroenergetycznych 15 kV;
3) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci co najmniej 1,5 m od osi linii elektroenergetycznych nN.

2. Zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysoko$ci docelowej powyzej 2,0 m w pasie stref
ochronnych, o ktéorych mowa w ust. 1.

§ 16. 1. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociggéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m w strefach
kontrolowanych gazociagdw.

§ 17. Ustala si¢ nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych, przy czym ustalenie nie dotyczy ewentualnej rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci
elektroenergetyczne;.

§ 18. Zakazuje sie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow.

§ 19. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniach.

§ 20. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ ekspozycji szyldu wynoszaca do 2,0 m?.
§ 21. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 22. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkéw z wykorzystaniem materialdow w kolorach
stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

Rozdziat V
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 23. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN:

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych;
2) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych.

§ 24. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami
MN ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametréw:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 7,5 m;
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2) dopuszcza si¢ realizacje¢ jednej kondygnacji podziemne;j;

3) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35° przy czym dopuszcza si¢ realizacje
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen lub dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12°.

§ 25. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN
ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) dla budynkéw z dachem stromym wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie
5,0 m;

2) dla budynkéw z dachem ptlaskim wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie
3,5m;

3) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnej;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35° lub dachy ptaskie, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 12%

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dzialce
budowlanej;

6) powierzchnia budynku gospodarczo- garazowego nie moze przekracza¢ 60,0 m?.
§ 26. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,75.
§ 27. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 0,00%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25%.

§ 28. Dla dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%.

§ 29. Ustala si¢ nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla
samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczgte 50 m? powierzchni lokalu uzytkowego, wydzielonej w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

3. Ustala si¢ obowiazek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi, oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
—w zaleznosci od potrzeb, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 31. Ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych nie mniejsza niz:
1) 1600 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN i 3MN;
2) 1800 m? na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN;
3) 1200 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN i 6MN;

4) 1700 m? na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN.

Id: 9F6881CF-A2B8-43A1-8CDA-DC8A4C5C430D. Projekt Strona 4



Rozdzial VI
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6ow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 32. 1. Teren objety planem potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka,
ustanowionego uchwata Nr XXXVII/729/13 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 30 wrzesnia
2013 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 5744 oraz
z 2016 r. poz. 5872).

2. Ustala si¢ zachowanie obostrzen wynikajacych zrozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego z dnia
4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

Rozdzial VII
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 33. 1. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 3MN powierzchnia nowo powstalej dziatki
nie mniejsza niz 1600 m?;

2)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN powierzchnia nowo powstalej dziatki
nie mniejsza niz 1800 m?;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN i 6MN powierzchnia nowo powstalej dziatki
nie mniejsza niz 1200 m?;

4)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN powierzchnia nowo powstatej dziatki
nie mniejsza niz 1700 m?;

5) minimalna szeroko$¢ frontu nowo powstatej dziatki nie mniejsza niz 28,0 m;

6) granice podzialow prowadzi¢ mozliwie pod katem od 70° do 110° w stosunku do terenu pasa drogi, z ktorej
realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotycza wydzielania ewentualnych dzialek stuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo powstalej dziatki decydowac beda
wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Parametr minimalnej szeroko$ci frontu nie dotyczy dziatek potozonych na zakonczeniach drog, na
zakretach i przy skrzyzowaniach drog oraz we wnetrzach poszczeg6lnych terendw.

4. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat terenéw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat VIII
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 34. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami R ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkami ibudowlami zwyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli rolniczych
o maksymalnej wysokosci do 3,0 m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 35. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zistniejacych i projektowanych droég publicznych oraz
z istniejacych i projektowanych droég wewngtrznych.

§ 36. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.
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§ 37. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudowe istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem w zalezno$ci od rzeczywistych potrzeb, przy
zachowaniu ustalen planu dla poszczegolnych terendw oraz ustalen przepisow odrgbnych.

3. Ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe i przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ciepto do celow technologicznych: zastosowac niskoemisyjne zrodia energii (np. gaz, olej opatowy);
dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrdédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

Rozdziat X
Stawki procentowe

§ 38. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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zobacz wiecej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Kicin - rejon ul. Wodnej i ul. Rzemieslniczej", gmina Czerwonak

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

: Teren objety planem miejscowym
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mgr Tomasz Wojciechowski
urbanista kwalifikowany na podstawie art. 5 pkt 3 i 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

GLOWNY
PROJEKTANT

Sroda Wielkopolska 2021 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 10 lutego 2022 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ""Kicin - rejon ulicy Wodnej i Rzemieslniczej"

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz.741, 784, 922, 187311986) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Kicin - rejon ulicy Wodnej i Rzemie$lniczej", , zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 25 pazdziernika 2021 r. do 24 listopada 2021 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnej
uwagi do protokotu.

W dniu 27 pazdziernika 2021 r. za pomocg $rodkdéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ odbyla sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji
nie wniesiono zadnej uwagi do protokotu.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 9 grudnia 2021 r. wiacznie, do Urzedu Gminy
Czerwonak wplynela jedna uwaga w przedmiotowej sprawie. Przedmiotowa uwaga zostala
nieuwzgledniona rozstrzygnigciem Wojta Gminy Czerwonak zdnia 21 grudnia 2021 r., dokonanym na
podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz na podstawie art. 42 pkt1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 1 2389).

Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid.: 67/10 obreb Kicin,

b) tres¢ uwagi: Dziatajac w imieniu i na rzecz moich mandantéw w powolaniu na udzielone pelnomocnictwo,
ktorego odpis przedktadam (ochrona danych osobowych) oraz (ochrona danych osobowych) w zataczeniu,
wraz z dowodem uiszczenia oplaty skarbowej w kwocie 34,00 zt, na podstawie przepisu art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 roku,
poz. 741-dalej takze jako: u.p.z.p.) niniejszym sktadam uwagi do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Kicin - rejon ul. Wodnej iul. Rzemie$lniczej", gmina
Czerwonak. Jednocze$nie wnosze o dokonanie zmiany projektu uchwaty, poprzez ustalenie dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R oraz 2R (dziatka ewidencyjna o numerze 67/10)
podstawowego przeznaczenia w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie

I. Zgodnie z trescia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ”Kicin - rejon
ul. Wodnej iu. Rzemieslniczej" na obszarze planu ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu - tj.:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN 16 MN, tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i2R, tereny drog
wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i5KDW. Co warte
odnotowania poéinocno-zachodnia krawegdz obszaru planu (teren 1R) oraz pédinocno-wschodnia krawedz
obszaru planu (teren 1R, 2R oraz 4MN) graniczg z lasem.

Stosownie przepisu § 32 ust. 1 projektu uchwaty teren objety planem potozony jest w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, ustanowionego uchwata Nr XXXXVII/729/13 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego zdnia 30 wrzesnia 2013 roku w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 23 pazdziernika 2013 r.,
poz. 5744), zmieniong uchwalg Nr XII/597/16 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
26 wrzesnia 2016 r. zmieniajgcg uchwale w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka
(opublikowanag w Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 15 pazdziernika 2016 r. poz. 5872). Dalej, zgodnie
z ust. 2 przywotanego paragrafu ustala si¢ zachowanie obostrzen wynikajacych zrozporzadzenia
Wojewody Wielkopolskiego dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrany Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka.

Id: 9F6881CF-A2B8-43A1-8CDA-DC8A4C5C430D. Projekt Strona 1



Majac na wzgledzie odestanie wynikajace z tresci § 32 ust. 112 projektowanej uchwaty wskazania
wymaga, iz wyzej nadmienione rozporzadzenie nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia
2005 roku, wydane zostalo na podstawie przepisu art. 19 ust. 6 (w brzmieniu pierwotnym) ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880). Zgodnie z treScig przedmiotowego
rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego na terenie otuliny parku wyznaczono migdzy innymi strefe
funkcjonalno-przestrzenng F - strefe¢ ochrony krajobrazu kulturowego zwiagzanego z rolnictwem (vide
przepis § 4 ust. 2 lit. a). Miejscowos¢ Kicin potozona jest w strefie F otuliny. Dalej. stosownie do tresci §
7 rozporzadzenia wykonawczego wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia do studiow uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowana przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, planow zagospodarowania przestrzennego wojewodztw dotyczace eliminacji lub
ograniczenia zagrozen zewngtrznych, ktore przedstawia tabela. W punkcie 3 tabeli ustala si¢ dla miedzy
innymi strefy F (F1 i1F2), ze ustalenie linii zabudowy w odlegtosci minimum 50 m od linii lasu, na
nowych terenach wyznaczonych pod zabudowg.

Ze wzgledu na tre$¢ wyzej wskazanych przepisow, w tym w szczegdlnosci na tres¢ rozporzadzenia
wykonawczego Wojewody Wielkopolskiego zdnia 4 kwietnia 2005 roku w projekcie uchwaty
zmieniajgcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewidziano stanowienie terenow
rolniczych 1R oraz 2R przy péinocno-zachodniej oraz pédinocno-wschodniej granicy obszaru planu,
poprzez ktoére obszar planu graniczy z lasem.

IL. Majac na uwadze powyzszy stan faktyczny wskazania wymaga, iz wprowadzenie w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczen co do sposobu zagospodarowania terenu,
poprzez wyznaczenie stref 1R oraz 2R (przeznaczenie tych terendow pod role zamiast pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng) zostalo dokonane w oparciu o akt prawny - rozporzadzenie wykonawcze
Wojewody Wielkopolskiego nr 4/05 zdnia 4 kwietnia 2005 roku, a ktoére to rzeczone rozporzadzenie
wykonawcze terenowego organu administracji rzadowe;j utracito moc obowigzujaca.

Po pierwsze wskazania wymaga, iz nadmienione rozporzadzenie wykonawcze Wojewody
Wielkopolskiego, ktore stanowilo zrodto ograniczen sposobu zagospodarowania terenu przewidzianych
w projekcie planu, zostato wydane dla Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka ustanowionego w drodze
rozporzadzenia nr 5/93 Wojewody Poznanskiego z dnia 20 wrzesnia 1993 roku w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Poznanskiego z 1993 roku,
nr 13, poz. 149 ze zmianami). Co przy tym istotne, przedmiotowe rozporzadzenie Wojewody
Poznanskiego zostato uchylone na podstawie § 7 uchwaty nr XXXVII/729/13 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 30 wrzes$nia 2013 roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2013 roku, poz. 5744). Tym samym
doszto do zniesienia Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka ustanowionego na mocy rozporzadzenia
Wojewody Poznanskiego z dnia 20 wrze$nia 1993 roku, za§ w jego miejsce zostal utworzony nowy Park
Krajobrazowy Puszcza Zielonka. Nalezy bowiem zaznaczy¢, iz uchwata Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego nie stanowita nowelizacji rozporzadzenia Wojewody Poznanskiego, a calkowicie je
uchylata zastepujac dotychczasowg regulacje nowsa regulacjg. Taka interpretacje expressis verbis
potwierdza tres¢ przepisu § 7 uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego. Nalezy takze zwrocié
uwage na tytut uchwaty, ktory jednoznacznie wskazuje na intencj¢ prawodawcy, jaka bylo utworzenie (tj.
powotanie nowego) Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, w miejsce dotychczasowego obszaru
ochrony o identycznej nazwie.

Co wigcej Ww niniejszej sprawie nie bylo mozliwym, aby uchwalg Sejmik Wojewoddztwa
Wielkopolskiego dokonat jedynie nowelizacji rozporzadzenia Wojewody Poznanskiego z dnia
20 wrzesnia 1993 roku. Jak bowiem wskazal Wojewodzki Sad Administracyjny w Poznaniu przepis
art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody nie moze by¢ odczytywany jako
w ogodle niedopuszczajacy dokonywania nowelizacji (zmiany) pierwotnego rozporzadzenia w sprawie
utworzenia parku krajobrazowego. Tego rodzaju zmiana jest mozliwa, ale tylko co do "klasyczne;j"
(normatywnej) czeSci tego rozporzadzenia, w szczegdlnosci w zakresie przewidzianych w nim zakazow
icelow ochrony. Nawet jednak taka zmiana nie bedzie dopuszczalna w sytuacji, gdy ustawa, na
podstawie ktorej rozporzadzenie wydano, utraci moc, a samo rozporzadzenie zostanie pozostawione
czasowo w mocy przez nowa ustawe (vide wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego siedziba
w Poznaniu z dnia 22 marca 2012 roku, w sprawie o sygnaturze akt: [V SA/Po 61/12). Taka sytuacja jak
w zdaniu ostatnim cytatu miata miejsce rowniez w niniejszej sprawie (vide przepis art. 157 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody), co implikowato brak mozliwosci utrzymania w mocy
rozporzadzenia Wojewody Poznanskiego.
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Nalezy przy tym zwrédci¢ uwage, iz uchwata Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego nie zawiera
zadnego przepisu przejsciowego, ktory zawieralby postanowienie przewidujace utrzymanie w mocy
(chociazby czasowej) rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego nr 4/05 z dnia 4 kwietnia 2005 roku.
Tym samym wraz z utratag mocy obowigzujacej przez rozporzadzenie Wojewody Poznanskiego z dnia
20 wrzesnia 1993 roku utracitlo moc obowigzujaca rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr 4/05
z dnia 4 kwietnia 2005 roku, wszak obowiazujace dla parku krajobrazowego powotanego w drodze
uchylonego nastepczo aktu prawnego.

Nalezy przy tym zwrdci¢ uwage, iz zgodnie z przepisem § 32 ust. 1 rozporzadzenie Prezesa Rady
Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2002 roku,
Nr 100, poz. 908) jezeli uchyla si¢ ustawe, na podstawie ktorej wydano akt wykonawczy, albo uchyla si¢
przepis ustawy upowazniajagcy do wydania aktu wykonawczego, przyjmuje si¢, ze taki akt wykonawczy
traci moc obowigzujaca odpowiednio z dniem wej$cia w zycie ustawy uchylajacej albo z dniem wejscia
w zycie przepisu uchylajacego upowaznienie do wydania tego aktu. Cytowany przepis znajduje
odpowiednie zastosowanie do aktow prawa miejscowego, ato ze wzgledu na tre$¢ przepisu §
143 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow. Skoro wigc dosztlo do utraty mocy prawnej przez
rozporzadzenie Wojewody Poznanskiego z dnia 20 wrzesnia 1993 roku, to tym samym z mocy samego
prawa moc obowigzujaca utracito rowniez rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia
2005 roku, wydanego dla obszaru ochrony przyrody, w miejsce ktorego zostal powotany nowy obszar
przyrody w drodze uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 23 pazdziernika 2013 roku.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz rozporzadzenie wykonawcze w sprawie planu ochrony miato charakter
uzupehiajacy wzgledem rozporzadzenia ustanawiajacego Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka.
W przypadku uchylenia gléwnego aktu konstytuujacego obszar ochrony nie jest mozliwe pozostawanie
W mocy przepisOw wykonawczych.

Reasumujac powyzsze rozwazania wyraznego zaakcentowania wymaga, iz rozporzadzenie
wykonawcze Wojewody Wielkopolskiego nr 4/05 zdnia 4 kwietnia 2005 roku nie moze stanowic¢
normatywnego zrodla ograniczen co do sposobu ksztaltowania tadu przestrzennego, ergo wplywaé na
ksztalt praw i obowigzkéw kazdorazowego wiasciciela gruntdow objetych nowym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy akt prawny utracit moc obowigzujaca, w konsekwencji
czego nie moze on tworzy¢ ograniczen co do sposobu zabudowy dla gruntéw znajdujacych si¢ w otulinie
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka. Tym samym nie obowiazuje nakaz ustalania linii zabudowy
w odleglosci 50 m od linii lasu. Zapisy wyzej wskazanego rozporzadzenia powinny zosta¢ pominigte przy
ksztaltowaniu tadu przestrzennego na obszarze objetym projektowanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

I11. Niezaleznie od powyzszego wskazania wymaga, iz projekt uchwaly miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w swoich zalozeniach zawiera niekonsekwentne postanowienia. Z jednej
strony projekt planu przewiduje utworzenie terendw rolniczych 1R i2R (gdzie ich utworzenia wynika
z ograniczen zabudowy przewidzianych w rozporzadzeniu Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia
2005 roku), zdrugiej za$ strony projekt planu przewiduje powotanie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego jako 4MN, ktory rowniez przylega do krawedzi obszaru planu i jednoczesnie do
granicy lasu (obszar ten wcze$niej rowniez stanowit grunty o przeznaczeniu rolniczym). Tym samym doszto
do wyznaczenia obszaru zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z naruszeniem ograniczenia zabudowy
wzgledem linii lasu.

Nalezy przy tym zauwazy¢, iz w strefie F otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka jest prawie,
ze zasada, iz zabudowa przylega do linii lasow. W najblizszej okolicy obszaru objetego projektowanym
planem znaczna cze$¢ domdéw oraz gospodarstw przylega bezposrednio do linii lasu. Jest wiec
niezrozumialym w ocenie moich mandantow, dlaczego gmina Czerwonak w ramach swojej polityki
przestrzennej toleruje zabudowe graniczacg z linig lasow, za§ w odniesieniu do czgéci gruntéw objetych
przedmiotowym planem wprowadza ograniczenia co do sposobu zabudowy.

Nadto wskazania wymaga, iz przy planowanych przez gming Czerwonak zmianie sposobu
zagospodarowania terenu, w stosunku do dziatki ewidencyjnej 67/10 nic nie stoi na przeszkodzie, aby
przeprowadzi¢ jej odrolnienie, z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych ilesnych (tekst jedn. Dz.U. z 2021 roku, poz.1326). Za takg zmiang sposobu
zagospodarowania terenu, poprzez przeznaczenie dziatki ewidencyjnej nr 67/10 pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng przemawiaja wzgledy praktyczne. W nastgpstwie bowiem przyjecia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w drodze omawianego projektu uchwaly dojdzie
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do powstania dwoéch relatywnie niewielkich terendow rolniczych (oddzielonych droga wewngtrzng
oznaczong jako 1KDW), ktérych uzytkowanie nie bedzie znajdowato oparcia w zasadach prawidtowego
gospodarowania. Pozostawione w planie obszary rolnicze bgda zbyt mate, aby nimi efektywnie
gospodarowac, w szczegolnosci beda zbyt male, aby utrzymywac dla nich gospodarstwo rolne.

Nalezy takze zwrdci¢ uwage, iz utworzony w ten sposob obszar rolniczy zjednej strony bedzie
otoczony lasem, a z drugiej strony bedzie otoczony zabudowa miejscowosci Kicin. Od innych uzytkow
rolnych przedmiotowe grunty orne beda oddzielone od innym gruntdéw ornych odlegtoscia ponad pot
kilometra. Utrzymanie rolniczego charakteru tych gruntéw rolnych bedzie wiec stalo w sprzecznosci
z zasadami ksztattowania polityki przestrzennej, aw szczegdlnosci nie bedzie spetnialo wymagan
naczelnej zasady zachowani tadu przestrzennego, pod ktérym to pojeciem nalezy rozumiec takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (vide przepis art.2 pkt 1 u.p.2.p.). Nie mozna bowiem
potraktowac jako ksztattowanie tadu przestrzennego ustalanie gruntow rolnych pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, z jednoczesnym oddzieleniem od innych obszaréw rolniczych na terenie
miejscowosci Kicin. Pozostawienie przedmiotowym gruntom przeznaczenia rolniczego nie bedzie
korespondowato z zasada kontynuacji.

Nalezy takze zwroci¢ uwage, iz utrzymanie rolniczego przeznaczenia tych terenéw bedzie rowniez
stato w sprzecznos$ci z zasadg dobrego sgsiedztwa. Ewentualne uzytkowanie tych gruntéw na cel rolniczy
bedzie bowiem stanowito dziatalno§¢ dolegliwa iucigzliwg dla przysztych wilascicieli gruntow
przeznaczonych w projektowanym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Uzytkowanie
gruntéw rolnych wigze si¢ bowiem z oczywistymi immisjami, ktore wptywaja w sposob negatywny na
grunty sasiednie.

Reasumujac powyzsze rozwazania wskazania wymaga, iz zadne wzgledy, w tym interes wtascicieli
gruntu, a w szczegolnosci zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz polityki przestrzennej gminy,
nie przemawiajg za utrzymaniem rolniczego charakteru gruntow oznaczonych w projekcie uchwaty jako
1R oraz 2R.,

1v. Jednoczesnie wskazuje, iz moi mandanci nie kwestionujg 1inie skladaja zastrzezen co
zaprojektowanego sposobu zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 1R oraz 2R, w czgsci
ograniczonej strefami ochronnymi, o ktorych mowa w § 15 projektu uchwaty. Ze wzglgdu na posadowione
linie elektroenergetyczne w potnocnym narozniku obszaru planu rzeczywista zmiana sposobu uzytkowania
nie bedzie mozliwa, w szczegdlnosci nie bedzie mozliwe rzeczywiste zagospodarowanie tej czgsci terenu
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dlatego tez moi mandanci nie wnosza zastrzezen co ustalenia
stref rolniczych w obszarze pokrywajacym sie ze strefami ochronnymi.

V. Nadto wskazuje¢, iz moi mandanci posiadajg tytul prawny - prawo wlasnosci do nieruchomosci
potozonej w Kicinie, gminie Czerwonak, powiecie poznanskim, wojewodztwie wielkopolskim, sktadajacej
si¢ z dziatek ewidencyjnych o numerach 67/5, 67/6, 67/7, 67/8, 67/9, 67/10, dla ktorej to nieruchomosci Sad
Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu, Wydziat V Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze PO1P/00129839/4. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w obszarze objetym projektowanym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zwazywszy wiec na okoliczno$¢, iz w przypadku
jego uchwalenia przedmiotowy plan miejscowy bedzie wplywal na ksztalt praw iobowigzkéw moich
mandantow, posiadajg oni interes prawny w zgloszeniu uwag do planu.

Majac na uwadze uznac nalezy, iz zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Kicin - rejon ul. Wodnej i ul. Rzemie$lniczej" przedstawione w projekcie uchwaty Rady Gminy
Czerwonak nie odpowiadaja przepisom ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci co do zasad ksztaltujacych polityke przestrzenna, a nadto zostaly oparte na akcie
prawnym, ktory ex lege utracit moc obowigzujaca. Z tej tez przyczyny w ocenie moich mandantow
obszary oznaczony w projekcie planu jako tereny rolnicze (z wylaczeniem gruntéw objetych strefa
ochronna) powinny zosta¢ zakwalifikowane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: Dla terenu obj¢tego uwagg ustalono w projekcie planu miejscowego nastepujace ustalenia:
IR (tereny rolnicze), 2R (tereny rolnicze), IMN (tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej),
IKDW (tereny drog wewnetrznych). Tres¢ informacyjna projektu planu miejscowego dla terenu objetego
uwaga okresla nastepujace elementy: linia napowietrzna 110 kV relacji GPZ Pobiedziska (POB) -
Czerwonak (CZE), przesytowa linia elektroenergetyczna 220 kV relacji Czerwonak — Patnow, otulina
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka strefa ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego
z rolnictwem (F2). Teren rolniczy oznaczony symbolem 2R w przewazajacej czesci sktada si¢ z gruntow
ornych wysokich klas bonitacyjnych (III klasa). Zmiana przeznaczenia przedmiotowych gruntow
z rolniczego na mieszkaniowe wymagataby uprzedniego uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw
rozwoju wsi (zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1326 1 2163). Zgodnie z trescig art. 6 ust. 1 ww. ustawy na cele nierolnicze i nielesne mozna
przeznaczac¢ przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku -
inne grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej.

Obszar, ktérego dotyczy uwaga jest ponadto zlokalizowany w otulinie Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka. Na obszarze Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz jego otuliny wyznaczone
zostaly strefy funkcjonalno-przestrzenne, dla ktérych wskazano dziatania ochronne oraz sposob ich
realizacji. Teren objety projektem planu potozony jest w strefie F — tj. strefie ochrony krajobrazu
kulturowego zwigzanego zrolnictwem, w granicach wydzielonej podstrefy F2 — tj. podstrefie
obejmujacej pozostale obszary w strefie ochrony krajobrazu kulturowego zwiagzanego z rolnictwem
w otulinie parku. Zgodnie z wnioskiem ztozonym do procedury planistycznej przez Zespot Parkow
Krajobrazowych Wojewddztwa Wielkopolskiego (pismo znak DOP.462.2.34/2020-PKZP z dnia
29 maja 2020 r.) fakt lokalizacji przedmiotowego terenu w strefie ochronnej otuliny PK zobowigzuje
m.in. do zachowania linii zabudowy od terenow lesnych w odleglosci 50,0 m od linii lasu — co dotyczy
nowo wyznaczanych terenow pod zabudowe (co w projekcie planu miejscowego zostato prawidlowo
uwzglednione). W obliczu ww. uwarunkowan, wyznaczanie na terenie objetym uwagg nowych
obszarow zabudowy mieszkaniowej byloby bezzasadne i skutkowatoby naruszeniem obowiazujacych
przepisoOw prawa.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 10 lutego 2022 r.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie $srodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) $rodki z Unii Europejskie;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 10 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kicin - rejon ulicy
Wodnej i RzemieSlniczej"

1. Zakres ustalen planu miejscowego wynika zuchwaly Nr 148/XVI1/2019 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Kicin - rejon ulicy Wodnej i Rzemie$lniczej".

2.Planem miejscowym objeto obszar otacznej powierzchni okoto 9,9 ha, zlokalizowany
w wojewoddztwie wielkopolskim, w powiecie poznanskim, w gminie Czerwonak, w obrebie geodezyjnym
Kicin, w rejonie ulicy Wodnej i Rzemieslnicze;.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwang
dalej "ustawg", zostata przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
ukazalo si¢ w Glosie Wielkopolskim w dniu 13 grudnia 2019 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Czerwonak, w dniach od 13 grudnia 2019 r. do 16 stycznia 2020 r. oraz na
stronie internetowe;j tut. Urzgdu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy , pismami znak WGP.6721.8.2019 zdnia 4 maja 2020r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo znak WOO-
111.411.192.2020.PW.1 zdnia 6lipca 2020r. iz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Poznaniu, pismo znak NS-52/3-98/20 z dnia 9 lipca 2020 r.

7. Zgodnie zart. 17 pkt 4 ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, a takze sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen studium.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - plan miejscowy stanowi modyfikacje zapisow obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych ilesnych — plan miejscowy stanowi modyfikacj¢ zapiséw obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego; w planie miejscowym uwzgledniono potozenie terenu w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz konieczno$¢ ochrony gruntow wysokich klas
bonitacyjnych,

¢) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy, zgodnie =z informacja Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw w granicach terenu objetego planem nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych oraz
obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,

¢) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,
f) uwzglednia prawo wlasnosci,
g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,
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i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacje tejze
infrastruktury na okreslonych zasadach,

j) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej,

k) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
1) w zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat
interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

10. W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy stwierdza si¢, ze plan miejscowy przewiduje sytuowanie nowej
zabudowy wylacznie w obszarze, ktdéry w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego byt przeznaczony do zabudowy - jedynie w niewielkiej czgsci terenu wyznaczono nowe
tereny przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej - wylgcznie w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej okreslonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie
z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwonak 1imiejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy przyjetym uchwata Nr518/LVI/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia
18 pazdziernika 2018 r.

12. Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy realizacja
ustalen planu nie wplynie negatywnie na budzet gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy Wojt Gminy Czerwonak uzyskal opinie do przedstawionych
w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wtasciwych organéw i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy, Wojt Gminy Czerwonak uzgodnit projekt miejscowego planu
z wlasciwymi organami i instytucjami.

15. Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko — nastgpito w dniach od 25 pazdziernika 2021 r. do 24 listopada 2021 r. Ogloszenie o wytozeniu
do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢ w lokalnym wydaniu Gazety
Wyborczej w dniu 18 pazdziernika 2021 r. na stronie internetowej Urzedu, oraz w formie obwieszczenia na
tablicy Urzedu Gminy Czerwonak, w dniach od 18 pazdziernika 2021 r. do 30 grudnia 2021 r.

16. W dniu 27 pazdziernika 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna (za pomoca Srodkéw porozumiewania
si¢ na odleglos¢) nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu — do dnia 9 grudnia 2021 r. — wptynela jedna uwaga
w przedmiotowej sprawie - rozstrzygnieto o odrzuceniu przedmiotowej uwagi.

18. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg przedtozono Radzie Gminy Czerwonak projekt
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kicin - rejon ulicy Wodnej
i Rzemie$lniczej".

19. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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