PROJEKT — wersja z dnia 2022.02.07 (do wytozenia do publicznego wgladu)

UCHWALANR .....
RADY GMINY CZERWONAK
Z dnia .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — czes¢
poétnocna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 poz. 1372, 1834), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873,
1986) uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Mielno — czesé
potnocna” zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak,
uchwalonego uchwatg Nr 173/XXVII1/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000
r., zmienionego uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000
r.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy
lub gospodarczo-garazowy;

2) dziatce — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca
najmniejszg odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane
Sciany budynkéw lub wiaty;

4) ogrodzeniu peinym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdrym udziat
powierzchni petnej wynosi powyzej 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetego
przez wszystkie budynki, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi
Scian tych budynkow na powierzchnie terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
porzadkowej, turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjne;.

§3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu:
1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczony symbolem RM;
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2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

3) teren zieleni, oznaczony symbolem ZO;

4) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

5) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

6) teren publicznego samorzgdowego ciggu pieszego, oznaczony symbolem KD-Dx.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;

2) wymagania geometrii dachu okreslone w ustaleniach szczegdétowych nie dotyczg
potfaci dachowych nad lukarnami, swietlikami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami, w
tym takze w postaci werand i gankow;

3) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen petnych oraz wykonanych z betonowych piyt
prefabrykowanych;

4) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m?;

5) zakazuje sie lokalizacji reklam;

6) ustalenia okreslone w pkt 3-5 obowigzujg do momentu przyjecia przez Rade Gminy
Czerwonak uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§5. Nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem.

§6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1) nakazuje sie zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu
oznaczonego symbolem RM jak dla terenu zabudowy zagrodowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state;

3) nakazuje sie postepowacé zgodnie z przepisami odrebnymi, ustalonymi dla otuliny
Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka”, w granicach ktérej znajduje sie obszar
objety planem.

§7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkdw oznaczone na rysunku planu, w granicach ktérych nakazuje sie
przeprowadzenie badah archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badah
archeologicznych;

2) nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych.

§8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem
z zewnetrznym uktadem drég publicznych i wewnetrznych;
2) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z przylegtej drogi publicznej;
3) nakazuje sie zapewni¢:
a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal
mieszkalny na terenie oznaczonym symbolem RM,;
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b) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury technicznej;
2) ustala sie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, ciepto oraz ustugi
teletechniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zakazuje sie lokalizacji budynkéw na terenach
oznaczonych symbolami R, ZO, KD-L, KD-D i KD-Dx.

§11. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za
wyjatkiem lokalizacji obiektéw niezbednych na czas trwania prac budowlanych, pod
warunkiem zachowania odlegtosci okre$lonych przepisami odrebnymi.

§12. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§13. Ustala sie teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oznaczony na rysunku planu symbolem RM, dla ktérego:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej z maksymalnie 2 lokalami
mieszkalnymi,
b) budynkéw inwentarskich, budynkéw pomocniczych i wiat,
c) budowli rolniczych;
2) ustala sie powierzchnie zabudowy do 25% powierzchni dziatki;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziafki;
4) ustala sie wysokosc:
a) budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) wiat i budowli rolniczych do 7 m;
5) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemnej;
6) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,75;
7) dla budynkoéw ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte materiatem w
odcieniach koloru czerwonego lub szarego o pochyleniu potaci od 30° do 45°,
z dopuszczeniem realizacji dachow pfaskich na powierzchni nie przekraczajgcej 30%
powierzchni dachu;
8) dla wiat ustala sie dachy o pochyleniu potaci do 30°.

§14. Ustala sie teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktérego:
1) ustala sie dziatalno$c¢ rolniczg;
2) zakazuje sie lokalizacji budowli innych niz podziemne;
3) zakazuje sie zmian uksztattowania powierzchni.

§15. Ustala sie teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem ZO, dla ktérego:
1) zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych;
2) zakazuje sie usuwania drzew, za wyjgtkiem niezbednych prac sanitarnych;
3) zakazuje sie zmian uksztattowania powierzchni.
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§16. Ustala sie teren publicznej drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L,
dla ktérego:
1) ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§17. Ustala sie teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D, dla ktérego:
1) ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie =z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu;
3) zakazuje sie stosowania jezdni o nawierzchni bitumicznej lub betonowe;j.

§18. Ustala sie teren publicznego samorzadowego ciggu pieszego oznaczony na rysunku
planu symbolem KD-Dx, dla ktorego:
1) ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu;
2) zakazuje sie stosowania jezdni o nawierzchni bitumicznej lub betonowe;.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§19. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%

§20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czerwonak.

§21. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



