w sprawie przeznaczenia do zbycia i ogloszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonej do oddania
w uzytkowanie wieczyste w trybie przetargu ustnego nieograniczonego

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2021r.
poz. 1372 11834), art. 13 ust. 1, art. 35 ust. 112, art. 37 ust. 1, art. 67 ust 112, art. 71 i art. 72 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uchwaty Nr 249/XXXV/2009
Rady Gminy Czerwonak zdnia 19 lutego 2009r. wsprawie okreSlenia zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Czerwonak (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 836)
iuchwaty Nr 466/XLIII/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody
na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci niezabudowanej stanowiacej witasno$¢ Gminy Czerwonak,
zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Przeznacza si¢ do oddania wuzytkowanie wieczyste na 40lat wtrybie przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomosé stanowiaca wiasno$¢ Gminy Czerwonak potozong w Czerwonaku, o lgcznej
powierzchni 0,2055 ha, oznaczong geodezyjnie jako dziakki:

1) nr 18/18 powierzchnia 0,0547 ha oraz nr 18/17, powierzchnia 0,0077 ha, obreb Czerwonak, arkusz mapy

13, dla ktérych Sad Rejonowy Poznah - Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczysta
nr PO1P/00210161/5;

2) nr 20/29, powierzchnia 0,1431 ha, obrgb Czerwonak, arkusz mapy 13, dla ktérych Sad Rejonowy Poznan -
Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksigge wieczysta nr PO1P/00108918/9.

§ 2. 1. Dzialki wymienione w § 1 zostaty okre§lone w wykazie stanowigcym zatgcznik do Zarzadzenia.

2. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 1 wywiesza si¢ na okres 21 dni na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy
Czerwonak izamieszcza si¢ na stronach internetowych Urzedu, a informacje o wywieszeniu tego wykazu
podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu obejmujagcym powiat
poznanski.

§ 3. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy Czerwonak.

§ 4. Zarzadzenie obowiazuje z dniem podpisania.
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Wykaz nieruchomosci polozonej w Czerwonaku przeznaczonej do oddania w uzytkowanie wieczyste na
40 lat w trybie ustnego przetargu nieograniczonego

1. | Oznaczenie nieruchomosci

dz. nr 18/18 pow. 0,0547 ha

dz. nr 18/17 pow. 0,0077 ha

obrgb Czerwonak, arkusz mapy 13
KW nr PO1P/00210161/5;

dz. nr 20/29 pow. 0,1431 ha

obrgb Czerwonak, arkusz mapy 13
KW nr PO1P/00108918/9

aczna powierzchnia 0,2055 ha

2. | Przeznaczenie
nieruchomosci

Zgodnie z uchwala Nr 319/XXX1/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 11 lutego
2021 1. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedla Czerwonak w Czerwonaku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 2815)
teren przeznaczony jest pod zabudowe ustugowsg "2U".

3. | Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ pofozona jest w poludniowo - wschodniej czg§ci Czerwonaka, na
osiedlu Czerwonak, niedaleko granicy Koziegtéw. W sasiedztwie dominuje nowa
zabudowa jednorodzinna, ale znajdujg si¢ tu takze tereny niezagospodarowane oraz
zielone, nowe przedszkole, obiekty sportowe, a takze - od wschodu - cmentarz.
Dziatki tworza stosunkowo zwarty, cho¢ umiarkowanie regularny ksztalt, ktéry
jednak nie utrudnia istotnie zagospodarowania. Grunt jest stosunkowo ptaski,
nieogrodzony, w wigkszej czgéci poroéniety drzewostanem sosnowym. Od poludnia
dostgp do drogi utwardzonej - (§w. Wojciecha), ale takze do ulic: Marysienki i
Chrobrego.

4. | Cena nieruchomosci
gruntowej brutto

850 000,00 =t (stownie: osiemset piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100)

5. | Wysokos¢ oplaty i terminy
ich wnoszenia

Pierwsza oplata z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu stanowi 25% ceny brutto
nieruchomosci gruntowej osiaggnigtej w wyniku przetargu, w tym nalezny podatek
VAT, wedlug stawki 23 %, platna jednorazowo do dnia zawarcia umowy o
oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste (w przypadku zmiany przepisow
dotyczacych podatku od towarow i ustug VAT wysoko$¢ pierwszej optaty moze
ulec zmianie).

Oplaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu stanowig

3% ceny nieruchomosci gruntowej osiagnigtej w wyniku przetargu i opodatkowane
s3 podatkiem VAT wedlug obowiazujacej stawki. Wnosi si¢ je przez caly okres
uzytkowania wieczystego.

Optaty roczne platne sa z gory za dany rok, bez odrebnego wezwania, do dnia 31
marca kazdego roku.

Oplaty rocznej nie pobiera si¢ za rok, w ktorym zostalo ustanowione prawo
uzytkowania wieczystego.
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Zasady aktualizacji oplat

Wysokos¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu moze byé
aktualizowana nie czgsciej niz raz na trzy lata, jezeli warto§¢ nieruchomosci ulegnie
zmianie.

Aktualizacja optaty nastepuje w drodze wypowiedzenia wysokosci dotychczasowej
optaty.

Termin zloZzenia wniosku
przez osoby ktérym
przysluguje pierwszenstwo
w nabyciu nieruchomosci
na podstawie art. 34 ugn

Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje osobom majgcym roszczenie
z art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Osoby te
w terminie 6 tygodni, liczagc od dnia wywieszenia niniejszego wykazu, powinny
ztozy¢ wniosek, w ktorym oswiadcza iz korzystaja z przyshugujacego im prawa
pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci.

Powyzsze dotyczy rowniez poprzednich wiascicieli zbywanej nieruchomosci,
pozbawionych prawa wiasnoéci tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r.
albo ich spadkobiercow.

Forma zbycia

Oddanie w uzytkowanie wieczyste na okres 40 lat w trybie przetargu ustnego
nicograniczonego

Sposéb zagospodarowania

Budowa przychodni podstawowej opiecki zdrowotnej z poradniami
specjalistycznymi i gabinetami rehabilitacyjnymi oraz laboratorium $§wiadczace
ushugi prywatnie i na NFZ.

10.

Termin zagospodarowania

Przedmiotowa dziatka zostanie oddana w uzytkowanie wieczyste na okres 40 lat
liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste
z terminem rozpoczgcia budowy w terminie 8 miesiecy liczac od dnia podpisania
umowy o oddanie tej nieruchomo$ci w uzytkowanie wieczyste i terminem
zakonficzenia budowy w terminie 16 miesi¢cy liczac od dnia podpisania umowy
o oddanie tej nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste.

Stosownie do art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami  za rozpoczgcie zabudowy uwaza sie wybudowanie
fundamentow, a za zakonczenie zabudowy wybudowanie budynku w stanie
surowym zamknig¢tym.

11.

Uwagi

Zgodnie z art. 240 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2020 1. poz. 1740 oraz z 2021 r. poz. 1509) umowa o oddanie gruntu nalezacego
do jednostek samorzadu terytorialnego w uzytkowanie wieczyste moze ulec
rozwigzaniu przed uplywem okreslonego w niej terminu, jezeli wieczysty
uzytkownik korzysta z gruntu w sposob oczywiScie sprzeczny z jego
przeznaczeniem okreslonym w umowie, w szczegolnosci jezeli wbrew umowie
uzytkownik nie wznidst okres$lonych w niej budynkéw lub urzadzen.

Uzytkownik wieczysty:

- ponosi koszty notarialne i sgdowe, ktorych wysokosé okresli notariusz;

- na podstawie art. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1170) zobowiazany bgdzie do zaptaty podatku od
nieruchomosci.

Szczegbtowe informacje dotyczace zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Wydziale Gospodarki Przestrzennej UG Czerwonak, II pietro
pok. 202.

Opinia o warunkach przytaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego do wgladu
w Wydziale Regulacji 1 Obrotu Nieruchomo$ciami UG Czerwonak, II pietro pok.
203 (pismo nr W300/0000158448/00001/2021/00000 z dnia 25 sierpnia 2021 r.).
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11.

Uwagi

1. Gmina zastrzega sobie umowne prawo odkupu w okresie 5 (pigciu) lat od dnia
zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do
wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego,
z zastrzezeniem ponizszych postanowien.

2. Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jaki 1 w odniesieniu do poszczegodlnych jej czgsci niezaleznie kto
bedzie wowczas wiascicielem tej nieruchomosci, gdy Strona Nabywajaca nie
dotrzyma terminu zagospodarowania nieruchomosci, okreslonego w pkt 10 tabeli
lub nastapi zmiana wykorzystywania nieruchomosci na cele inne niz wskazane w
pkt 9 tabeli.

3. W razie wykonania prawa odkupu prawa uzytkowania wieczystego dot. catej
nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

1) pierwszej oplaty z tytutu oddania w uzytkowanie wieczyste stanowiacej 25 %
ceny brutto osiagnigtej w wyniku przetargu;

2) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Strone Nabywajaca w zwiazku
z zawarciem umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste

tj. oplaty notarialnej, wpisu w zwigzku zujawnieniem prawa uzytkowania
wieczystego w Ksiedze wieczystej,

3) wartoéci nakladéw na nieruchomo$é poniesionych do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokos$ci okre§lonej przez rzeczoznawce majatkowego, powolanego
przez Gming Czerwonak, z zastrzezeniem ust. 5.

4. W razie wykonania odkupu cze$ci nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci
cena zostanie ustalona jako suma:

1) czgéci pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego stanowiacej 25 % ceny
brutto osiagnigtej w wyniku przetargu, ustalonej proporcjonalnie do udziatu
warto§ci odkupywanej czgSci w wartoSci calej nieruchomo$ci, okre§lonej
W wycenie stanowiacej podstawg ustalenia ceny z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1
powyzej,

2) kosztéw, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 2, w proporcji okreslonej w pkt. 1
powyzej,

3) warto$ci naktadow poniesionych na odkupywang cze§¢ nieruchomos$ci do dnia
wykonania prawa odkupu, w wysoko$ci okre§lonej przez rzeczoznawce
majatkowego, powotanego przez Gming Czerwonak, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Naklady, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 3 i ust. 4 pkt. 3 zostang uwzglednione w
cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwigksza warto§¢ nieruchomosci lub jej czesei
w stosunku do ceny okre$lonej odpowiednio w ust. 3 lub ust. 4.

Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomos¢ obciazona bgdzie hipoteka, zaptata przez Gming Czerwonak ceny
okres$lonej zgodnie z postanowieniem ust. 3 lub ust. 4 zostanie uiszczona
po wykresleniu hipoteki z ksiggi wieczystej.

Termin zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszefstwo w nabyciu nieruchomosci na

poz. 1899) uptywa z dniem .4..

podstawie art. 34 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2021r.
0. A0A0
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Uzasadnienie
ZARZADZENIA Nr 2.2..1./2021

WOJTA GMINY CZERWONAK
z dnia Z’O A 2021 r.

Nieruchomo$¢ objgta wykazem stanowi wiasno§¢ Gminy Czerwonak. Teren, na ktérym potozona jest
nieruchomos$¢ jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedla Czerwonak w Czerwonaku. Zgodnie z uchwata Nr 319/XXX1/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia
11 lutego 2021r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
Czerwonak w Czerwonaku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 2815) teren przeznaczony jest pod
zabudowg ustugowsg "2U".

Rada Gminy Czerwonak w dniu 17 grudnia 2021 r. podjeta Uchwate Nr466/XLIII/2021 wyrazajaca
zgodg na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci niezabudowanej stanowigcej wiasnos¢ Gminy
Czerwonak.

Na mocy art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami Wéjt Gminy
Czerwonak zobligowany jest do sporzadzenia i podania do publicznej wiadomoéci wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 1 wywiesza si¢ na okres 21 dni na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Gminy Czerwonak i zamieszcza sig¢ na stronach interetowych Urzedu, a informacije
0 wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalne;
o0 zasiggu obejmujacym powiat poznanski.

Pierwszefistwo w nabyciu nieruchomo$ci wymienionej w § 1 oraz zalaczniku do Zarzadzenia, majg
osoby, ktérym przystuguje roszczenie o nabycie nieruchomo$ci zmocy ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami jezeli ztoza wniosek o nabycie przed uplywem terminu okre$lonego w wykazie tj.
6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu stanowigcego zalacznik do Zarzadzenia. Powyzszy termin
dotyczy takze poprzednich wlascicieli zbywanej nieruchomosci, pozbawionych prawa wiasnosci tej
nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo ich spadkobiercéw.

Oddanie nieruchomoéci w uzytkowanie wieczyste w trybie przetargu ustnego nieograniczonego ma na
celu zminimalizowanie ryzyka zagospodarowania nieruchomo$ci na inny cel niz budowa przychodni.

W tym stanie rzeczy, podjgcie Zarzadzenia jest w pelni uzasadnione.
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