Projekt

z dnia 17 listopada 2021 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (.Dz.U. z 2021 r.
poz. 13721 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 i 1873) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin, zwang dalej
»planem”, stwierdzajac, iz nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak przyjetego uchwalg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia
14 czerwca 2000 r. zmienionego uchwalg Rady Gminy Czerwonak Nr219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia
2000 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) zataczniki Nr 1-13 — stanowiace czg$¢ graficzna, zwane ,,rysunkiem planu”, opracowane w skali 1:1000
i zatytutlowane: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin;

2) zalacznik Nr 14 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 15 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 16 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12 stopniom;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych wigkszym niz 25 i mniejszym niz 45 stopni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$c¢
elewacji budynku, wiaty od linii rozgraniczajacej tereny;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdérej nakazuje si¢ usytuowanie
frontowej $ciany budynku na minimum 50% dtugos$ci elewacji;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewngtrznym
obrysie kondygnacji nadziemnej;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne;
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9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, porzadkowe;j,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjnej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym badz literowym:;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej nie mniejszej niz
4 m.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN i 22MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U
i 3MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U i 2U;

4) teren obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych oznaczony symbolem RU;
5) teren rolniczy oznaczony symbolem R;

6) teren lasu oznaczony symbolem ZL;

7) tereny zieleni oznaczone symbolami 1Z, 27, 37,47, 57.1 6Z,;

8) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D i 10KD-D;

10) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW;

11) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji oznaczone symbolami 1K i 2K;

12) teren infrastruktury technicznej — wodociagowej oznaczony symbolem W;

13) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczone symbolami 1E i 2E.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktéorymi, na odlegtos¢ do 1,5 m,
dopuszcza si¢ przekroczenia elementow zabudowy: wykuszy, lukarn, gzymsow, okapow, balkonow,
tarasow, pochylni, schodow, gankow z uwzglednieniem pkt 2;

2) lokalizacje budynkéw pomocniczych oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym
obowigzujaca linig zabudowy nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalna;

3) dopuszczenie zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie
z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza wskazane linie;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) na terenach MN i MN/U i U:

- zachowania, przebudowy Iub rozbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie
z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza wskazane linie,

- budynkéw pomocniczych oraz wiat wylacznie murowanych Iub drewnianych, zuwzglednieniem
pozostatych ustalen planu,

- nie wigcej niz jednego szyldu na dziatce budowlanej, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 2 m?, na
elewacjach budynkow lub ogrodzeniu, z uwzglednieniem §25,

b) reklam, z uwzglgednieniem §25:

- na terenach MN/U wylacznie na elewacjach budynkow ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz
4 m?,
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- na terenach U jednego wolno stojacego no$nika o powierzchni nie wiekszej niz 4 m?> i wysoko$ci
nie wickszej niz 4 m na kazdej dzialce budowlanej oraz na elewacjach budynkéw o powierzchni
nie wigkszej niz 4 m?,

- na terenach komunikacji — umieszczanych w wiatach przystankowych,
c) obiektow matej architektury, z uwzglgdnieniem §25,
d) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 2 m,
e) wiat przystankowych na terenach KD-D;
5) zakaz lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem §24 pkt 8,

b) tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektow niezbednych na czas trwania
prac budowlanych,

¢) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z uwzglednieniem §25,
d) reklam, z wyjatkiem dopuszczonych w pkt 4 lit. b, z uwzglednieniem §25,
e) szyldow, z wyjatkiem dopuszczonych w pkt 4 lit. a tiret trzecie, z uwzglednieniem §25,
f) na terenach ZL, 3Z i 5Z miejsc postojowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:
1) na terenach ZL, 3Z 1 5Z:
a) ochron¢ walorow krajobrazowych poprzez zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

b) zachowanie zieleni wysokiej zuwzglednieniem inwestycji dopuszczonych planem i przepisow
odrebnych;

2) zachowanie ciggtosci funkcjonowania wod powierzchniowych na terenach 2U, 5Z i KD-L wskazanych na
rysunku planu oraz istniejgcych rowdéw melioracyjnych z uwzglednieniem §22 pkt 3 i §24 pkt 7;

3) ochrone¢ gleby iziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzong dzialalno$cia ogrodnicza lub
rolniczg terenach RU i R oraz na terenach Z, w przypadku dotychczasowego uzytkowania na cele rolnicze,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

4) zachowanie uksztatltowania terenu, z uwzglgdnieniem inwestycji dopuszczonych planem;

5) w zakresie wod opadowych i roztopowych zagospodarowanie na terenie, z dopuszczeniem na terenach U,
KD-L, KD-D i KDW odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub rowdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenow MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z uwzglednieniem lit. c,
¢) na terenach MN/U i U w przypadku lokalizacji:

- ustug os$wiaty, zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- ushug zdrowia, zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow szpitali
poza miastami;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowe;j;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych uwzglednienie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazanych na rysunku planu:
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1) obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw tj. budynku — trojaka, poprzez:
a) zachowanie elewacji, ksztattu, materiatu oraz pokrycia dachu,
b) zakaz stosowania zewnetrznej izolacji ceglanych i kamiennych fragmentéw $cian budynku,
¢) dopuszczenie nadbudowy z uwzglednieniem historycznego ksztattu budynku;

2) stanowisk archeologicznych wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej, wpisanych do ewidencji zabytkow
pod numerami AZP 51-28/72, AZP 51-28/76, AZP 51-28/82, AZP 51-28/87, AZP 51-28/163, AZP 51-
28/164 bedacych pozostatoscig pradziejowego i historycznego osadnictwa, poprzez nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na
terenach 2U, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D i 10KD-D
zachowanie spojnego rozwigzania elementdéw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, latarnie, obiekty malej
architektury w ramach kazdego z terenow.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jako wolno stojacych,
b) maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;
2) dopuszczenie lokalizacji, na dziatce budowlane;j:
a) maksymalnie jednego wolno stojacego budynku pomocniczego lub wiaty,
b) budynku pomocniczego, wiaty sytuowanych:
- jako dobudowane lub zblokowane z budynkiem mieszkalnym,
- przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
3) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemne;j;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz:
a) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 17MN - 30% powierzchni dzialki,

b) na terenach SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN — 25% powierzchni dziatki,

5) dla budynku pomocniczego, wiaty powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 50 m?;

6) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow:

a) na terenie IMN — 600 m?,
b) na terenach 2MN, 3MN, 4MN i 17MN — 800 m?,

c) na terenach SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN — 1200 m?;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 17MN — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) na terenach SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkow pomocniczych, wiat do 4,5 m, a w przypadku dachu ptaskiego do 3,5 m;
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9) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,6, aw przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci do 0,7;

10) dachy:
a) strome dla budynkow mieszkalnych, z uwzglednieniem lit. c,
b) o dowolnej geometrii dla budynkow pomocniczych, wiat,
¢) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami;
11) dostgp do przyleglych drég publicznych, wtym drog zlokalizowanych poza planem lub poprzez
wyznaczone w planie drogi wewngtrzne, z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz §14 pkt 1;
12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §23 pkt 7-9.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U 1 3MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow jako wolno stojacych, w tym na terenach:

a) IMN/U i2MN/U lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku
ustugowego na dziatce budowlane;j,

b) 3MN/U lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego lub jednego uslugowego na dzialce
budowlanej, z uwzglednieniem §6 pkt 1 lit. a;

2) dopuszczenie lokalizacji, na dziatce budowlane;:
a) maksymalnie jednego wolno stojacego budynku pomocniczego lub wiaty,
b) budynku pomocniczego lub wiaty sytuowanych:
- jako dobudowane lub zblokowane z budynkiem mieszkalnym badz ustugowym,
- przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
3) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemne;;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki, przy czym dla budynku pomocniczego,
wiaty powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50 m?;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych i ustug o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m?;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow:

a) na terenie IMN/U — 800 m?,
b) na terenach 2MN/U i 3MN/U — 1200 m?;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw ustugowych do 11 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
c¢) dla budynkéw pomocniczych, wiat do 4,5 m, a w przypadku dachu ptaskiego do 3,5 m;
9) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,2;
10) dachy:
a) strome dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, z uwzglednieniem lit. c, d,
b) o dowolnej geometrii dla budynkow pomocniczych, wiat,
¢) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami,

d) dla budynku, o ktéorym mowa w §6 pkt 1 lit. a, zachowanie historycznego ksztattu dachu;
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11) dostep do przyleglych drég publicznych lub poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne,
z wylaczeniem dla terenu 1MN/U dostepu dla samochodoéw do terenu 2KD-D, zuwzglgdnieniem
przepisow odrebnych;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §23 pkt 7-9.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala sig:

1) na terenie 1U lokalizacje maksymalnie jednego wolno stojacego budynku ustugowego;

2)na terenie 2U lokalizacj¢ budynkéw ibudowli wylacznie o funkcji o$wiaty, kultury, zdrowia, sportu
i rekreacji wraz z niezbedng infrastruktura;

3) na terenie 1U zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m?;
4) dopuszczenie lokalizacji, na dziatce budowlanej:
a) nie wigcej niz dwoch wolno stojacych budynkéw pomocniczych lub wiat,
b) budynku pomocniczego lub wiaty sytuowanych:
- jako dobudowane lub zblokowane z budynkiem ustugowym,
- przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
5) na terenie 2U dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki; przy czym dla budynku pomocniczego,
wiaty powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60 m?;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow:

a) na terenie 1U — 1200 m?,
b) na terenie 2U — 5000 m?;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie 1U do 11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) na terenie 2U:
— dla budynkéw do 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
— dla przekry¢ namiotowych, pneumatycznych, balonowych, zadaszen membranowych nie wigcej niz 15 m,
¢) dla budynkéw pomocniczych, wiat do 4,5 m, a w przypadku dachu ptaskiego do 3,5 m;
10) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2;
11) dachy:
a) strome na terenie 1U, z uwzglednieniem lit. ¢,
b) o dowolnej geometrii na terenie 2U,
¢) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami;
12) dostep do przylegtych droég publicznych lub poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;
13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §23 pkt 7-9.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala sig¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na cele ogrodnicze, z uwzglednieniem §5 pkt 3;

2) dopuszczenie lokalizacji szklarni i tuneli foliowych na nie wigcej niz 40% powierzchni terenu, o wysokos$ci
nie wigkszej 4 m i dowolnej geometrii dachu;
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3) dostep do drég  publicznych  poprzez ~ wyznaczone w planie drogi wewnetrzne,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na cele rolnicze, z uwzglednieniem §5 pkt 3;
2) dostep do przyleglych drog publicznych, z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie powoduje wylaczenia
gruntéw le$nych z produkc;ji;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 95% powierzchni terenu;
4) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej nie wigksza niz 10 m;
5) dostep do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 27, 3Z, 4Z, 5Z i 6Z ustala si¢:

1) na terenach 17, 2Z, 4Z i 6Z dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw do przyleglych terenow zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanych poza planem;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach 17, 2Z, 47 1 6Z nie mniejszy niz 60% powierzchni terenu,

b) na terenach 3Z i 5Z nie mniejszy niz 95% powierzchni terenu;
3) zachowanie oraz dopuszczenie nasadzen zieleni wysokiej, z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu;
4) dostegp do drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D i 10KD-D ustala si¢:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie klasyfikacji drog publicznych:
a) KD-L — droga klasy lokalne;j,
b) KD-D — drogi klasy dojazdowej;
3) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja;
4) lokalizacje:
a) na terenie KD-L fragmentu chodnika,

b)na terenach KD-D jezdni iobustronnych chodnikow z dopuszczeniem w miejscach ograniczen
terenowych jednostronnego chodnika albo pieszo-jezdni,

¢) na terenie 2KD-D strefy wytgczonej z ruchu samochodowego, wskazanej na rysunku planu;

5) dopuszczenie na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D i 7KD-D lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, wtym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i rowerdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) lokalizacj¢ pieszo-jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m lub jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m
i minimum jednostronnego chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m;

3) na terenach 2KDW, 9KDW i 10KDW lokalizacj¢ placu do zawracania dla samochodow;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow zagospodarowania pasa
drogowego.

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K i 2K ustala si¢:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 4 m;

4) dostep do przylegtych drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala si¢:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

2) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow nie mniejsza niz 1000 m?;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 10 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje;

5) dachy o dowolnej geometrii;

6) dostep do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E i 2E ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy do 100% powierzchni dziatki;

2) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 4 m;

3) dachy o dowolnej geometrii;

4) dostep do przyleglej drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) wskazuje si¢ tereny chronione na podstawie przepiséw odrgbnych — obszar otuliny Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka;

2) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenow, ktére potozone sa w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, wskazanej na rysunku planu.

§ 21. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ dopuszczenie scalenia ipodziatu nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
zachowaniu nastepujacych parametrow nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegtej drogi od 70 do 110 stopni,
¢) na terenach MN minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

d) na terenach MN/U minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

e) na terenach U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m.
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§22. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach RU, R, ZL, Z, KD-L, KD-D i KDW;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) ograniczen na terenach 21MN, 4Z, R, RU, 9KDW, 10KDW, 12KDW i 2E wynikajacych z potozenia
w zasiegu gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 143 — subzbiornik Inowroctaw — Gniezno,
wskazanego na rysunku planu,

b) ograniczen na terenach 18MN, 19MN i 10KD-D w strefie oddziatywania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV, wskazanej na rysunku planu,

¢) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3)na terenach 2U, RU, 3Z, 5Z i KD-L zapewnienie dostgpu do wodd powierzchniowych na potrzeby
wykonywania robot konserwacyjnych i hydrotechnicznych, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego oraz elementéw przeciwhatasowych;

3)na terenach drog publicznych iwewnetrznych dopuszczenie stosowania technicznych elementow
uspokojenia ruchu;

4) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢bnymi, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

5) dopuszczenie lokalizacji na terenach ZL 1Z ciaggdw pieszych lub rowerowych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, pod warunkiem, Ze nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
7) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow w iloéci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowe 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych lub ustug w budynkach
mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe;

8) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oswiaty, kultury, sportu — 10 miejsc postojowych dla
rowerow.

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem §4 pkt 5 lit. a;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu jej realizacji dopuszczenie
odprowadzania do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w:
a) wode z sieci wodociggowe;j,

b) energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania energii elektrycznej
pochodzacej ze zrodet odnawialnych;

5) dopuszczenie stosowania paliw, energii elektrycznej lub zrodet energii odnawialnej do indywidualnych
systemoOw ogrzewania, z uwzglednieniem §5 pkt §;
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6) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, budowli hydrotechnicznych iurzadzen melioracji wodnych, sieci transmisyjnej, systemu
monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

8) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,

w tym przebudowe lub rozbudowg na lini¢ wielotorowa lub wielonapigciowa, a takze przetozenie na tereny
drog publicznych;

9) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych o wysokos$ci nie wickszej niz 3,6 m,
dachem ptaskim, z uwzglednieniem pkt 10;

10) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej wydzielenie dziatki budowlanej
o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?, z prawem zabudowy do 100% jej powierzchni.

§ 25. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow ustalenia zawarte w §4 pkt 4 lit. a tiret trzecie, lit. b i ¢ oraz pkt 5 lit. ¢, d, e, obowiazuja do czasu

podjecia przez Rade Gminy Czerwonak uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26. Ustala si¢ stawke procentows, stanowigcg podstawe do okresSlania optaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK
(UCHWALA NR 173/XXVIII/2000 RADY GMINY CZERWONAK

d Z DNIA 14 CZERWCA 2000 R.
RS ZMIENIONA UCHWALA NR 219/XXXV/2000
) g RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R.)

S GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 4

FRAGMENT NR 4 I

NA TLE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA MIEJSCOWEGO Vi TERENY |NTEN’SYWNEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN L DIIALALNOSCIA UStUGOWA
Oznaczenia

== mmmm = GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 4
e |INIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
—A—4—  OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
—4&—A— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OBSZAR OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA ZIELONKA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - UJECIE WODY
TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI

é WYMIAROWANIE [W METRACH]

———— PROPONOWANY PODZIAL DZIALEK
R6zana NAZWY ULIC
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ZALACINIK NR 5 DO UCHWALY NR .../2021 c
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA ... 2021 R. ot

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK
(UCHWALA NR 173/XXVI11/2000 RADY GMINY CZERWONAK
Z DNIA 14 CZERWCA 2000 R.

ZMIENIONA UCHWALA NR 219/XXXV /2000

e RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R.)
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SKALA 1: 10 000

) GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
- PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 5
FRAGMENTNR 5 I

NA TLE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA MIEJSSCOWEGO TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WS KICIN TERENY LAK

Oznaczenia

== mmmm GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 5§

e LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A—~A- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
.z. TEREN ZIELENI
6 WYMIAROWANIE [W METRACH]
Szkolna NAZWY ULIC
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ZALACINIK NR 6 DO UCHWALY NR .../2021 c
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA ... 2021 R. -

zobacz wiecej

ZLMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK
(UCHWALA NR 173/XXVIII/2000 RADY GMINY CZERWONAK

d Z DNIA 14 CZERWCA 2000 R.
RS ZMIENIONA UCHWALA NR 219/XXXV/2000
) g RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R.)
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 6

HY

FRAGMENT NR 6 I

NA TLE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA MIEJSCOWEGO M TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN TERENY tAK
Oznaczenia

== mmmm = GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 6
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
—A—A— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

wsRUs== TEREN OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH OGRODNICZYCH

WZI  TEREN ZIELENI

KDW  TERENY DROG WEWNETRZNYCH

WUERT  TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI

/\/\ ZASIEG GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 143 - SUBZBIORNIK INOWROCLAW-GNIEZNO
6

WYMIAROWANIE [W METRACH]
Poznanska NAZWY ULIC
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ZALACINIK NR 7 DO UCHWALY NR .../2021 c
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA ... 2021 R. ot

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK
(UCHWALA NR 173/XXVI11/2000 RADY GMINY CZERWONAK
Z DNIA 14 CZERWCA 2000 R.

ZMIENIONA UCHWALA NR 219/XXXV /2000
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R.)

SKALA 1: 10 000

A 3 D GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
: : PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 7
FRAGMENT NR 7 [

NA TLE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA MIEJSCOWEGO i
A s e e e e 2 I CMT| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

Oznaczenia

== mmmm GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 7
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

A A
OBSZAR OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA ZIELONKA
OBIEKT WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

'Mmm’ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB UStUGOWE)J

“

é WYMIAROWANIE [W METRACH]
Poznanska NAZWY ULIC
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ZALACINIK NR 8 DO UCHWALY NR .../2021 c
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA ... 2021 R. -

zobacz wiecej

ZLMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN

3 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
f ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK

(UCHWALA NR 173/XXVIII/2000 RADY GMINY CZERWONAK

d Z DNIA 14 CZERWCA 2000 R.

RS ZMIENIONA UCHWALA NR 219/XXXV/2000

) RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R.)

e,

% _I!.";/-,.".'- : h A
SKALA 1: 10 000

S GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 8
FRAGMENT NR 8 I

, LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
NA TLE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA MIEJSCOWEGO T
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

Oznaczenia
e GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 8
e | INIE ROZGRANICZAJACE TERENY O RéiNYM PRZEZNACZENIU LUB RéiNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
—A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZAR OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA ZIELONKA
MN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE
——>— NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV
7/ STREFA ODDIZIALYWANIA OD NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 110kV
6 WYMIAROWANIE [W METRACH]
—————— PROPONOWANY PODZIAL DZIALEK
Ktosowa NAZWY ULIC
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ZALACINIK NR 9 DO UCHWALY NR .../2021
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA ... 2021 R.

ZLMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN

C.

czerwonak

zobacz wiecej

S

& %,

X/

FRAGMENTNR 9 [N
NA TLE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
LAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK
(UCHWALA NR 173/XXVIII/2000 RADY GMINY CZERWONAK
Z DNIA 14 CZERWCA 2000 R.

ZMIENIONA UCHWALA NR 219/XXXV /2000
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R.)

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 9

M1 | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z UStUGAMI

TERENY tAK

Oznaczenia

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
TEREN ZIELENI

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR ¢

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACIJI

WPISANYCH DO EWIDENCJI ZABYTKOW

- LUB RéiNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA KD-L TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

—a__aA  NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY WODY POWIERZCHNIOWE NA TLE INNEGO PRZEZNACZENIA
OBSZAR OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA ZIELONKA 6 WYMIAROWANIE [W METRACH]
STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH Koscielna NAZWY ULIC

2
/1 k i
9 gg % 169/4
% 938

2 937
/s R

\eo3a

955 N

Swarzgdzl a

il 4 192
o5 90

—r 195

Rilib

RiVa

Lt

193

+ //‘ !
///
/

Arkusz 9 =
/ 196/8

196/9

35813

SKALA 1: 1000
|Metry

100

N
On
O
o

Id: CA9FA380-81 54—4BOE—AEA2-1E2873153 10CD. ‘I"rojekt

' \S-trona 1




ZALACINIK NR 10 DO UCHWALY NR .../2021 c
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA ... 2021 R. ot

zobacz wiecej

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK
(UCHWALA NR 173/XXVI11/2000 RADY GMINY CZERWONAK
Z DNIA 14 CZERWCA 2000 R.

ZMIENIONA UCHWALA NR 219/XXXV /2000
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R.)

Ll T e~ 1"

SKALA 1: 10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 10

FRAGMENT NR 10 I
NA TLE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

Oznaczenia

== mmmm GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 10

e LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A—~A- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OBSZAR OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZICIZA ZIELONKA

MN|  TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
IZE  TEREN ZIELENI
KDW. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

6  WYMIAROWANIE [W METRACH]
Swarzedzka NAZWY ULIC
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ZALACINIK NR 11 DO UCHWALY NR .../2021 c
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA ... 2021 R. .

zobacz wiecej

ZLMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK
(UCHWALA NR 173/XXVIII/2000 RADY GMINY CZERWONAK

d Z DNIA 14 CZERWCA 2000 R.
RS ZMIENIONA UCHWALA NR 219/XXXV/2000
) g RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R.)
o T - — i e 3 ; I

& L - -

> SKALA 1: 10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 11
FRAGMENTNR 11 [

NA TLE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA MIEJSCOWEGO TERENY tAK
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN

Oznaczenia

== mmmm = GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 11

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
OBSZAR OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA ZIELONKA

R TEREN ROLNICZY
\/ ZASIEG GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 143 - SUBZBIORNIK INOWROCLAW-GNIEZNO
Swarzedzka NAZWY ULIC
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ZALACINIK NR 12 DO UCHWALY NR .../2021 c
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA ... 2021 R. ot

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK
(UCHWALA NR 173/XXVIII/2000 RADY GMINY CZERWONAK
Z DNIA 14 CZERWCA 2000 R.

ZMIENIONA UCHWALA NR 219/XXXV /2000
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R.)
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SKALA 1: 10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 12

FRAGMENTNR 12 I

NA TLE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA MIEJSCOWEGO M1
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

Oznaczenia

ms mmmm GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 12

e LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROINYM PRZEZNACZENIU
LUB ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

— A A OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

_ A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OBSZAR OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA ZIELONKA

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
KDW  TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

[ X ] 1ASIEG GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 143 - SUBZBIORNIK INOWROCLAW-GNIEZNO
__ 6  WYMIAROWANIE [W METRACH]

—————— PROPONOWANY PODZIAL DZIALEK
Okrezna NAZWY ULIC
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ZALACINIK NR 13 DO UCHWALY NR .../2021

RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA ... 2021 R.
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN

C.

czerwonak

zobacz wiecej

FRAGMENTNR 13 [
NA TLE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA MIEJSCOWEGO

SKALA 1: 10 000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK
(UCHWALA NR 173/XXVI11/2000 RADY GMINY CZERWONAK

Z DNIA 14 CZERWCA 2000 R.

ZMIENIONA UCHWALA NR 219/XXXV /2000
RADY GMINY CZERWON

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 13

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KICIN @ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

L

Oznaczenia

LUB ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

IFZI9 TEREN LASU

Nowe Osiedle NAZWY ULIC

o mmmm CRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT NR 13

e LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

OBSZAR OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCIZA ZIELONKA
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Zatacznik Nr 14 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czerwonak
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kicin
Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia przebudowe ulicy Lanowej wraz ze skrzyzowaniem z ulica
Klosowa w granicach zmiany planu, przy czym zachowuje dotychczasowe szerokosci ulicy Klosowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 1. poz. 741, 784, 922 i1 1873) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Uwagi zlozone w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, tj. wterminie od 6 wrzesnia do
5 pazdziernika 2021 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 20 pazdziernika 2021 r.:

1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dziatki nr 15/21, obreb Kicin.

Tres¢ uwagi: Zapewnienie dojazdu samochodom (takze dostawczym) do lokalu ustugowego przez
owczesnie przebiegajaca ul. Rozana.

Rozstrzygniecie:

Uzasadnienie: Zgodnie zanalizag zasadno$ci przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin, zwanego dalej "mpzp wsi Kicin":, w zakresie ul. R6zanej oraz
drog przylegtych wskazano m.in. na potrzebe ograniczenia nowych potaczen drogowych oraz optymalizacje
rozwigzan przestrzennych obcigzajacych budzet gminy. W zwiazku z powyzszym stwierdzono jako zasadne
zawezenie ulicy Roézanej, z47 m do 20 m, na wysokosci wnioskowanej dziatki (zgodnie z szerokoscig tej
drogi w dalszym jej przebiegu), stanowigcej droge klasy dojazdowej. Szeroko$¢ 20 m jest zdecydowanie
wystarczajaca dla zapewnienia dostepu do drog przyleglym terenom. Dzialka nr 15/21 ma zapewniony
dostep z dwoch stron (drogi 4KD-D i 6KD-D w projekcie zmiany planu).

2. Zghaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dziatki nr 161/48, obreb Kicin.

1) Tres¢ uwagi nr 1: Brak zgody na to, Ze nowy, proponowany plan nie obejmuje zmiang czes$ci dziatki nr
161/48, wylaczajac ze zmian fragment wzdluz ulicy Klosowej. Dziatka ta powinna by¢ w catosci
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Nowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien obejmowac cala dziatke oraz scalaé cala
ziemi¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Rozstrzygnigcie:

Uzasadnienie: Uwaga wykracza poza granice zmiany planu. Granica zmiany planu zostala
wyznaczona w oparciu o wskazane w obecnie obowigzujagcym mpzp wsi Kicin przeznaczenia. Zmiana
planu nie miata na celu korekty linii rozgraniczajacych ul. Klosowej, ktérej szeroko$¢ zostata
zaplanowana w obecnym mpzp. W pozostalym =zakresie zmiana planu przeznacza wnioskowang
nieruchomos$¢ wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w odréznieniu do obecnego planu,
gdzie dla ww. dziatki przewidziane s3 nast¢pujace funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MJ,
zielen izolacyjna ZI, oraz odgat¢zienie ulicy Lanowej;

2) Tres¢ uwagi nr 2: W nowym planie nie uwzgledniono przyjetego planu budowy skrzyzowania drog
Lanowej i Klosowej, ktore wytycza na przysztos¢ bieg ulicy Klosowej wzdluz dzialki 161/48, ale
nie w granicach dziatki.

Rozstrzygniecie:

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia przebudowe ulicy Lanowej wraz ze skrzyZzowaniem z ulica
Klosowa w granicach zmiany planu, przy czym zachowuje dotychczasowe szerokosci ulicy Klosowej.
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Zatacznik Nr 15 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 25 listopada 2021 r.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czerwonak
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Kicin, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 i 1873) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, atakze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi na obszarze gmin wchodzacych w sktad Zwigzku
Miedzygminnego ,,Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznanskiej” oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”) a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 16 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 25 listopada 2021 r.

Zalacznik16.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin

Wojt Gminy Czerwonak przystgpit do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kicin, na podstawie uchwaty Nr436/XLIV/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia
22 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kicin. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni ok. 21 ha, i stanowi
13 fragmentow wsi Kicin w gminie Czerwonak.

Celem zmiany planu jest optymalizacja rozwigzan przestrzennych, przede wszystkim poprzez
dostosowanie uktadu komunikacyjnego do potrzeb mieszkancow a takze mozliwosci finansowych gminy.
O zmian¢ planu wnioskowali zar6wno mieszkancy jak iposzczegolni wiasciciele gruntéw w kontekscie
modyfikacji terenow przeznaczonych pod zabudowe jak rowniez lokalizacji obiektow publicznych,
stuzacych wszystkim mieszkancom (jak przedszkole, tereny sportowe, itp.).

Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Czerwonak Nr 173/XXVIII/2000
z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwata Rady Gminy Czerwonak Nr219/XXXV/2000 z dnia
13 grudnia 2000r.. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak obszar objety granicami projektu zmiany planu miejscowego wsi Kicin
oznaczony zostal symbolami M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, MU —
tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej z dzialalnoscig ustugowa oraz tereny gk — bez oznaczenia
literowego lub cyfrowego.

Przygotowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki jak réwniez ze wskazaniami dotyczacymi architektury budynkéw
dopuszczonych do realizacji. Zapisy zmiany planu pozwalaja na rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz zobstuga komunikacyjng iustugami, ktore odpowiada¢ begda oczekiwaniom
mieszkancéw i wlascicieli nieruchomosci. Przyjete w projekcie rozwiazania zapewniaja uksztaltowanie
zabudowy w sposdb uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego, optymalnego gospodarowania
przestrzenig, waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz istniejacych walorow przyrodniczych. Projektowana
zabudowa zlokalizowana bedzie na obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej a planowane budynki bgda stanowity uzupetnienie istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ na
terenie objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu
bedzie realizowana poprzez istniejacy uktad drog publicznych, a nowe, projektowane drogi wewnetrzne
ogranicza wydatki gminy na realizacje¢ uktadu drogowego.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart.1ust.2— 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W zwiazku zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie
przeznaczenia terenéw oraz zapewnienie niezbednych powiazan komunikacyjnych z istniejacym ukladem
drogowym;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
jak wskazniki udziatu zieleni, zapewniania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zaopatrzenia
w energie cieplng. W granicach obszaru objg¢tego zmiang planu wystepuja uzytki rolne, dla ktorych nalezy
uzyska¢ zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw poprzez wskazanie iochrone stanowiska
archeologiczne ujgtego w ewidencji zabytkow jak i obiektu wpisanego do rejestru zabytkow: budynek —
trojak. Zgodnie z przepisami uwzgledniono zaréwno powyzsze obiekty w planie miejscowym jak roéwniez
udziat Powiatowego Konserwatora Zabytkow na kazdym wymaganym etapie w trakcie procedury
planistycznej do projektu planu;
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4)wymagania _ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb 0sdb
niepetnosprawnych poprzez realizacje miejsc postojowych, ramp, pochylni, zapisy dotyczace infrastruktury
technicznej oraz ochrony srodowiska;

5)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez optymalne wykorzystanie obszaru planu oraz wprowadzenie
rozwigzan ulatwiajacych dostepnos¢ do drég publicznych;

6)prawo  wilasnosci poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejacych uwarunkowan
wlasnos$ciowych;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie ustala si¢. Zgodnie z przepisami uwzgledniono
udziat wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic 1ibezpieczenstwa panstwa na kazdym
wymaganym etapie w trakcie procedury planistycznej do projektu planu;

8)potrzeby interesu publicznego poprzez przeznaczenia terendow zgodnego z polityka przestrzenng gminy,
zapisy dotyczace inwestycji celu publicznego, infrastruktury i komunikacji. W planie wskazano lokalizacje
obiektow stuzacych mieszkancom gminy (jak przedszkole, tereny sportowe itp.);

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wszystkie zapisy dotyczace infrastruktury technicznej;

10)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie ogloszen
1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego oraz o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych Urzedu Gminy Czerwonak;

11)zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zamieszczenie ogloszen
i obwieszczen o przystagpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego oraz o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych Urzgdu Gminy Czerwonak a takze umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
odpowiednie zapisy dotyczace infrastruktury techniczne;.

W zwiagzku zart. 1 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wazenie
interesu publicznego iinteresow prywatnych, wtym zglaszanych w postaci wnioskow iuwag
uwzgledniono poprzez ustalenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu. Do
projektu planu zlozone zostaly wnioski zaré6wno od o0sob fizycznych iprawnych w odpowiedzi na
ogloszenie/obwieszczenie jak roéwniez od organdw i instytucji, w odpowiedzi na zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany w/w planu miejscowego. W rozstrzygnieciu wnioskéw kierowano
si¢ przede wszystkim polityka przestrzenng Gminy Czerwonak ustalong w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego a takze celom przystgpienia do zmiany planu.
Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu, z okresleniem terminu wnoszenia uwag.
W tym okresie kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu zmiany planu. Uwagi zostaly
rozpatrzone przez Wojta Gminy Czerwonak.

W zwigzku z art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez zachowanie struktury wsi Kicin w oparciu o szkielet
komunikacyjny, charakterystycznych wskaznikow zabudowy oraz przeciwdziatanie ,rozlewaniu si¢”
zabudowy;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez

lokalizacj¢ nowej zabudowy w strefie kilkuminutowego dojscia do przystankéw komunikacji publicznej —
linii nr 321, 323, 396 i 398 zlokalizowanych w ulicy Poznanskiej oraz ulicy Nowe Osiedle, zapewniajacych
dostep do pozostatych miejscowosci w gminie Czerwonak jak réwniez do miasta Poznania;
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3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystéw
poprzez rozwigzania ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow, wprowadzajac zapisy
dotyczace m.in.: ksztattowania linii zabudowy, dopuszczenia lokalizacji doj$¢ i dojazdéw czy dostepu do
drég publicznych;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegodlnosci poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy, w ramach jednej, spdjnej
jednostki wiejskiej o przewazajacej zabudowie jednorodzinnej oraz ustalenie parametréw i wskaznikow
nawigzujacych do istniejacej zabudowy wsi Kicin.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zawartymi w uchwale Nr 415/XLIX/2014
Rady Gminy Czerwonak zdnia 21 sierpnia 2014 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu powoduje okreslone skutki finansowe zwigzane
z poniesieniem wydatkéw na realizacje ustalen planu oraz z mozliwoscig uzyskania dochodéow. Wptyw na
finanse publiczne zostanie okreslony w prognozie skutkow finansowych wynikajacych z uchwalenia zmiany
planu miejscowego.

Procedura formalno-prawna:

Zostala  przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Po ogloszeniu w prasie w dniu 6 kwietnia 2018 r. komunikatu
o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wystapiono
na pismie do organéw wilasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organow administracji rzadowej
i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Do zmiany planu wptynetly rowniez
wnioski od os6b fizycznych iprawnych. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Czerwonak
w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach zdnia 6 kwietnia 2018 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
zwanego dalej "RDOS", i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, zwanego dalej "PPIS",
o uzgodnienie zakresu istopnia szczegotowos$ci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin.
W odpowiedzi, pismami: z dnia 27 kwietnia 2018 r. — PPIS iz dnia 9 maja 2018 r. — RDOS, uzgodnity
zakres 1 szczegdlowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Gminie
Czerwonak. Zgloszone przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaty rozpatrzone
iuwzglednione stosownie do istniejacych uwarunkowan terenu objetego zmiang planu oraz celu
sporzadzania zmiany planu.

Z uwagi na wystepowanie w granicach opracowania planu gruntéw rolnych klasy Illa i IlIb wystgpiono
z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o uzyskanie zgody na zmiane ich przeznaczenia na cele
nierolnicze. Decyzjg z dnia 19 lutego 2021 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazil zgod¢ na zmiang
ich przeznaczenia na cele nierolnicze.

Projekt zmiany planu zostat przestany do organow i instytucji i uzyskat wszystkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 6 wrzesnia 2021 r. do 5 pazdziernika 2021 r, w trakcie ktérego, w dniu 7 wrze$nia
2021 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami. Procedura zapewnila mozliwos¢ skladania uwag do projektu zmiany planu w formie
pisemnej lub za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy Czerwonak w ustawowo
wyznaczonym terminie, tj. do dnia 20 pazdziernika 2021 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu  wptynely uwagi od osob fizycznych. Wojt Gminy Czerwonak rozstrzygnat
o nieuwzglednieniu uwag w catosci.
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Po dopehieniu wszystkich przewidzianych ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedur, projekt planu zostat przedtozony Radzie Gminy Czerwonak
celem jego uchwalenia.

W S$wietle powyzszych ustalen uznaje si¢, ze podjecie uchwaly zatwierdzajacej zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin przez Rad¢ Gminy Czerwonak jest w petni zasadne.
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