PROJEKT 15/11/2021
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU (15.11.-13.12.2021R.)
UCHWALA NR. ................
RADY GMINY CZERWONAK

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Debogéra - péinoc -
czes¢ A"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22021 r. poz. 1372, 1834), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922,1873), Rada Gminy Czerwonak
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Debogoéra - pétnoc”, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak”, uchwalonego Uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr 219/XXXV/2000 z dnia
13 grudnia 2000 r.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Debogoéra
- poétnoc - cze$¢ A" wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak - w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego
wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML - stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa stanowi
mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
2) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;
3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okresSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:
1) teren lasu oznaczony symbolem ZL,
2) teren rolniczy oznaczony symbolem R;
3) terendrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D;
4) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.



§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) tablicinformacyjnych;

3) ustalasie:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
¢) maksymalna wysokos¢ ogrodzen - 1,7 m;

4) ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci i porzgdku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§8 7. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie
nakaz zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami 8 12 pkt 3.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie nakaz
uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajgcych z potozenia terenéw
objetym planem w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.

§8 11. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ZL i R;
2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnym.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng terendéw objetych planem poprzez ukiad drég publicznych



i wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD-D - szerokos$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) parametry drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendw ustalenia § 2 pkt 1 oraz 8 4 pkt 2 lit. a, pkt 3 lit. a-c i pkt 4 zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art.37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§8 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZL ustala sie zagospodarowanie istniejacych laséw, zgodnie z planem
urzadzenia lasu.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem R ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych gruntéw rolnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych;

3) maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych - 4,0 m.

§ 16. Ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu w wysokosci 0%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY CZERWONAK

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogéra - pétnoc - czesé
AII

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Debogora - pétnoc - czes¢
A" wykonano w oparciu o Uchwate Nr 376/XLIII/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika
2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Debogéra - péinoc”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Debogéra - poétnoc - czes¢ A" zostat
uchwalony Uchwatg Nr 407/XXXVIl/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 26 sierpnia 2021 r.
Przedmiotowa uchwata zostata uchylona rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego nr
IR-111.4131.1.2021.7 z dnia 1 pazdziernika 2021 r. Wojt Gminy Czerwonak zdecydowat o wprowadzeniu
wymaganych zmian w prognozie skutkdédw finansowych oraz ustalenie planie miejscowym stawki
procentowej na poziomie 0%, biorgc pod uwage, iz zgodnie z rozstrzygnieciem nadzorczym dla terenéw
rolniczych, laséw i drég nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, co
potwierdzita opracowana prognoza skutkéw finansowych. W zapisach dopuszczono lokalizacje budowli
rolniczych na terenie rolniczym oznaczonym symbolem R oraz dodano ograniczenie ich wysokosci do
4,0 m, ponadto usunieto zapis: ,nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych
powierzchni”. W wyniku wprowadzonych zmian postanowiono ponowi¢ procedure planistyczng
w niezbednym zakresie.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
obszaru potozonego w pétnocnej czesci wsi Debogoéra. W planie miejscowym wyznaczono teren lasu,
teren rolniczy, teren drogi publicznej klasy dojazdowej oraz teren drogi wewnetrznej. Plan ma charakter
ochronny iogranicza zjawisko "rozlewania sie" jednostek urbanistycznych na obszarach cennych
przyrodniczo, na terenach niepredestynowanych do zabudowy, potozonych w znacznym oddaleniu od
innych terendéw zurbanizowanych. Plan jest istotny ze wzgledu na powiazania $rodowiskowe
i przyrodnicze z terenami przylegtymi, w tym z obszarem Parku krajobrazowego "Puszcza Zielonka".

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak”,
uchwalonego Uchwatg Nr 173/XXVII1/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., i jest
zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej
dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji
budynkdw na terenach oznaczonych symbolami ZL i R;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych - poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu w tym zakazu realizacji budynkdéw na obszarze do tego niepredestynowanym;



9)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -
nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terendw
z uwzglednieniem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz
wprowadzenie zakazu realizacji budynkéw na obszarze do tego niepredestynowanym;
prawo wtasnosci - poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu
prawnego gruntéw oraz zgodnie z istniejgcym sposobem uzytkowania gruntéw;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

potrzeby interesu publicznego - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
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szerokopasmowych - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz zakazu
realizacji budynkéw na obszarze do tego niepredestynowanym;

zapewnienie udziatu spoteczehstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskoéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zmianami);

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
Zmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -

poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz zakazu realizacji budynkéw na
obszarze do tego niepredestynowanym, gdzie niema mozliwosci dostarczenia
odpowiednich ilosci wody w sposdb zorganizowany.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zmianami) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu

zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskdédw i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz
rozstrzygniecie wnioskéw i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie



zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych - poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie - poprzez wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenow
nie predestynowanych do lokalizacji zabudowy.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zmianami) dotyczgce uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych
oraz wprowadzenia zakazu zabudowy na terenie lasu i na terenach rolniczych - obszarach
niepredestynowanych pod zabudowe;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu - przedmiotem planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystbw - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw pod drogi publiczne i wewnetrzne oraz ograniczen w lokalizacji
zabudowy;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa wyzej - poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy na terenie
lasu i na terenach rolniczych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Czerwonak, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), przyjetej Uchwatg
Nr 518/LVI/2018 Rady Gminy Czerwonak dnia 18 pazdziernika 2018 roku. Z przedmiotowej analizy
wynika koniecznos¢ prowadzenia prac planistycznych dla terenéw, na ktoérych nie obowigzujg zadne
plany miejscowe, wskazuje sie réwniez na istote ochrona terenéw cennych przyrodniczo i wytgczonych
z zabudowy w Studium.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania planu na $rodowisko oraz
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Projekt byt opiniowany iuzgadniany
zinstytucjami iorganami o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Po podziale planu na czesci, ponowiono uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu od
7 czerwca do 6lipca 2021 r., auwagi mozna byto sktada¢ do 21 lipca 2021 r. W wyznaczonym



terminie wptynety facznie cztery pisma (w tym jedno tej samej tresci, od tej samej osoby dwukrotnie),
zawierajace tacznie pie¢ uwag. Wszystkie uwagi ztozone do projektu planu zostaty nieuwzglednione
przez Wojta Gminy Czerwonak i zostaly przekazane Radzie Gminy Czerwonak. Ponowne wytozenie
do publicznego wgladu, w wyniku ponowienia procedury planistycznej trwac bedzie od 15 listopada
do 13 grudnia 2021r. Ustalono termin sktadania uwag do dnia 28 grudnia 2021r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



