PROJEKT, pazdziernik 2021 r.
Etap konsultacji spotecznych

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon
ul. Lesnej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
uchwala si¢, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — rejon ul.

Lesnej"  zwany  dalej ,planem”, po  stwierdzeniu Zze nie  narusza

on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Czerwonak, zatwierdzonego Uchwalg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak

Z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwala Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy

Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - stanowiagcy cze$¢ graficzng, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 1000 i zatytulowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Koziegtowy — rejon ul. Lesnej ";

2) zalacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub taczacy obie te funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 12 stopni;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane
sciany budynkow lub wiaty;



4)
5)

6)

7)

8)
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obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje
si¢ usytuowanie nie mniej niz 60% zewnetrznej Sciany budynku;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ petna
stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajgtego przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewngtrznych krawedzi tych budynkow na powierzchnig terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu
i zasadach  zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

§3

W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN
i 11MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, 0znaczone
na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8BMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U i 13MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW i 2MW;

tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U;

teren zabudowy ustugowej - sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;
teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-Z i 2KD-Z;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 1KD-Dxs,
2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 1kx, 2kx, 3kXx;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,

1KDWxs, 2ZKDWxs, 3KDWxs, 4AKDWxs, SKDWxs, 6KDWxs, KDWpp.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1)

zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) tablic i urzagdzen reklamowych,
C) ogrodzen:
— pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych,
— 0 wysokosci wigkszej niz 1,6 m, z wylaczeniem zywoplotow,



d)
€)

f)
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— naterenach IMW, 2MW i ZO oraz na terenach komunikacji,
tymczasowych obiektow budowlanych,
garazy jedno- i wielostanowiskowych jednokondygnacyjnych na terenach 1MW
i 2MW,
nowych budynkow na dziatkach niespelniajacych parametrow minimalnej
powierzchni dziatki okre$lonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu;

2) dopuszcza sie:

a)
b)
c)

d)

przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkow, przy zachowaniu

pozostatych ustalen planu,

przebudowe i rozbudowe budynkéw o wysokos¢ innej niz okreslona w

pozostatych ustaleniach planu,

zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkow

istniejacych,

traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii

zabudowy, w przypadku lokalizacji budynkéw pomocniczych oraz w przypadku

przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu,

lokalizacje:

— kondygnacji podziemnych,

— szyldow, wylacznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, w sposob
nieprzestaniajacy  otworé6w  okiennych,  drzwiowych oraz  detali
architektonicznych, z wytaczeniem wykorzystania ekranéw plazmowych typu
LED Ilub LCD, przy czym taczna powierzchnia szyldow nie moze
przekracza¢: 5% powierzchni frontowej elewacji na terenach U, 2 m? na
elewacji frontowej na pozostatych terenach oraz 1 m? na ogrodzeniu,

— tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? i wysokosci nie
wigkszej niz 2 m, w sposdb nieprzestaniajacy otworow okiennych,
drzwiowych oraz detali architektonicznych, z wytaczeniem wykorzystania
ekranow plazmowych typu LED lub LCD,

— obiektéw matej architektury, w tym placow zabaw.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) z wyjatkiem terenow drog zachowanie Strugi Kozlanki jako otwartej;
3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a)
b)
c)
d)

na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
na terenach MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
na terenach MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
w przypadku lokalizacji funkcji:
— zabudowy zamieszkania zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,
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— szkol, przedszkoli, ztobkow, zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— domow opieki spotecznej, zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku, jak dla terenow domow opieki spotecznej,

— szpitali, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak
dla terenéw szpitali w miastach;

4) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku;

5) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w  budynkach z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

6) w zakresie instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zachowania jako otwartych istniejacych ciekow i rowdw, tworzacych system
melioracji szczegotoweyj;

9) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej dla obszaru ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych
w ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-28/61 i AZP 51-28/127 wskazanych na rysunku planu,
ustala sie:
1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) uzyskanie pozwolenia  konserwatora zabytkbw na  prowadzenie  badan
archeologicznych.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ stosowanie spdjnych elementéw zagospodarowania w zakresie o$wietlenia oraz
nawierzchni, w granicach poszczegolnych terenow drog.

§8
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN ustala sie¢:
1) lokalizacje:
a) zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem § 4 pkt 2 lit. d,
b) budynkoéw mieszkalnych w formie wolno stojacej, z uwzglednieniem pkt 2 lit. d,



2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)
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c) jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej, 0 powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 240 m?;

dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wiecej niz jednego budynku pomocniczego na kazdej dziatce budowlanej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?,

b) nie wigcej niz jednej wiaty na kazdej dzialce budowlanej 0 powierzchni
zadaszenia nie wigkszej niz 60 m?,

€) budynkéw pomocniczych i wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,

d) budynkéw mieszkalnych w formie blizniaczej,

e) budynkow stycznie wzgledem linii zabudowy - bocznymi $Scianami réwnolegle
do jednej z bocznych granic dziatki;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 40%;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,9;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 9 m, przy czym nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) budynkow pomocniczych i wiat nie wigkszg niz 5,5 m;

dachy ptaskie lub o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45° w uktadzie

symetrycznych potaci, z dopuszczeniem realizacji dachoéw ptaskich dla budynkow

pomocniczych i wiat, oraz na powierzchni nieprzekraczajacej 40% powierzchni

dachu nad parterami budynkow mieszkalnych;

pokrycie dachéw o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachowka, materiatem ja

imitujgcym lub blachg na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

Sciany zewnetrzne budynkéw w kolorystyce biatej, szarej lub bezowej oraz przy

wykorzystaniu materiatu ceramicznego, plyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,
b) garazy na pojazdy ci¢zarowe;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz:
a) 500 m?w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
b) 250 m?w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 19 pkt 4 lit. a;
13) dostep dla samochodéw z przylegtych drég publicznych bezposrednio, poprzez drogi

wewnetrzne lub poprzez tereny przylegte.

§9

W zakresie parametréow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8BMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U i 13MN/U ustala

sig:
1)

lokalizacje:
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a) zabudowy, zgodnie z obowigzujagcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzgle¢dnieniem § 4 pkt 2 lit. d,

b) budynkow mieszkalnych lub ustugowych w formie wolno stojacej lub
blizniaczej, z uwzglednieniem pkt 2 lit. e;

dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wiecej niz jednego budynku pomocniczego na kazdej dziatce budowlanej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?,

b) nie wigcej niz jednej wiaty na kazdej dzialce budowlanej o powierzchni
zadaszenia nie wigkszej niz 60 m?,

€) budynkéw pomocniczych i wiat bezpos$rednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,

d) budynkéw mieszkalnych w formie szeregowej na terenach 9MN/U i 10MN/U;

powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigkszg niz

a) 35% na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U i 13MN/U,

b) 50% na terenie 6MN/U;

udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:

a) 30% na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 7TMN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U i 13MN/U,

b) 20% na terenie 6MN/U;

intensywno$¢ zabudowy:

a) od 0 do 1,05 na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 7TMN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U i 13MN/U,

b) od 0do 1,5 naterenie 6MN/U;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych lub ustugowych nie wigksza niz 9 m,

b) budynkow pomocniczych i wiat nie wigkszg niz 5,5 m;

dachy ptaskie lub o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45° w uktadzie

symetrycznych potaci, z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich dla budynkow

pomocniczych i wiat, oraz na powierzchni nieprzekraczajacej 40% powierzchni

dachu nad parterami budynkow mieszkalnych;

pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachéwka, materiatem ja

imitujagcym lub blacha na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

Sciany zewngtrzne budynkoéw w kolorystyce biatej, szarej lub bezowej oraz przy

wykorzystaniu materiatu ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,
b) garazy na pojazdy ci¢zarowe;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej nie mniejsza niz:

a) 600 m?na terenie 4AMN/U,

b) 400 m? na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U,
11MN/U, 12MN/U i 13MN/U,

¢) niz 300 m?na terenach 8MN/U, 9MN/U i 10MN/U,
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12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 19 pkt 4 lit. a oraz pkt 5;
13) dostep dla samochodéw z przylegtych drog publicznych bezposrednio, poprzez drogi

wewnetrzne lub poprzez tereny przylegte.

§ 10

W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW ustala si¢:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacje zabudowy, zgodnie =z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu;

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, w tym rowniez parkingdéw

podziemnych;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

a) 21% naterenie IMW,

b) 20% na terenie 2MW;

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 35%;

intensywno$¢ zabudowy:

a) od0do 1,05 naterenie LMW,

b) od 0 do 0,6 na terenie 2MW;

wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:

a) 14,2 m na terenie 1MW, przy czym nie wigcej niz cztery kondygnacje
nadziemne,

b) 12 m naterenie 2MW, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

geometri¢ dachow:

a) ptaski na terenie IMW,

b) o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 15° do 25° w uktadzie symetrycznych
potaci na terenie 2MW,

pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachowka, materiatem ja

imitujgcym lub blachg na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

Sciany zewnetrzne budynkéw w kolorystyce biatej, szarej lub bezowej oraz przy

wykorzystaniu materiatu ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz 2000 m?;

11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 19 pkt 4 lit. b oraz pkt 5;
12) dostep dla samochodow z przylegtych drog publicznych.

§ 11

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala sig:

1)

2)

lokalizacje  zabudowy, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu;

dopuszczenie lokalizacji:

a) na terenie 2U nie wigcej niz jednej wiaty o powierzchni zadaszenia nie wigkszej
niz 300 m?,

b) kondygnacji podziemnych, w tym rowniez parkingéw podziemnych;



3)
4)
5)
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powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,6;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw ustugowych nie wigkszg niz 10 m,

b) wiat nie wigkszg niz 7 m;

geometri¢ dachow:

a) ptaskie lub o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45° w uktadzie
symetrycznych potaci na terenie 1U,

b) ptaskie na terenie 2U;

pokrycie dachéw o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachowka, materiatem jg

imitujgcym lub blachg na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

Sciany zewngtrzne budynkéw w kolorystyce biatej, szarej lub bezowej oraz przy

wykorzystaniu materiatu ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej nie mniejsza niz:
a) niz 250 m?na terenie 1U,
b) niz 2000 m? na terenie 2U;

11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 19 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 i 6;
12) dostep dla samochodow z przylegtych drog publicznych.

§ 12

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

lokalizacje:

a) budynku kosciota,

b) zabudowy, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw towarzyszacych ustugom sakralnym, mieszczacych lokale mieszkalne
lub ustugowe,

b) nie wigcej niz jednego budynku pomocniczego na kazdej dzialce budowlanej o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?,

C) nie wiecej niz jednej wiaty na kazdej dzialce budowlanej 0 powierzchni
zadaszenia nie wickszej niz 100 m?,

d) pomnika;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 30%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,9;

wysoko$¢ zabudowy:

a) kosciota nie wieksza niz 12 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) budynkéw pomocniczych, wiat lub pomnikow nie wigkszg niz 5,5 m,
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¢) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a-C nie wigksza niz 9 m, przy czym nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

d) dzwonnicy lub wiezy ko$ciota nie wigkszg niz 15 m;

7) dachy dowolne;

8) pokrycie dachéw o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachowka, materiatem ja
imitujacym lub blachg na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dzialek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej nie mniejsza niz 1000 m?;

10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 19 pkt 4 lit. d oraz pkt 5;

11) dostep dla samochodow z przylegtych drog publicznych.

§13
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) ciggow pieszych lub rowerowych,

b) przepustow,

C) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen zwigzanych z
organizacja zieleni,

d) przepompowni sciekéw wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu,
przy czym w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekow wraz z infrastrukturg
towarzyszaca nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekow wraz z infrastruktura towarzyszaca
wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

5) dostep dla samochodow z przylegtych drog publicznych bezposrednio, poprzez droge
wewnetrzng lub poprzez tereny przylegte, w tym zlokalizowane poza granicami planu.

§14

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sig:

1) lokalizacj¢ wolno stojacej stacji transformatorowej;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni terenu;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4 m;

6) dachy dowolne;

7) dostep dla samochodow z przylegtych drog publicznych.

§15
W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-
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D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 1kx, 2kXx,
3kx, ustala sie:
1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych — drogi publiczne klasy:
a) zbiorczej dla terenow 1KD-Z i 2KD-Z,
b) dojazdowej dla terenow 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D i 8KD-D;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenow 5KD-D i 2KD-Dxs lokalizacje placow do zawracania dla samochodow;
4) dla terenow 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs lokalizacj¢ pieszo-jezdni;
5) dla terenow 1kx, 2kx, 3kx lokalizacje ciggow pieszych;
6) zakaz lokalizacji miejsc do przetadunku towarow.

§16
W zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 1KDWxs, 2KDWHXxs,
3KDWxs, 4AKDWxs, 5SKDWxs i 6KDWxs ustala sig:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenow 1KDW, 5KDWxs i 6KDWSxs lokalizacje placow do zawracania
dla samochodow;
3) dla terenow 1KDWSxs, 2KDWSxs, 3KDWSxs, 4KDWxs, 5KDWxs i 6KDWxs
lokalizacj¢ pieszo-jezdni;
4) zakaz lokalizacji miejsc do przetadunku towarow.

§17
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem KDWpp ustala sie:
1) lokalizacje¢ stanowisk postojowych dla samochodéw, wtym dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg i rowerow;
2) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej nie mniejsza niz 500 m?;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%;
5) zakaz lokalizacji miejsc do przetadunku towarow.
6) dostep dla samochodow z przylegtej drogi publicznej bezposrednio lub poprzez tereny
przylegte zlokalizowane poza granicami planu.

§18
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD-Z, KD-D i KDW;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczeg6lnosci gazociagu wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana.
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§19

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) zachowanie cigglosci powigzan elementéw paséw drogowych, w granicach obszaru
planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu
drogowego,

4) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) naterenach MN i MN/U:
— 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
— 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;

pomieszczen o funkcji ustugowej,

b) naterenach MW 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie,

c) na terenach U 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen o funkcji ustugowej,

d) na terenie UK 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen o funkcji ustugowej;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku lokalizacji uslug wymagajacych przetadunku towaréw, nakaz
zapewnienia na dziatce budowlanej miejsc do tego przeladunku, zlokalizowanych
poza stanowiskami postojowymi okreslonymi w pkt 4 i 5, z wylgczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

§20
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala si¢ z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit a:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, obiektow lub urzadzen
infrastruktury technicznej;
3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

§21
W  zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenow ustalenia § 2 pkt 5, § 4 pkt 1 lit. b, ¢ oraz § 4 pkt 2 lit. e tiret drugi,
trzeci i czwarty obowigzujg do dnia wejécia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22

Ustala si¢ stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§23
Na rysunku planu wskazano, iz W granicach obszaru obj¢tego opracowaniem planu znajduje
si¢ obszar objety nastepujacymi koncesjami:

1) nr 3/2019/L z dnia 12.04.2019 roku na poszukiwanie irozpoznawanie 716z ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w
obszarze ,,Szamotuty — Poznan Pétnoc”, wazng do dnia 12.04.2029 roku;

2) nr 4/03/P z dnia 10.04.2014 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej
i gazu ziemnego.

§24
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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