Projekt

z dnia 10 listopada 2021 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kicin - rejon ulicy KoS$cielnej
i Swarzedzkiej"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 11834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Koscielnej
i Swarzedzkiej”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak przyjetego uchwalg Nr 173/XXVIII/2000
Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r. zmienionego uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kicin — rejon ulicy Koscielnej
i Swarzedzkiej”;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — stanowiacy zbior danych przestrzennych planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12 stopniom;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych wigkszym niz 25 i mniejszym niz 45 stopni;

3) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt badz jego cze$¢, wyrdzniajacy sig
w otoczeniu formg lub wysokos$cia, podkreslajacy kompozycje urbanistyczng iulatwiajacy orientacje
przestrzenna,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢
elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktorym kazde 5 miejsc postojowych
dla samochodow przedzielone jest zielenia wysoka;

7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdow na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;
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8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewnetrznym
obrysie kondygnacji nadziemnej;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, porzadkowej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjnej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym badz literowym;

12) zabudowie ustugowej sakralnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek kultu religijnego wraz z zabudowsa
towarzyszaca,

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci nie mniejszej niz 4 m.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren ustug sakralnych oznaczony symbolem UK;

2) teren zieleni oznaczony symbolem Z;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z;

4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje na terenie UK budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktorymi na
odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ przekroczenia elementow zabudowy, takich jak: wykusz, lukarna, gzyms,
okap, balkon, taras, klatka schodowa, pochylnia, schody, podcien, portyk, przy czym przekroczenia te
nie moga wychodzi¢ poza granice terenu UK, z uwzglednieniem pkt 2 lit. a;

2) na terenie 2KD-D:
a) zachowanie elementéw zabudowy istniejacego budynku w sposdb zapewniajacy przejscie i przejazd,
b) obiektu kultu religijnego, wskazanego na rysunku planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) na terenie UK nie wigcej niz 2 szyldow, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wylacznie na
elewacjach budynkow, z uwzglednieniem §16,

b) obiektoéw matej architektury, z uwzglednieniem §16,
¢) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? i wysokosci nie wigkszej niz 2 m,
d) urzadzen budowlanych,
e) ogrodzen wylacznie azurowych, z uwzglednieniem pkt 4 lit. d i §16,
f) na terenie UK miejsc postojowych wytacznie jako parkingdow w zieleni,
g) na terenie 2KD-D miejsc postojowych wylacznie w strefie wskazanej na rysunku planu;
4) zakaz lokalizacji:

a) na terenach UK, Z i KD-Z nasadzen zieleni wysokiej w strefie ochrony widoku, wskazanej na rysunku
planu,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektow niezbednych na czas trwania
prac budowlanych,

d) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z uwzglednieniem §16,

e) reklam, z uwzglednieniem §16,

f) szyldow, z wyjatkiem dopuszczonych w pkt 3 lit. a, z uwzglednieniem §16,

g) na terenach Z, KD-Z, 1KD-D i 2KD-D miejsc postojowych, z uwzglednieniem pkt 3 lit. g.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) na terenie Z ochrong gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w przypadku uzytkowania na cele rolnicze;
2) zachowanie uksztattowania terenu, z uwzglgdnieniem inwestycji dopuszczonych planem;

3) na terenach UK i Z zachowanie zieleni wysokiej zlokalizowanej poza strefg ochrony widoku, wskazang na
rysunku planu, z uwzglgdnieniem inwestycji dopuszczonych planem;

4) na terenach UK, KD-Z, 1KD-D i 2KD-D zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentdw terenéw, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

5) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji ustalen planu do urzadzenia
zieleni na obszarze planu lub usunigcie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie, z dopuszczeniem ich retencjonowania
1 wtornego wykorzystania, z uwzglednieniem pkt 7;

7) na terenach KD-Z, 1KD-D i 2KD-D odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub rowdw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8)dla ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych stosowanie nawierzchni umozliwiajacej infiltracje wod
opadowych lub roztopowych;

9) na terenie Z zagospodarowanie w sposob zapewniajacy ochron¢ wod powierzchniowych, wskazanych na
rysunku planu poprzez zakaz zasypywania lub skanalizowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

11) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) na terenach UK i 1KD-D zachowanie i ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazanych na rysunku
planu:

a) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw tj. budynkow: plebanii istodoty oraz figury
przydroznej wraz z jej ogrodzeniem poprzez:

- zachowanie elewacji budynkow, ksztattu oraz pokrycia dachu,
- zakaz stosowania zewngtrznej izolacji ceglanych fragmentéw Scian budynkow,
- zakaz ich przebudowy i rozbudowy,

b) stanowiska archeologicznego wraz zjego strefa ochrony konserwatorskiej, wpisanego do ewidencji
zabytkow pod nr AZP 51-28/165, bedacego pozostatoscig pradziejowego i historycznego osadnictwa
poprzez uwzglednienie go przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu,

¢) nakaz:

- prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

- uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych;

2)na terenie UK dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej poprzez
powigzania piesze, wtym przystosowane do o0so6b niepelnosprawnych zistniejacymi obiektami,
w szczegodlnosci z kosciotem p.w. $w. Jozefa zlokalizowanym poza planem.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na
terenach UK, 1KD-D i 2KD-D stosowanie jednolitych kolorystycznie oraz materialowo rozwigzan nawierzchni
oraz obiektow matlej architektury w ramach kazdego terenu.

§ 8. W zakresie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala si¢:

1) zachowanie budynkow towarzyszacych funkcji sakralnej;
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2) lokalizacje¢ budynku kultu religijnego jako wolno stojacego;

3) dopuszczenie dla budynku kultu religijnego jednej kondygnacji podziemnej;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow nie mniejsza niz 3000 m?;

7) wysokos¢:

a) budynku kultu religijnego do 15 m, przy czym dla dominanty urbanistycznej, zajmujacej nie wiecej niz
10% powierzchni zabudowy tego budynku do 25 m,

b) budynkow towarzyszacych funkcji sakralnej do 9 m;
8) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1;
9) dachy:
a) strome dla budynkow towarzyszacych funkcji sakralnej, z uwzglednieniem lit. c,
b) dla budynku kultu religijnego o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
¢) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami;
10) dostep do terenow 1KD-D i2KD-D oraz do drogi publicznej zlokalizowanej poza planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §15 pkt 5, 6, 7.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sig:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 95% powierzchni terenu;
2) dopuszczenie:

a) uzytkowania terenu na cele rolnicze, z uwzglednieniem §5 pkt 1,

b) lokalizacji urzadzen wodnych, z wyjatkiem stawow;

3) dostep do terenu 1KD-D oraz do przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza planem wylgcznie
poprzez teren 1KD-D, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz dostepu dla samochodow z terenu KD-Z.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sig¢:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych — droge klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje fragmentu chodnika;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow zagospodarowania pasa
drogowego.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D i 2KD-D ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacjg¢ pieszo-jezdni lub jezdni z minimum jednostronnym chodnikiem;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego;

4) zachowanie oraz dopuszczenie nasadzen zieleni wysokiej w pasie drogowym, pod warunkiem, ze
nie koliduje to z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna.
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§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) wskazuje si¢ tereny chronione na podstawie przepisow odrgbnych — obszar otuliny Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka;

2) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka, w ktorej znajduje si¢ caty obszar planu.

§ 13. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terené6w do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ dopuszczenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
zachowaniu nastgpujacych parametrow nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami uchwaty,
b) na terenie UK:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przyleglej drogi publicznej od 70 do
110 stopni.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach Z, KD-Z, 1KD-D i 2KD-D;

2) uwzglednienie, zgodnie =z przepisami odrgbnymi  w zagospodarowaniu terenéw istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

3) zapewnienie dostgpu do wod powierzchniowych, na potrzeby wykonywania robdt konserwacyjnych
i hydrotechnicznych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) zachowanie cigglosci elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu jak i z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢bnymi, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

3) lokalizacje ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego taczacego tereny 1KD-D i 2KD-D z potudniowsg granica
planu;

4) dopuszczenie lokalizacji na terenie Z ciagdéw pieszych lub rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
pod warunkiem, ze nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu;

5) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow w iloéci nie mniejszej niz:

a) dla budynkow towarzyszacych funkcji sakralnej: 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz
dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego,

b) dla budynku kultu religijnego nie mniej niz 15 miejsc postojowych;
6) na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej w obiektach kultu — 1 miejsce postojowe dla rowerow;

7) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow o szerokos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem §4 pkt 4 lit. b,

10) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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11) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji odprowadzenia do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zaopatrzenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania energii elektrycznej
pochodzacej ze zrodet odnawialnych,

C) W gaz, z sieci gazowe;j;

13) dopuszczenie stosowania paliw, energii elektrycznej lub zroédel energii odnawialnej do indywidualnych
systemOw ogrzewania, z uwzglednieniem §5 pkt 11;

14) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszczenie, z uwzglednieniem przepisow odregbnych robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, sieci transmisyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
i bezpieczenstwa publicznego;

16) na terenie UK dopuszczenie lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej o wysokosci nie wigkszej
niz 3,6 m, z dachem ptaskim, z uwzglednieniem pkt 17;

17) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej wydzielenie dziatki budowlanej
o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?, z prawem zabudowy do 100% jej powierzchni.

§ 16. W =zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania
terenow ustalenia zawarte w §4 pkt 3 lit. a, b, e oraz pkt 4 lit. d, e, f, obowigzuja do czasu podjecia przez Rade
Gminy Czerwonak uchwaty, oktérej mowa wart.37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiacg podstawe do okreSlania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czerwonak

Wojciech Skrzekut

/podpisano elektronicznie/
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Ko$cielnej i Swarzedzkiej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, 784, 922, 1873) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Uwagi ztozone w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, tj. wterminie od 20 stycznia do
18 lutego 2021 roku oraz w terminie sktadania uwag do dnia 5 marca 2021 r.:

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dziatki nr 318, obreb Kicin.

1) Tresé uwagi nr 1: Whniesienie do projektu planu zagospodarowania przestrzennego " Kicin rejon ulicy
Koscielnej i Swarzedzkiej" pasa zieleni izolacyjnej, wielopietrowej, zimozielonej wzdtuz granicy z moja
dziatka o szeroko$ci minimum 10 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka 321 obreb Kicin, w obecnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin przeznaczona zostala w wigkszos$ci pod teren zieleni, ktory
nie wymaga ochrony izolacyjnej. W ramach terenu UK i Z odpowiednie pasy zieleni sa dopuszczone,
cho¢ nie ma nakazu ich realizacji. Ponadto dla terenu UK wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
w znacznym oddaleniu od granicy dziatki nr 321.

2) Tres¢ uwagi nr 2: W zalgczonym graficznym planie wskazuje si¢ parkingi juz istniejagce na zwgorzu
koscielnym. Wnosze aby nie uleglo to zmianie i nie zostaly usytuowane kolejne, nowe w otoczeniu nowo
budujacego si¢ kosciota zwlaszcza, wzdtuz granicy z moja dziatka.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Budowa nowego budynku ko$ciota wymagaé¢ bedzie realizacji nowych miejsc
postojowych, wtym dla o0s6b zniepelnosprawnos$ciami. Plan nie wskazuje doktadnej lokalizacji
przedmiotowych miejsc postojowych w ramach terenu UK.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 25 listopada 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy KoScielnej i Swarzedzkiej'", inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922, 1873) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego atakze zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi na obszarze gmin wchodzacych w sktad Zwigzku
Miedzygminnego ,,Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznanskiej” oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”) a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Ko$cielnej
i Swarzedzkiej”

Przedstawia si¢ ponownie do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin —
rejon ulicy Koscielnej i Swarzedzkiej”. W toku prowadzonych czynno$ci sprawdzajacych ustalono, ze
projekt uchwaly przedstawiony na sesji Rady Gminy Czerwonak w kwietniu br. nastepnie podpisany
i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego (Dz. U. z dnia 4 maja 2021r.
poz. 3636) zawiera bledne dane. Zalaczniku nr 4 do uchwaly zawiera nieprawidtowe odniesienie
przestrzenne uniemozliwiajace prawidtowe zidentyfikowanie terenu objetego planem. Na podstawie analizy
zgromadzonego orzecznictwa zaistniata sytuacja skutkowac winna wydaniem przez organ nadzoru
rozstrzygniecia nadzorczego stwierdzajacego niewazno$¢ przedmiotowej uchwaly w catosci, natomiast ze
wzgledu na fakt, iz w przewidzianym do tego terminie takie rozstrzygniecie nie zapadto sprawa moze zostaé
skierowana do sgdu.

Usunigcie wady iponowne uchwalenie przedmiotowego planu pozwoli na uniknigcie negatywnych
konsekwencji zaistniatej sytuacji.

Przebieg procedury planistyczne;j:

Wojt Gminy Czerwonak przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Koscielnej i Swarzedzkiej”, na podstawie uchwaly Nr 437/XLIX/2018
Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 marca 2018 r. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,0
ha, we wsi Kicin w gminie Czerwonak.

W obszarze planu zlokalizowane sg dwa zabytkowe budynki oraz nowo wybudowany budynek — nalezace
do parafii rzymskokatolickiej pw. §w. Jozefa. W bezposrednim sasiedztwie planu znajduje si¢ drewniany
koscidt objety ochrong konserwatorska. Catos¢ zabudowan znajduje si¢ na wzniesieniu w otoczeniu zieleni
wysokiej. Pozostaly obszar to tereny wykorzystywane rolniczo oraz spontanicznie rosngca zielen, skupiona
wzdluz przebiegajacego cieku wodnego. Przez obszar planu przebiega droga do pobliskiej szkoty
podstawowej, ktora na odcinku prowadzacym na wzgorze koscielne opisana jest jako $ciezka im. Augusta
Cieszkowskiego.

Plan ma na celu umozliwienie budowy nowego kosciota na terenach nalezacych do parafii pw. $w.
Jozefa, w powiazaniu z zabytkowymi zabudowaniami wzgorza koscielnego. Nowy kosciot ma odpowiadaé
na potrzeby rozbudowujgcej si¢ spotecznosci Kicina i okolic.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego uchwata Nr 173/XXVII/2000 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwata Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia
13 grudnia 2000 roku. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak obszar objety granicami projektu planu miejscowego ,,Kicin — rejon ulicy
Koscielnej i1 Swarzgdzkiej” oznaczony zostal symbolem MI1U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ustug.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873):

W  zwigzku zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe poprzez ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, okreslenie
przeznaczenia terenOw, zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych zistniejagcym uktadem
drogowym oraz powigzan widokowych z istniejacym zabytkowym ko$ciotem;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
jak wskazniki udzialu zieleni, zapewniania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, zaopatrzenia
w energi¢ cieplng. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.
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W granicach planu wystepuja uzytki rolne, dla ktérych nalezy uzyska¢ zgode na zmiang¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw poprzez wskazanie i ochrong stanowiska
archeologiczne ujetego w ewidencji zabytkéw jak i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. Zgodnie
z przepisami uwzglgdniono zar6wno powyzsze obiekty w planie miejscowym jak rowniez udziat
Powiatowego Konserwatora Zabytkow na kazdym wymaganym etapie w trakcie procedury planistycznej do
projektu planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeb o0sob
niepetosprawnych poprzez realizacj¢ miejsc postojowych, ramp, pochylni, zapisy dotyczace infrastruktury
technicznej oraz ochrony srodowiska;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez optymalne wykorzystanie obszaru planu oraz wprowadzenie
rozwigzan utatwiajacych dostepnos¢ do drég publicznych;

6) prawo wlasno$ci poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejagcych uwarunkowan
wlasnos$ciowych i wkomponowanie w istniejacy uktad urbanistycznys;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie ustala si¢. Zgodnie z przepisami uwzgledniono
udzial wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic ibezpieczenstwa panstwa na kazdym
wymaganym etapie w trakcie procedury planistycznej do projektu planu;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez przeznaczenia terenow zgodnego z polityka przestrzenng
gminy, zapisy dotyczace inwestycji celu publicznego, infrastruktury i komunikacji. W planie wskazano
lokalizacj¢ obiektow stuzgcych mieszkancom gminy — obiekt sakralny;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wszystkie zapisy dotyczace infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie ogloszen
i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych Urzedu Gminy Czerwonak;

11) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zamieszczenie ogloszen
i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu wurzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych Urzgdu Gminy Czerwonak a takze umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
odpowiednie zapisy dotyczace infrastruktury techniczne;.

W zwiazku zart. 1 ust. 3 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wazenie
interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag uwzgledniono
poprzez ustalenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu. Do projektu planu
nie wptynat zaden wniosek od 0s6b fizycznych. Jednak przed przystapieniem do procedury sporzadzenia
planu miejscowego wniosek taki, wraz z koncepcja zagospodarowania ztozyla parafia pw. Sw. Jozefa.
Rozpatrujagc odpowiedzi organdéw i instytucji na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu
miejscowego, kierowano si¢ przede wszystkim polityka przestrzenng gminy Czerwonak ustalona
w aktualnym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku zart. 1 ust. 4 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego poprzez ustalenie lokalizacji nowej zabudowy budynku
kosciola, wnawigzaniu do istniejgcego uktadu przestrzennego atakze zachowanie dostgpnosci
komunikacyjnej poprzez istniejacy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu: nie dotyczy. Nie
wyznacza si¢ nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez rozwigzania ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow, wprowadzajac zapisy
dotyczace m.in.: ksztattowania linii zabudowy, dopuszczenia lokalizacji doj$¢ i dojazdéw czy dostepu do
drég publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1443), w szczego6lnosci poprzez lokalizacje budynku nowego kos$ciota w ramach istniejacego zespotu
zabudowy sakralnej oraz o parametrach i wskaznikach nawigzujacych do otoczenia.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zawartymi w Uchwale Nr 518/LVI/2018 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 18 pazdziernika 2018 r. wsprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Zgodnie zprognoza finansowa, uchwalenie planu miejscowego nie bedzie generowato dla gminy
kosztow. Zaklada si¢, ze przychody dla gminy pozostang na dotychczasowym poziomie zuwagi na
charakter dopuszczonej planem inwestycji — budowy nowego kosciota. Nie przewiduje si¢ odszkodowan
zwigzanych z wykupem gruntdow czy obnizeniem warto$ci nieruchomosci.

Procedura formalno-prawna:

Przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dnia 6 kwietnia 2018 roku wystgpiono na piSmie do organdéw
wlasciwych do opiniowania iuzgadniania planu, organéw administracji rzadowej i samorzadowej oraz
jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskow. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy
Czerwonak w trakcie sporzadzania projektu planu. Wnioskow od o0so6b fizycznych w ustawowo
przewidzianym terminie nie ztozono.

W pismach z dnia 6 kwietnia 2018 roku wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kicin — rejon ulicy Koscielnej i Swarzedzkiej”. W odpowiedzi,
pismami: zdnia 27 kwietnia 2018 roku — PPIS iz dnia 9 maja 2018 roku — RDOS, uzgodnil zakres
1 szczegotowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Gminie
Czerwonak. Zgloszone przez Gminng Komisje¢ Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaty rozpatrzone
i uwzglednione stosownie do istniejacych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu sporzadzania
planu.

Z uwagi na wystgpowanie w granicach opracowania planu gruntéw rolnych klasy Illa i IlIb wystapiono
z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o uzyskanie zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele
nierolnicze. Decyzja z dnia 21 wrze$nia 2020 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat zgode na zmiane
przeznaczenia powyzszych gruntdéw na cele nierolnicze.

Projekt planu zostal przestany do organdw i instytucji celem uzyskania wymaganych prawem opinii
i uzgodnien. W ich wyniku nastapito ponowienie uzgodnienia z Powiatowym Konserwatorem Zabytkoéw
oraz Zarzagdem Powiatu w Poznaniu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 20 stycznia 2021 roku do 18 lutego 2021r. W trakcie publicznego wylozenia, w dniu
25 stycznia 2021 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Procedura zapewnita mozliwo$¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy Czerwonak w ustawowo wyznaczonym terminie.
ZYozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Czerwonak, a nieuwzglednione uwagi zostaty
przedtozne do rozpatrzenia przez Rade Gmiy Czerwonak.
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Po dopehieniu wszystkich przewidzianych ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedur, projekt planu zostat przedtozony Radzie Gminy Czerwonak
celem jego uchwalenia.

W zwiazku z obowiazkiem utworzenia zbioru danych przestrzennych w postaci cyfrowej do plandéw
miejscowych, wynikajacym z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Koscielnej i Swarzedzkiej”
sporzadzony zostat zbior danych przestrzennych, ktory zostanie udostepniony w systemie informacji
przestrzennej gminy.

W S$wietle powyzszych ustalen uznaje si¢, ze podjecie uchwaty zatwierdzajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Koscielnej i Swarzgdzkiej” przez Rad¢ Gminy
Czerwonak jest w petni zasadne.
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