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w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin

Wojt Gminy Czerwonak przystapit do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kicin, na podstawie uchwaty Nr 436/XLI1X/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 marca
2018 r. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni ok. 21 ha, i stanowi 13 fragmentéw wsi Kicin w
gminie Czerwonak.

Celem zmiany planu jest optymalizacja rozwigzan przestrzennych, przede wszystkim poprzez dostosowanie
uktadu komunikacyjnego do potrzeb mieszkancow a takze mozliwosci finansowych gminy. O zmiang planu
wnioskowali zardwno mieszkancy jak i poszczeg6élni wiasciciele gruntow w kontekscie modyfikacji terenow
przeznaczonych pod zabudowe jak réwniez lokalizacji obiektow publicznych, stuzacych wszystkim
mieszkancom (jak przedszkole, tereny sportowe, itp.).

Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Czerwonak Nr
173/XXV11/2000 z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwala Rady Gminy Czerwonak Nr 219/XXXV/2000
z dnia 13 grudnia 2000 roku. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak obszar objety granicami projektu zmiany planu miejscowego wsi Kicin
oznaczony zostal symbolami M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, MU — tereny
intensywnej zabudowy mieszkaniowej z dziatalno$cig ustugowg oraz tereny tak — bez oznaczenia literowego lub
cyfrowego.

Przygotowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany z
poszanowaniem zasad urbanistyki jak réwniez ze wskazaniami dotyczacymi architektury budynkdw
dopuszczonych do realizacji. Zapisy zmiany planu pozwalaja na rozwoj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z obstuga komunikacyjng i ustugami, ktére odpowiada¢ beda oczekiwaniom mieszkancow i
wiascicieli nieruchomosci. Przyjete w projekcie rozwigzania zapewniajg uksztaltowanie zabudowy w sposob
uwzgledniajagcy wymagania tadu przestrzennego, optymalnego gospodarowania przestrzenig, waloréw
ekonomicznych przestrzeni oraz istniejacych waloréw przyrodniczych. Projektowana zabudowa zlokalizowana
bedzie na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej a planowane budynki
beda stanowity uzupeknienie istniejgcej zabudowy znajdujacej sie na terenie objetym opracowaniem oraz W jego
sasiedztwie. Obsluga komunikacyjna przedmiotowego terenu bedzie realizowana poprzez istniejacy uktad drog
publicznych, a nowe, projektowane drogi wewnetrzne ograniczag Wydatki gminy na realizacje uktadu drogowego.
Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.):

W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslenie
przeznaczenia terendw oraz zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych z istniejgcym uktadem
drogowym;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych

poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
jak wskazniki udziatu zieleni, zapewniania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zaopatrzenia w
energi¢ cieplng. W granicach obszaru objetego zmiang planu wystepuja uzytki rolne, dla ktorych nalezy
uzyska¢ zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw poprzez wskazanie i ochrone stanowiska
archeologiczne ujetego w ewidencji zabytkéw jak i obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw: budynek —




trojak. Zgodnie z przepisami uwzgledniono zardwno powyzsze obiekty w planie miejscowym jak rowniez
udzial Powiatowego Konserwatora Zabytkow na kazdym wymaganym etapie w trakcie procedury
planistycznej do projektu planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sdb niepetnosprawnych
poprzez realizacj¢ miejsc postojowych, ramp. pochylni, zapisy dotyczace infrastruktury technicznej oraz
ochrony §rodowiska,

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez optymalne wykorzystanie obszaru planu oraz wprowadzenie
rozwiazan ulatwiajacych dostepnosé¢ do drog publicznych;

6) prawo wiasno$ci poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejacych uwarunkowan wlasnosciowych;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie ustala si¢. Zgodnie z przepisami uwzgledniono udziat
wilasciwych organow wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa na kazdym wymaganym etapie
w trakcie procedury planistycznej do projektu planu;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez przeznaczenia terendw zgodnego z polityka przestrzenna gminy,
zapisy dotyczace inwestycji celu publicznego, infrastruktury i komunikacji. W planie wskazano lokalizacje
obiektow stuzacych mieszkancom gminy (jak przedszkole, tereny sportowe itp.),

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez

wszystkie zapisy dotyczace infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie ogloszen i obwieszczen o
przystapieniu do opracowania zmiany planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych Urzgdu
Gminy Czerwonak;

11) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zamieszczenie ogloszen i
obwieszczen o przystapieniu do opracowania zmiany planu miejscowego oraz o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych Urzedu Gminy Czerwonak a takze umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej

zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo§ci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnodci poprzez
odpowiednie zapisy dotyczace infrastruktury techniczne;j.

W zwigzku z art. 1 ust. 3 w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag
uwzgledniono poprzez ustalenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu. Do projektu
planu zlozone =zostaly wnioski zarébwno od os6b fizycznych i prawnych w odpowiedzi na
ogloszenie/obwieszczenie jak rowniez od organdw i instytucji, w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany w/w planu miejscowego. W rozstrzygnieciu wnioskdéw kierowano si¢ przede wszystkim
polityka przestrzenng Gminy Czerwonak ustalong w obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego a takze celom przystgpienia do zmiany planu. Projekt zmiany planu zostat
wylozony do publicznego wgladu, z okresleniem terminu wnoszenia uwag. W tym okresie kazdy zainteresowany
mogt ztozy¢ uwagi do projektu zmiany planu. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Czerwonak.

W zwigzku z art. 1 ust. 4 w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

uwzgledniono:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnoéci uktadu przestrzennego poprzez zachowanie struktury wsi Kicin w oparciu o szkielet
komunikacyjny, charakterystycznych wskaznikow zabudowy oraz przeciwdzialanie ,rozlewaniu si¢”
zabudowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez
lokalizacje nowej zabudowy w strefie kilkuminutowego dojscia do przystankow komunikacji publicznej —
linii nr 321, 323, 396 i 398 zlokalizowanych w ulicy Poznanskiej oraz ulicy Nowe Osiedle, zapewniajacych
dostep do pozostatych miejscowosci w gminie Czerwonak jak roéwniez do miasta Poznania;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow poprzez
rozwigzania utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, wprowadzajac zapisy dotyczace m.in.:
ksztattowania linii zabudowy, dopuszczenia lokalizacji doj$¢ i dojazdow czy dostepu do drdg publicznych;




4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petlni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz.U. z
2019 r. poz. 1443). w szczegodlnosci poprzez uzupehnienie istniejacej zabudowy, w ramach jednej, spdjnej
jednostki wiejskiej o przewazajacej zabudowie jednorodzinnej oraz ustalenie parametrow i wskaznikow
nawigzujacych do istniejacej zabudowy wsi Kicin.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zawartymi w uchwale Rady Gminy Czerwonak Nr

415/XL1X/2014 z dnia 21 sierpnia 2014 r.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu powoduje okreslone skutki finansowe zwiazane z poniesieniem

wydatkéw na realizacj¢ ustalen planu oraz z mozliwo$cig uzyskania dochodéw. Wptyw na finanse publiczne

zostanie okre§lony w prognozie skutkow finansowych wynikajacych z uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Procedura formalno-prawna:

Zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.). Po ogloszeniu w prasie w dniu 6 kwietnia 2018 roku

komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wystapiono na pi$mie do organdéw wilasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdw administracji
rzadowej i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. Do zmiany planu wptyngty

rowniez wnioski od 0s6b fizycznych i prawnych. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Czerwonak w

trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 6 kwietnia 2018 roku wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji

zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Kicin. W odpowiedzi, pismami: z dnia 27 kwietnia 2018 roku — PPIS i z dnia 9 maja 2018

roku — RDOS, uzgodnily zakres i szczegdtowosé prognozy.

Projekt planu uzyskal pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Gminie

Czerwonak. Zgloszone przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaly rozpatrzone i

uwzglednione stosownie do istniejgcych uwarunkowan terenu objetego zmiang planu oraz celu sporzadzania

zmiany planu.

Z uwagi na wystgpowanie w granicach opracowania planu gruntéw rolnych klasy Illa i IIIb wystapiono z

wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o uzyskanie zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele
nierolnicze. Decyzja z dnia 19 lutego 2021 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na zmiang ich
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Projekt zmiany planu zostat przestany do organdw i instytucji i uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i
uzgodnienia.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $§rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 6 wrze$nia 2021 r. do 5 pazdziernika 2021 r, w trakcie ktérego, w dniu 7 wrze$nia 2021 r.,
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwiagzaniami. Procedura
zapewnita mozliwos$¢ sktadania uwag do projektu zmiany planu w formie pisemnej lub za pomocg $rodkow
komunikacji elektronicznej do Wéjta Gminy Czerwonak w ustawowo wyznaczonym terminie, tj. do dnia 20
pazdziernika 2021 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu wptynety uwagi od 0s6b
fizycznych. Wajt Gminy Czerwonak rozstrzygnat o nieuwzglgdnieniu uwag w catos$ci.

Po dopeieniu wszystkich przewidzianych ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedur, projekt planu zostat przedtozony Radzie Gminy Czerwonak celem jego uchwalenia.

W $wietle powyzszych ustalen uznaje sie, ze podjecie uchwaty zatwierdzajacej zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin przez Rade Gminy Czerwonak jest w pelni zasadne.



