w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — cze$¢
poludniowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Czerwonak uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Migkowo — czg$¢
poludniowa”, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak,
uchwalonego uchwatg Nr 173/XXVIIl/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia
14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Migkowo — cze$¢ potudniowa”, opracowany w skali 1:2000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy
funkcje, niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i1 garazu w
rozumieniu przepisOw odrgbnych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
zawierajacy nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal uzytkowy o
powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltowne potacie sa
nachylone pod katem nie wigkszym niz 12°;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
1urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki,
sciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o§wietlenie,
znaki drogowe, sygnalizacje §wietlne, itp.;

6) glownych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe,
ktore stanowig przynajmniej 75% powierzchni ptaszczyzny dachu;



§ 3.

§4.

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na
rysunku planu, okreslajagca dopuszczalng minimalng odlegtos¢ zewngtrznej Sciany
budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje
si¢ usytuowanie nie mniej niz 60% zewnetrznej sciany budynku;

9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢
petna stanowi mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na
dziatce budowlane;j;

11)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
budowlanej zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong
przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian kazdego budynku na
powierzchnig¢ terenu;

12)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

13)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN,
11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN i 27MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: U;

3) teren zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 120, 2Z.0O,
3720 1470;

6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL 1 2ZL;

7) tereny rolniczy lub zalesief, oznaczony na rysunku planu symbolami R/RL;

8) teren zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem RL;

9) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem WS;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD i 15KDD;

11) tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1Kx, 2Kx i 3Kx;

12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW i 13KDW.

W zakresie zasad ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

2) dopuszcza sig:



a) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu, przy czym dla tych obiektow obowigzujaca lini¢
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) zastosowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkow
istniejacych,

c¢) lokalizacje budynku zgodnie z jedng wybrang obowiazujacg linig zabudowy oraz
traktowanie  pozostatych ~ obowiazujacych linii  zabudowy  jako
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii
zabudowy, w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych,

e) lokalizacje:

- budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
przy granicy dziatki budowlanej z wyjatkiem terenéw 2MN i SMN,

- urzadzen budowlanych, sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;,

- obiektow matej architektury,

- ogrodzen azurowych,

- ogrodzen pelnych o maksymalnej wysokos$ci 1,60 m,

- szylddw o maksymalnej powierzchni 1 m? wytacznie na elewacji budynku,

- tablic informacyjnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) innych tablic i urzadzen reklamowych niz wymienione w pkt 2 lit. e),

b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

¢) ogrodzen z prefabrykowanych przegset betonowych oraz innych niz wymienione

w pkt 2 lit. e);
4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw na dzialkach niespetniajacych
parametréw minimalnej powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem
dzialek powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sig¢:
1) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem przedsigwzigc
inwestycji celu publicznego,

b) obiektow ustugowych w zakresie:

— tartakow 1 stolarni,

—  hurtowni,

— magazyndw o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 300 m?,

— zorganizowanych na otwartym terenie miejsC magazynowania oraz
skladowania materialow budowlanych, materiatow sypkich albo czgsci
samochodowych,

— punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,

— garazy na pojazdy ci¢zarowe,

— stacji napraw 1 obstugi pojazdow zmechanizowanych, sprz¢tu budowlanego,
rolniczego;

2) nakaz zachowania okre§lonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméow
hatasu w Srodowisku:

a) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN,
11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,



21IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN i 27MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenie U/MN jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
3) gromadzenie 1 zagospodarowanie odpaddéw zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi;
4) ochrone powierzchni ziemi, powietrza 1 wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie $rodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:
1) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakaz zachowania historycznej bryty budynku oraz ksztattu dachu,

b) zakaz ocieplenia zewnetrznego elewacji ceglanych oraz elewacji posiadajacych
detal architektoniczny,

c¢) nakaz zachowania lub odtworzenia, na podstawie zachowanych elementow lub
ikonografii, detalu architektonicznego elewacji wraz z historycznym uktadem
elewacji i ksztattem stolarki okiennej,

d) zakaz zastosowania materialow ahistorycznych, takich jak: blachy dachowko
podobnej, papy lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem
terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenéw: ZP, 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
1KXx, 2Kx i 3Kx zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu
dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN,
14MN, 16MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN i 27MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej na terenie 7MN, 11MN, 16 MN, 21MN i 25MN;

3) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej z wyjatkiem
dziatek nr 46/8 1 46/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje dwodch budynkow
mieszkalnych;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej
powierzchni 50 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce
budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 1 46/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje
dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych o maksymalnej powierzchni 50 m?
kazdy,

b) kondygnacji podziemnej;

5) wysoko$¢:



a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 9 m i nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty — nie wigce] niz 4,5m
1 1 kondygnacja nadziemna z wyjatkiem dziatki nr 46/8, gdzie dopuszcza si¢ nie
wigcej niz 5 m;

6) geometri¢ gtownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
dachy o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu:

a) od 20° do 45° dla terenéw: 6MN, 23MN,

b) od 30° do 45° dla terenow: 1MN, 2MN, 4MN, 7MN, SMN, 9MN, 11MN,

12MN, 14MN, 16 MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 27MN,

c¢) od 25° do 45° dla terenéw: 3MN, SMN, 21MN;

7) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45° dla wolno stojacych
budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat, przy czym dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu tozsamy z budynkiem mieszkalnym;

8) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazow lub grafitow;

9) dopuszczalna kolorystyke elewacji budynkoéw realizowana na nie mniej niz 80%
powierzchni $cian: odcienie bieli, szaro$ci, bezu, naturalne kolory materialu
ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

10) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:

a) 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 1MN, 2MN, 3MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 23MN, 24MN i 25MN,

b) 21,5% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 26MN i 27MN,

¢) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw: 4MN, 9MN, 11MN, 14MN,
16MN, 21MN;

11) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:

a) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 16MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN i
27MN,

b) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 9MN, 14MN, 21MN;

12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) od 0 do 0,6 dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 12MN,

23MN, 24MN i 25MN,

b) od 0 do 0,645 dla terenow: 26MN i1 27MN,

c¢) od 0 do 0,75 dla terenow: 4MN, 9MN, 11MN, 14MN, 16 MN, 21MN;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 800 m? dla terenéw: 2MN, 7MN, 12MN, 16MN, 21MN, 24MN i 25MN,

b) 1200 m? dla terenéw: 1MN, 3MN, 4MN, SMN, 26MN i 27MN,

c) 900 m? dla terenéw: 8MN, 9MN, 11MN z dopuszczeniem wydzielenia dziatki

budowlanej o zabudowie blizniaczej o powierzchni nie mniejszej niz 450 m?> na

terenach: 7MN, 11MN, 16MN, 21MN i 25MN,

d) 1000 m? dla terenow: 14MN, 23MN,

e) 2000 m? dla terenu 6MN;

14) dopuszczenie wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych niz wskazane w
pkt. 13 dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdow oraz regulacji
granic pomi¢dzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlanej;

15) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewngetrzne.



§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 10MN, 13MN, 15SMN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN i 22MN ustala si¢:

1)

2)
3)

lokalizacje¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub

szeregowe;j;

lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej
powierzchni 50 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce
budowlane;,

b) kondygnacji podziemnej;

4) wysokos¢:

5)

6)

7)
8)

9

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 9 m i nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty — nie wigce] niz 4,5 m
1 1 kondygnacja nadziemna;

geometri¢ gldéwnych potaci dachowych budynkow mieszkalnych:

a) dachy o symetrycznych potaciach dachowych i1 nachyleniu od 30° do 45° dla
terenow: 10MN, 13MN, 15MN, 17MN, 22MN z dopuszczeniem dachow
ptaskich na terenie 22MN,

b) dachy o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od 25° do 45° dla
terenow 18MN i 19MN,

c¢) dachy o nachyleniu od 15° do 45° dla terenu 20MN;

dachy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° dla wolno stojacych

budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat, przy czym dopuszcza si¢ kat

nachylenia dachu tozsamy z budynkiem mieszkalnym;

pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazéw lub grafitow;

dopuszczalng kolorystyke elewacji budynkow realizowang na nie mniej niz 80%

powierzchni $cian: odcienie bieli, szarosci, bezu, naturalne kolory materialu

ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 20MN,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 13MN, 1SMN, 18MN, 19MN

i 22MN,

¢) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 10MN 1 17MN;

10)udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40%

powierzchni dziatki budowlane;j;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) od 0 do 0,75 na terenie 20MN,
b) od 0 do 0,9 na terenach: 13MN, 1SMN, 18MN, 19MN i1 22MN,
c¢) od 0 do 1,05 na terenach: 10MN i 17MN;

12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 200 m* oraz

z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, doj$¢ i1 dojazdow oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej;

13) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.



§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala

sig:

1) lokalizacje budynkoéw ustugowych;

2) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 400 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

4) wysoko$¢ budynkoéw - nie wiecej niz 9 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

5) dachy ptaskie;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 0,75;

9) powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdow oraz regulacji granic pomigdzy
nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu dla terenu zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych, budynkéw mieszkalno-ustugowych lub
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o
maksymalnej powierzchni 50 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m?
na dzialce budowlanej;

3) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-
ustugowego dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego albo budynku
mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej;

4) maksymalng powierzchnig sprzedazy: 400 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;

6) wysokos¢:

a) budynku ustugowego nie wigcej niz 11 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 9 m 1 nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne;

c) budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty — nie wigce] niz 4,5m
1 1 kondygnacja nadziemna;

7) geometri¢ gtbwnych potaci dachowych:

a) dachy o symetrycznych polaciach dachowych i nachyleniu od 25° do 45° dla
budynkow ustugowych, budynkéw mieszkalno-ustugowych 1 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

b) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45° dla wolno stojacych
budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;

8) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brgzow lub grafitow;

9) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
scian: odcienie bieli, szaro$ci, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego,
naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;



10) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

11)udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;j;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,75;

13) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlane;;

14)obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej, w tym poprzez droge
wewnetrzng.

§ 12. W zakresie zasad oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terenu zieleni
urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) urzadzenie terenu r6znymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 70%;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) boisk i1 urzadzen sportowych,
b) placow gier i zabaw,
c) obiektoéw matej architektury,
d) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych.

§ 13. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow zieleni
nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 120, 2Z0, 3Z0 i 420 ustala
si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow lasow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL i 2ZL ustala si¢ prowadzenie gospodarki
le$nej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu rolniczego
lub zalesien, oznaczonego na rysunku planu symbolem R/RL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze 1 szkotkarstwo
lub lasy;
2) dopuszczenie zalesienia gruntow niezadrzewionych na podstawie planu zalesienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu zalesien,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RL ustala si¢ zalesienie — gruntow
niezadrzewionych na podstawie planu zalesiania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu wod
powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala
sie:

1) zachowanie wod powierzchniowych §rodladowych jako otwartych;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, pomostow i1 urzadzen rekreacyjnych.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu



symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD i 15KDD ustala si¢:

1) klase dojazdowa drogi;

2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu dla terenéw publicznych ciggow pieszych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1Kx, 2Kx i 3Kx ustala si¢ lokalizacje ciggu pieszego.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu dla terenow drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW i 13KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ drog zgodng z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni.

§21. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych,
atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia obszaru objgtego
planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

2) wskazuje si¢ potozenie w granicach koncesji nr 3/2019/L z dnia 12.04.2019 r. na
poszukiwanie 1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej 1 gazu ziemnego ze z16z w rejonie ,,Szamotuty —
Poznan Péinoc”, waznej do 12.04.2029 r.

§ 22. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem 1 podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie 1 podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dzialek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegoétowych
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
poszczego6lnych terenow,

b) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 60°,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 5 m.

§ 23. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: ZP, 120, 2Z0, 3Z0, 470, 171, 271,
RL, R/RL, WS, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 1Kx, 2Kx, 3KXx,
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, S5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW;



2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury techniczne;j;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw, oznaczonej na rysunku planu strefy
kontrolowanej dla istniejgcego gazociggu DN350 relacji Czerwonak — Ztotniki (rok
budowy 1994 r.) o cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa o szeroko$ci
16,25 m na stron¢ od jego osi, w ktorej obowigzujg ograniczenia lokalizacji
obiektow budowlanych i zadrzewien, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw, oznaczonych na rysunku planu stref
bezpieczenstwa dla istniejacych rurociaggoéw naftowych, w ktérych obowigzuja
ograniczenia lokalizacji obiektow budowlanych i zadrzewien, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) dla DN 800 strefy o szerokosci minimum 20 m, ktérej Srodkiem jest oS
rurociagu,
b) dla DN 500 strefy o szerokosci minimum 16 m, ktorej Srodkiem jest o$
rurociagu.

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sig:

1) zachowanie ciggloSci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow
infrastruktury drogowej, w tym jezdni z istniejagcym 1 projektowanym ukladem
sieci drogowo-ulicznej;

2) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
nieruchomos$ci na ktoérej bedzie lokalizowana inwestycja w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug z zastrzezeniem lit. c,

¢) 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug na terenie Us;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej 1 telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-§ciekowe;:

a) odprowadzanie S$ciekdw bytowych 1 przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecoéw i trzonéw kuchennych
na paliwa state;

5) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowe;:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35 m?,
b) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0%;
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c) wysokos$¢ nie wieksza niz 4 m,

d) dowolng geometri¢ dachu;

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

§ 26. W zakresie sposoboOw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektoéw matlej architektury,
ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podjecia przez Rad¢ Gminy
Czerwonak uchwaly w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury,
tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2021
RADY GMINY CZERWONAK
zdnia ...... 2021 r.

Woéjt  Gminy Czerwonak przystapil do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo - cze$¢ potudniowa” na podstawie uchwaty nr
222/XX111/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 25 czerwca 2020 r.

Celem opracowania planu jest wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug oraz dostosowanie struktury i intensywnosci
zabudowy do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych przedmiotowego terenu oraz
jego otoczenia.

Sposob realizacji wymogdédw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez:
— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego,
— okreslenie przeznaczenia poszczegolnych terendow,
— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania
terenow,
— zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca
siecig drogowa;
walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
— okreS§lenie parametrow 1 wskaznikoéw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych, poprzez:
— okreslenie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu,
— zachowanie terenéw zieleni nieurzadzone;j;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, poprzez:
— zapisy dotyczace stanowisk archeologicznych i1 obiektu ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow;
uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow 1 uzyskanie
uzgodnienia projektu planu;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:
ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie spalania paliw dla celow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
— wprowadzenie zakazu stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i
trzondéw kuchennych na paliwa state;
— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:



— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru 1 stworzenie
warunkow dla jego rozwoju;

9) prawo wtasnosci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wilasnosciowych,

— wyznaczenie funkcji terenu w oparciu o stan istniejagcy i w nawigzaniu do
przeznaczenia wyznaczonego w obowigzujacym studium,

10) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do
uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organow wojskowych (Wojewddzki
Sztab Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat
Strazy Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

11) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,

— wyznaczenie terenu zieleni urzadzone;.

12) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjne;j,

13) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéow komunikacji
elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskéw do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacj¢ w tym
okresie dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrzenie wnioskow 1 uwag nadestanych do planu;

14) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

15) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody do celow zaopatrzenia
ludnos$ci, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci wodociagowe.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
znajduje si¢ posrodku obszarow zurbanizowanych, w granicach administracyjnych obrgbu
Migkowo oraz bedzie charakteryzowac si¢ spojnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma bezposredni dostgp do sieci infrastruktury techniczne;.
Dodatkowo, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoSci
wody.



Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. Na terenie planu
zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 394 i 396, ktére stanowig dogodny $rodek
transportu aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na wyznaczenie oraz bezposrednie
sasiedztwo drég publicznych, miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢ korzystania z rozwigzan
przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Lokalizacja
nowej zabudowy na dotychczas niezabudowanych dziatkach umozliwi mieszkancom,
pracownikom i korzystajacym z ustug maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu i wpisuje si¢ w trend minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne
projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na przewazajacym obszarze objetym opracowaniem nie obowigzuje zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z uchwalg Nr 518/LVI/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak i
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji
prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
ewoluujacego przestrzennego rozwoju gminy Czerwonak. Jako priorytetowe powinno by¢
traktowane sporzadzenie opracowan planistycznych dla obszaréw, na ktoérych konieczna jest
ochrona terenéw cennych przyrodniczo, wylaczonych z zabudowy w projekcie zmiany
Studium, w pierwszej kolejnosci powinno to dotyczy¢ terendw, na ktdrych pojawil si¢ juz
ruch inwestycyjny uwidaczniajacy si¢ wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz wystepuje zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne m.in.
mieszkaniowe, ustugowe. Dla zabezpieczenia priorytetow Gminy w dziedzinie planowania
przestrzennego wskazywano na sporzadzanie plandéw dla dziatek w Migkowie — w celu
jednoznacznego okreslenia mozliwych funkcji i parametréw zabudowy.

W  zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie zgodne z wynikami analizy.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne
Plan bedzie generowal koszty zwigzane z wykupem prywatnych terendw pod drogi publiczne.
Szczegdtowe dane odnosnie powierzchni ewentualnego wykupu zawiera prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bgdzie wpltywaé na
finanse publiczne wojewodztwa 1 powiatu w zakresie konieczno$ci lokalizacji nowych drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 741
ze zm.).

27 lipca 2020 roku ogloszono w prasie komunikat o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wystapiono na pismie do organdw
wlasciwych do opiniowania 1 wuzgadniania planu, organdéw administracji rzadowej
i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Wnioski zostaty
rozpatrzone przez Wojta Gminy Czerwonak w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 22 lipca 2020 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Migkowo - czes$¢
poludniowa”. W odpowiedzi pismami z dnia 4 sierpnia 2020 r. — PPIS oraz z 21 sierpnia 2020
r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnily zakres i szczegotowosé prognozy.




Dnia 6 lipca 2021 r. projekt planu uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach z dnia 17 sierpnia 2021 r. projekt planu zostat przedtozony do
zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i
uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniata potrzeba wystapienia o zgode na
wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej oraz gruntow lesnych z produkeji lesne;.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach: od 28 pazdziernika 2021 r. do 29 listopada 2021 r. W trakcie
publicznego wytozenia, 3 listopada 2021 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos$¢ skladania uwag do
planu w formie pisemnej lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej do Wojta
Gminy Czerwonak w terminie do dnia ...... 2021 r.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Czerwonak
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Migkowo - cze$¢
potudniowa”, na podstawie uchwaly nr 222/XXII1/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 25
czerwca 2020 r. celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana
do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



