Projekt

z dnia 13 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Polnej” —
czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Polnej” —
cze$¢ B, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwalg Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiagcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy zbior danych przestrzennych.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub gospodarczo-
garazowy;
2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane Sciany budynkdw;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
powyzej 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej stuzacy zabezpieczeniu jej prawidtowego funkcjonowania, ktorego osig jest rzut
poziomy osi linii elektroenergetycznej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych budynkow na
powierzchnig terenu;
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8) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe wokot napowietrznej linii elektroenergetycznej, ktorej
granicg jest natezenie pola elektromagnetycznego o wartosci przekraczajacej poziom dopuszczalny
przepisami odrgbnymi;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, porzadkowe;,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjne;j.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami U;

4) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

7) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone symbolami K;

8) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone symbolami KD-D;

9) tereny publicznych drog dla pieszych i rowerow, oznaczone symbolami KD-Dxr;

10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) wymagania geometrii dachu okre$lone w ustaleniach szczegdétowych nie dotycza potaci dachowych nad
lukarnami, $wietlikami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami, w tym takze w postaci werand i gankow;

3) w zakresie lokalizacji ogrodzen obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN, MN/U, U, RM, E oraz K dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen
o wysokosci do 1,8 m, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pemlmych oraz wykonanych
z betonowych ptyt prefabrykowanych wzdtuz drég publicznych,

b) dla terenu oznaczonego symbolem ZP dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,5 m wylgcznie na
potrzeby placow zabaw i sitowni plenerowych, z wylaczeniem ogrodzen pelnych oraz wykonanych
z betonowych plyt prefabrykowanych,

¢) dla pozostatych terenéw zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen;
4) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m?;
5) w zakresie lokalizacji reklam obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN, MN/U oraz RM dopuszcza si¢ wyltacznie szyldy
o powierzchni do 2 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U dopuszcza si¢ wytacznie szyldy o powierzchni do 6 m?,

¢) dla terenow oznaczonych symbolami 1U i 3U dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni do 6 m?> w dowolnej
liczbie, a takze maksymalnie 2 urzadzenia reklamowe o powierzchni do 6 m?>w granicach kazdej dziatki,

d) dla pozostatych terenow zakazuje si¢ lokalizacji reklam,

e) lokalizacja urzadzen, o ktérych mowa w niniejszym punkcie jest dopuszczalna wylacznie przy
zachowaniu odlegloséci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 196 zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz w sposob nie powodujacy uciazliwoséci dla uczestnikow ruchu drogowego w postaci
utrudnienia czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenia widocznosci lub ol$nienia;

6) ustalenia okre$lone w pkt 3-5 obowiazuja do momentu przyjecia przez Rad¢ Gminy Czerwonak uchwaty,
o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow w odcieniach bieli, bezu i szarosci, przy czym ustalenie
nie dotyczy terendw oznaczonych symbolami U, atakze elementow wykonczeniowych wykonanych
z metalu, drewna, szkla i ceramiki.

§ 5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial na dziatki z uwzglednieniem parametréw okre$lonych w ustaleniach
szczegotowych;

2) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° z tolerancjg 15° za wyjatkiem dziatek zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami 10MN i 11MN, dla ktorych tolerancja wynosi 20°;

3) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki co najmniej 20 m, za wyjatkiem terendw oznaczonych
symbolami SMN, 9MN i2MN/U, dla ktérych ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
odpowiednio co najmniej 14, 171 6 m;

4) minimalne szeroko$ci frontu okre§lone w pkt3 nie dotycza dzialek naroznych potozonych przy
skrzyzowaniach drog, dziatek potozonych na tukach i zakretach drog oraz dziatek przylegtych do miejsc
stuzacych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach si¢gaczy;

5) dopuszcza si¢ scalanie i podziat na dziatki o parametrach innych niz okreslone w pkt 1-3, na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw;

6) nie ustala si¢ terenow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw halasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi
dla terendow oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U oraz 2U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) RM — jak dla terenu zabudowy zagrodowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych na podstawie przepisow odrebnych do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, a dla terenow
oznaczonych symbolami U takze za wyjatkiem stacji paliw pltynnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zbiornikow retencyjnych.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1ikrajobrazu kulturowego nakazuje si¢
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku
podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 8. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem drég
publicznych i wewnetrznych;

2) zakazuje si¢ bezposredniego powigzania komunikacyjnego terenu oznaczonego symbolem 1KDW z droga
wojewddzka nr 196;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej przyleglej lub dostepnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej Iub przylegtego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ zapewnic:
a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 50 m?> powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych,

c) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
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1) dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto oraz ustugi teletechniczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych oraz wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw na terenach oznaczonych symbolami ZP, E, K, KD-D, KD-Dxr i KDW;

2) ustala si¢ pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktorych zakazuje si¢
sadzenia roslinnosci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, atakze ustala si¢ minimalne wymiary w rzucie
poziomym:

a) dla linii wysokiego napigcia 110 kV —po 11 m na kazda strone od osi linii,
b) dla linii $redniego napiecia 15 kV — po 6 m na kazdg strong od osi linii;

3)w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej odleglos$ci, o ktorych mowa
w pkt 2 przestaja obowigzywac;

4) ustala si¢ strefe ochronna wokot napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktorej wymiary oraz zasady
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

§ 11. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem
lokalizacji obiektow niezbednych na czas trwania prac budowlanych, pod warunkiem zachowania odleglosci
okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN i 12MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu, opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa, kosmetyki,
krawiectwa, szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej iprawnej, informatyki, tacznosci,
administracji, projektowania lub turystyki.

3. W zakresie ksztatltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
10MN, dla ktoérego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,;

2) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sig:
a) 1 budynek mieszkalny lub 1 segment mieszkalny,
b) 1 wolnostojgcy budynek pomocniczy o powierzchni zabudowy do 50 m?,
¢) 1 wiate o powierzchni do 50 m?;
3) dla budynkéw pomocniczych i wiat dopuszcza si¢ lokalizacje na granicy dziatki;

4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 20% powierzchni dziatki, a dla terendw oznaczonych symbolami
3MN, 4MN, 10MN, 11MN i 12MN do 25% powierzchni dziatki;

5)ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 65% powierzchni dziatki, adla terenow
oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, 10MN, 11MN i 12MN co najmniej 60% powierzchni dziatki;

6) ustala si¢ wysoko$¢:
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a) budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) budynkow pomocniczych i wiat do 5,5 m, a w przypadku zastosowania dachu ptaskiego do 3,5 m,

c) obiektow infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenu oznaczonego symbolem 3MN do 15 m oraz dla
terenéw oznaczonych symbolami 1IMN i 2MN do 20 m;

7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

8) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0do 0,5, aw przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej
dopuszcza si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,7;

9) ustala si¢ dachy ptaskie, za wyjatkiem:

a) terenow oznaczonych symbolami 3MN i4MN, dla ktérych ustala si¢ dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego o pochyleniu potaci od 30°
do 45°, a dla budynkéw pomocniczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,

b) terenu oznaczonego symbolem 10MN, dla ktérego dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe
kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego o pochyleniu potaci od 30° do 45°;

10) dla budynkéw pomocniczych nakazuje si¢ pokrycie dachu materiatem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego, za wyjatkiem sytuacji, kiedy budynek mieszkalny jest kryty dachem
dwuspadowym lub wielospadowym, a budynek pomocniczy jest kryty dachem ptaskim;

11) dla wiat ustala si¢ dachy o pochyleniu potaci do 30°;
12) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki co najmnie;j:
a) 600 m? dla terenéw oznaczonych symbolami 3MN i 11MN,
b) 700 m? dla terendw oznaczonych symbolami 4MN, 10MN i 12MN,
¢) 800 m? dla terenéw oznaczonych symbolami 6MN i SMN,
d) 900 m? dla terendéw oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 5MN, 7MN i 9MN;

13) minimalne powierzchnie dzialek okreslone w pkt 12, nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
13MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ uslugi w zakresie opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa, kosmetyki, krawiectwa,
szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej iprawnej, informatyki, taczno$ci, administracji,
projektowania lub turystyki;

3) dopuszcza si¢ ustugi handlu w lokalach o powierzchni do 30 m?.
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala sie¢ realizacje zabudowy w uktadzie szeregowym,;
2) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sig:
a) 1 segment mieszkalny,
b) 1 wiat¢ o powierzchni do 50 m? dla dziatek o powierzchni powyzej 150 m?;
3) dla wiat dopuszcza si¢ lokalizacje na granicy dziatki;
4) ustala si¢ powierzchnig¢ zabudowy:
a) do 65% powierzchni dziatki dla dziatek o powierzchni do 150 m?,
b) do 25% powierzchni dziatki dla pozostatych dziatek;
5) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) co najmniej 20% powierzchni dziatki dla dziatek o powierzchni do 150 m?,
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b) co najmniej 60% powierzchni dziatki dla pozostatych dzialek;
6) ustala si¢ wysokosc:
a) budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnychi 11 m,
b) wiat do 5,5 m,
¢) obiektow infrastruktury technicznej do 9 m;
7) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0 do 1,8 dla dziatek o powierzchni do 150 m?,
b) od 0 do 0,7 dla pozostatych dziatek;
8) ustala si¢ dachy ptaskie dla budynkow oraz dachy o pochyleniu potaci do 30° dla wiat;
9) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki co najmniej 1500 m?;

10) minimalna powierzchnia dziatki okreslona w pkt9, nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IMN/U i 2MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) dopuszcza si¢ samodzielng lub wspolng lokalizacje funkcji, o ktérych mowa w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ dziatalnos¢ ustugowa z uwzglednieniem §6 pkt 2 oraz z wytaczeniem obiektow stuzacych do
sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow.

3. W zakresie ksztatltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i wiat;

2) dla budynkow pomocniczych i wiat dopuszcza si¢ lokalizacje na granicy dziatki; za wyjatkiem granicy
stanowigcej lini¢ rozgraniczajacg tereny oznaczone symbolami 2MN/U i 13MN;

3) ustala si¢ powierzchnie zabudowy do:
a) 30% powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,
b) 50% powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U;
4) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng co najmnie;j:
a) 50% powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,
b) 30% powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U;
5) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych i ushugowych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) budynkow pomocniczych i wiat do 5,5 m,
c) obiektow infrastruktury technicznej do 9 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,6 dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,
b) od 0 do 1 dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U;

8) dla budynkow ustala si¢ dachy ptaskie, atakze dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o pochyleniu potaci od 30° do 45°;

9) dla wiat ustala si¢ dachy o pochyleniu potaci do 30°;

10) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki co najmnie;j:

1d: 8C944E42-1144-4E2F-8B6F-93D125DE0369. Projekt Strona 6



a) 1000 m? dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,
b) 150 m? dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U;

11) minimalne powierzchnie dzialek okreslone w pkt 10, nie dotycza dziatlek wydzielanych na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ustugowa z uwzglednieniem §6 pkt 2 oraz z wylaczeniem obiektéw stuzacych do
sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow;

2) dopuszcza si¢ zachowanie oraz wszelkie roboty budowalne w ramach istniejacego budynku mieszkalnego
na terenie oznaczonym symbolem 2U.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat;

2) dla budynkow i wiat dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na granicy dzialki, za wyjgtkiem granicy stanowigcej lini¢
rozgraniczajacg tereny oznaczone symbolami 3U i 13MN;

3) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 20% powierzchni dziatki;
5) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) wiat do 7 m,
c) obiektow infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenu oznaczonego symbolem 1U do 20 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1;
8) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukcji i pokryciu;
9) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki co najmniej 1000 m?;

10) minimalna powierzchnia dziatki okreslona w pkt9, nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM.
2. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego,
b) budynkow inwentarskich, budynkoéw pomocniczych i wiat, kazdorazowo o powierzchni do 150 m?,
c¢) budowli rolniczych;
2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 25% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziakki;
4) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) wiat i budowli rolniczych do 7 m,
c¢) obiektéw infrastruktury technicznej do 20 m;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,5;

7) dla budynkow ustala si¢ dachy plaskie, a takze dopuszcza dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte
materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego o pochyleniu potaci od 30° do 45°;
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8) dla wiat ustala si¢ dachy o pochyleniu potaci do 30°.
§ 18. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktorego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placu zabaw i silowni plenerowej o nawierzchni naturalnej i powierzchni do
100 m? dla kazdego z obiektow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych o szerokosci do 2 m wraz
z przyleglymi miejscami odpoczynku o powierzchni do 10 m?;

3) ustala si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego;
4) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 98% powierzchni terenu;
5) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 5 m.

§ 19. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktérego ustala si¢ wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 20 m.

§ 20. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K,
2K i 3K, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 3 m.

§ 21. Ustala si¢ tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D, dla ktorych:

1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-
D do 15 m.

§ 22. Ustala si¢ tereny publicznych drog dla pieszych i rowerow oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-Dxr, 2KD-Dxr, 3KD-Dxr, 4KD-Dxr i SKD-Dxr, dla ktorych:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnej;
3) dopuszcza si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 9 m.

§ 23. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW, dla
ktorych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jezdni, pieszo-jezdni, ciaggdw rowerowych lub pieszo-rowerowych, chodnikow,
zieleni przyulicznej iizolacyjnej, urzadzen organizacji ruchu, oswietlenia oraz pozostatych elementdéw
wyposazenia ulic;

2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenu oznaczonego symbolem
1IKDW do 20 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Dla ustalenia wysoko$ci jednorazowej optaty wzwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.

§ 25. Caly obszar planu zlokalizowany jest w granicach obszaru objetego koncesjg nr 3/2019/L z dnia
12 kwietnia 2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Szamotuly — Poznan Poétnoc”, wazna do dnia 12 kwietnia
2029 r.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Polnej” — cze$¢ B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, 784 1 922) rozstrzyga sig¢, co nastgpuje:

UWAGA NR 1.
skladajacy: osoba fizyczna

uogdlniona tre§¢ uwagi: Sprzeciw wobec wyznaczenia na czg¢éci dzialki nr 34/24 oraz 34/25 terenu
publicznej drogi dla pieszych iroweréw (5SKD-Dxr), ze wzgledu na plany inwestycyjne wiasciciela
nieruchomosci. Szeroki cigg komunikacyjny ogranicza lokalizacje zabudowy na terenie ww. dziatek.
Sugestia zlokalizowania drogi rowerowej w ul. Topolowe;.

rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga zostata uwzgledniona czgSciowo w postaci zmniejszenia szerokosci ciggu SKD-
Dxr zpierwotnej szerokosci Sm do 2 m, anieprzekraczalna linia zabudowy zostala odpowiednio
przesunieta. W efekcie powierzchnia inwestycyjna dziatek ulegla istotnemu powiekszeniu, a wazne
potaczenie komunikacyjne dla pieszych i rowerzystow pomigdzy planowanym osiedlem a ul. Pitsudskiego
zostato zachowane. Wyznaczenie tgcznikow (KD-Dxr), petnigcych role skrotow dla pieszych i rowerzystow
jest wysoce uzasadnione. Sg to ciaggi o niewielkich szeroko$ciach (mata terenochtonno$¢), ktére znacznie
zwigkszaja komfort poruszania si¢ mieszkancow. Wydzielenie wspomnianych tacznikéw pozwala
zaoszczedzic nawet do kilkuset metrow pokonywanego dystansu w stosunku do sytuacji, w ktorej
komunikacja piesza i rowerowa opieralyby si¢ wylacznie na wyznaczonej sieci drog dla samochodow.
Laczniki, ktore zostaty wytyczone w kilku miejscach planu, tworza atrakcyjng oraz bezpieczng sie¢ szlakow
pieszych irowerowych. Po zwezeniu ciagu SKD-Dxr powierzchnia wskazanych dziatek inwestycyjnych
wzrosta facznie do ok.1460 m? (powiekszenie o ok. 300 m?), dajagc znaczng swobode lokalizacji zabudowy.
Nie jest zatem konieczne catkowite likwidowanie przedmiotowego ciggu. Z kolei sugestia zlokalizowania
sciezki rowerowej w ul. Topolowej nie moze podlega¢ rozstrzyganiu, poniewaz ulica ta znajduje si¢ poza
obszarem objetym opracowaniem planu. Z powyzszych wzgledow zlozona uwaga zostala rozpatrzona
cze$ciowo pozytywnie oraz czg¢§ciowo negatywnie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Polnej” — czes¢ B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe podmioty, w kompetencji ktorych
lezy rozwoj sieci: drogowej, wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i gazowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okres$lenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Ustala si¢ nastepujace sposoby finansowania okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Polnej”
—czes¢ B

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdtowy dokument ksztattowania
polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego planu jest pelna
i szczegblowa regulacja zasad zagospodarowania przedmiotowego terenu, zardwno w obszarze
zurbanizowanym, jak ina terenach wolnych od zabudowy, aw szczegdlnosci umozliwienie
zrownowazonego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przy jednoczesnym zachowaniu waloréw
przyrodniczych.

Do sporzadzenia planu przystgpiono zgodnie zuchwatg Nr439/XLIV/2018 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Polnej”. Po wydzieleniu czesci ,,B” obszar planu zajmuje
powierzchnig ok. 20,26 ha w obrgbach Czerwonak i Koziegtowy.

Teren rozciaga si¢ na wschod od ul. Gdynskiej az do ul. Pitsudskiego, pomiedzy ul. Polng na potnocy
i Lipowa oraz Topolowa na poludniu. Od péinocnego wschodu teren graniczy z rozwijajaca si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. Teren jest zagospodarowany w niewielkim stopniu — glownie w rejonie ul.
Lipowej i Gdynskiej, gdzie wystepuje mieszana zabudowa z duzym udzialem ushug. Pozostale tereny
pozostaja wolne od zabudowy i stanowig tereny zielone lub nieuzytki. W bezposrednim sgsiedztwie
ul. Gdynskiej znajduje si¢ niewielki zbiornik wodny.

Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnoSci:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN);

b)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (IMN/U i 2MN/U);

c)teren zabudowy zagrodowej (RM);

d)tereny zabudowy ushugowe;j (1U, 2U i 3U);

e)teren zieleni urzadzonej (ZP);

f)teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E);

g)tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (1K, 2K i 3K);

h)tereny publicznych drég dojazdowych (1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D);

i)tereny publicznych drdog dla pieszych i rowerow (1KD-Dxr, 2KD-Dxr, 3KD-Dxr, 4KD-Dxr, SKD-Dxr);
jtereny drog wewnetrznych (IKDW 1 2KDW).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak. Teren planu przeznaczony
zostal w studium przede wszystkim pod intensywng zabudowg mieszkaniowg z dopuszczeniem dziatalno$ci
ustugowej oraz w mniejszym stopniu pod tereny zieleni. Uzupelnienie stanowi niewielki teren urzadzen
1 obstugi komunikacji, potozony przy zachodniej granicy planu. Dodatkowo na przedmiotowym terenie
przewidziano przebieg drogi, ktéra miata stanowi¢ obwodnicg drogowa miejscowosci Kozieglowy. Przebieg
drogi byt w studium postulowany, a zatozenie to stanowilo przeniesienie zapisow Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego (dalej PZPWW). Poniewaz PZPWW, zatwierdzony
uchwalag nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. nie zaktada
wczesniejszej lokalizacji obwodnicy Koziegtow, nalezy uzna¢ jej wprowadzanie do projektu planu za
bezzasadne. Nalezy stwierdzi¢, ze nie wystgpuje konflikt pomiedzy ustaleniami przedmiotowego planu
a zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Ze wzgledu na lokalne uwarunkowania i ograniczenia, atakze racjonalno$¢ szczegodtowego
rozplanowania przewidzianych funkcji, zalozenia planu zachowuja ide¢ zatozen studium, dokonujac
pewnych relokacji (kompensacji) pomi¢dzy terenami zielonymi i terenami przeznaczonymi pod zabudowe.
Studium wyznacza podstawowy =zarys i kierunki zagospodarowania gminy, a jego tres¢, jako aktu
kreujacego polityke przestrzenng gminy, powinna by¢ formutowana w sposob bardziej ogolny, zas
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doprecyzowanie iuszczegbétowienie nast¢gpuje m.in. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Zapisy planu wykazuja ponadto zgodnos$¢ z wynikami analizy aktualnosci dokumentoéw planistycznych,
o ktérej mowa wart. 32 ust. 1. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922). Analiza ta zostata przyjeta uchwatg Nr 518/LVI/2018
Rady Gminy Czerwonak zdnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak i miejscowych planéw zagospodarowanai
przestrzennego.

Dla niewielkiej czgsci obszaru objetego opracowaniem przyjeto miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Czerwonak (uchwata Nr 156/XXX/97 Rady Gminy Czerwonak z dnia 9 pazdziernika
1997 r.). Plan obejmuje waski pas dziatek wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy obszaru (obrgb Czerwonak,
dziatki nr 1/17, 2/19, 3/28, 4/28, 33/5, 34/24, 35/13 oraz cz¢$¢ 36/6) i wyznacza dla nich funkcje ZI — zielen
izolacyjna. Funkcja ta zostala wyznaczona dla ochrony zabudowy jednorodzinnej przed ewentualnymi
oddzialywaniami planowanej obwodnicy drogowej miejscowosci Kozieglowy. W zwiazku z rezygnacja
z przebiegu planowanej drogi, podtrzymanie funkcji ZI nie jest celowe i dzialki te zostaly wlaczone do
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Ponadto planem objeta jest przepompownia
sciekow (obrgb Czerwonak, dziatka nr 6/11), dla ktoérej wyznaczona zostata funkcja NO — tereny
1urzadzenia zwigzane z infrastruktura wodno-kanalizacyjng, atakze jej otoczenie (obreb Czerwonak,
dziatka nr 6/10), dla ktéorego wyznaczono funkcje¢ ZI. Funkcja przepompowni zostata zachowana (K),
natomiast zielen izolacyjna zostala wiaczona do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszaru objetego planem zamieszczone zostaty
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddzialywania ustalen planu na Srodowisko. Z kolei
zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych, realizacja ustalen planu wywota koszty dla budzetu
gminy z tytulu budowy infrastruktury (uzbrojenie i drogi), lecz jednoczesnie przyniesie dochody m.in.
z tytutu sprzedazy dzialek oraz podatku od nieruchomosci.

Wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastepujacy sposob:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia planu w znacznym stopniu ksztattuja nowe struktury oraz uzupeiniajg istniejaca zabudowe.
Funkcje przewidziane w planie sa wyznaczone i zlokalizowane w racjonalny sposob. Koncepcja zaktada
harmonijne nawigzanie do istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz zmiennego uksztaltowania terenu.
Rozplanowanie nowej zabudowy jest klarowne oraz zapewnia efektywnos$¢ obstugi. Przeznaczenie
znacznego obszaru zieleni w czgsci Srodkowo-zachodniej pozwala na zachowanie wlasciwych proporcji
terendow inwestycyjnych oraz wolnych od zabudowy.

Na zachowanie tadu przestrzennego wplyw maja rowniez ustalenia takie jak: wylaczenie niektérych
obszaréw (teren zieleni urzadzonej) z zabudowy, zakaz lokalizacji budynkow poza liniami zabudowy na
terenach inwestycyjnych, regulacje dotyczace zagospodarowania terenéw zielonych i komunikacyjnych,
a takze ograniczenia w zakresie lokalizacji reklam oraz ogrodzen.

-walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bgda miaty istotny wptyw na walory architektoniczne przysztego zagospodarowania.
Regulacji podlega bardzo wiele elementdw majacych zasadnicze znaczenie dla jakosci przestrzeni m.in.:
linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, ilos¢ kondygnacji,
geometria i pokrycie dachow, a takze wysoko$¢ i materiat ogrodzen. Dodatkowo na znacznej czesci obszaru
objetego planem istotnie ogranicza si¢ lokalizacje reklam.

Ustalenia planu nie pozwalajg na lokalizacje obiektow budowlanych mogacych istotnie negatywnie
wplyng¢ na krajobraz. Nalezy réwniez pamigta¢, ze istniejacy obecnie krajobraz przedstawia lokalnie
podwyzszone walory (czg$¢ centralna), ktére warto chronic, dlatego istotne miejsce zajmuja zapisy shuzace
ochronie istniejagcych obszaréw zieleni oraz ustalenia przestrzenne nawigzujace do morfologii terenu.
Ponadto dodatni wptyw na ksztaltowanie krajobrazu antropogenicznego powinno mie¢ zachowanie
wysokich standardow zabudowy i zagospodarowania.

-wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. W granicach planu
nie wystepuja tereny obje¢te prawnymi formami ochrony przyrody. W planie przyjeto nakazy z zakresie
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gospodarki wodno-$ciekowej oraz ustalenia w zakresie ochrony akustycznej, a takze zapewnienie duzego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Kluczowe znaczenie ma ochrona terenow zielonych,
wylaczonych z zabudowy (ZP), gdzie dodatkowo ustalono lokalizacje zbiornika retencyjnego.

Na terenie catego planu miejscowego obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (zaliczonych na podstawie przepiséw odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz za wyjatkiem stacji benzynowych. Te drugie dopuszcza si¢ na terenach zabudowy
ustugowe;j (U), na ktérych jednoczesnie wykluczono mozliwos¢ lokalizacji obiektow ustugowych shuzacych
do sktadowania, przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadéw.

Wiasciwe uwzglednienie kwestii §rodowiskowych na terenie objetym planem zostatlo potwierdzone
w prognozie oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

Na terenie objetym planem wystepuje réwniez niewielka powierzchnia gruntéw lesnych objetych ochrong
prawng (bezles$ny i czesciowo zabudowany uzytek LsVI o powierzchni 0,0542 ha), dla ktorej uzyskano
zgode Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 12 maja 2021 r. (znak: DR-1.7151.22.2021) na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Ustalenia planu uwzgledniajg kulturowe uwarunkowania przedmiotowego terenu — na terenie planu
nie wystepuja zadne zabytki nieruchome oraz dobra kultury wspotczesnej. Zapisy planu reguluja
postepowanie wzgledem nowo odkrytych zabytkéw archeologicznych.

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami

Ustalenia planu uwzgledniaja ograniczenia wynikajgce z przebiegu napowietrznych  linii
elektroenergetycznych. Ponadto ustala si¢, ze wszystkie tereny oznaczone symbolami MN i MN/U, sg objete
ochrong przed hatasem, pod wzgledem akustycznym kwalifikujac si¢ odpowiednio jako tereny zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu okres$lajg przepisy odrebne.

W przypadku lokalizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej (np. na terenach Ui MN/U) nalezy je
dostosowa¢ do wymogow o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi. Liczba
miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg powinna by¢ ustalona zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

-walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejace zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni. Poniewaz jednak
obszar objety planem w ogromnej wigkszo$ci nie byt dotychczas objety regulacjami planu miejscowego
(waski pas terenu wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy zostal przeznaczony w planie miejscowym z 1997 r.
na zielen izolacyjng bez prawa zabudowy), nalezy zalozy¢, ze walory ekonomiczne przestrzeni wzrosng
w zwigzku z przyjeciem planu, zwlaszcza dla terenow nowo wyznaczonych pod zabudowe.

‘prawo wiasnosci

Naruszenie prawa wlasnos$ci jest mozliwe wylacznie w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego
i wylacznie w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa.

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja si¢ obiekty zwigzane
z obronnoscia. Instytucje uzgadniajace projekt w tym aspekcie pozytywnie odniosty si¢ do ustalen planu
miejscowego.

‘potrzeby interesu publicznego

Cze$¢ zapisow planu stuzy Scisle zabezpieczeniu interesu publicznego — naleza do nich: regulacje
w zakresie infrastruktury i komunikacji, zapisy konserwatorskie, zapisy w zakresie ochrony $rodowiska

1 przyrody, a takze wyznaczenie terendw zieleni oraz ustalenie zbiornika retencyjnego. Jednoczesnie zapisy
planu nie wplywaja negatywnie na interes publiczny w pozostatym zakresie.

Ponadto podstawowe cele przedmiotowego planu czyli zabezpieczenie ladu przestrzennego oraz
umozliwianie realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, réwniez posrednio shuzg szeroko pojgtym
potrzebom zabezpieczenia interesu publicznego.

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
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Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury na calym obszarze objetym planem.

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udzial spoleczenstwa
w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

W dniu 17 kwietnia 2018 r. w prasie regionalnej, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Czerwonak ukazato si¢ ogloszenie/obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzadzenia planu, oraz o mozliwo$ci skladania wnioskow. Wnioski mozna bylo
sktada¢ do dnia 11 maja 2018 r.

W dniu 2 czerwca 2021 r. w prasie regionalnej, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czerwonak ukazato si¢ ogloszenie/obwieszczenie o wyltozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko oraz
o mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Wylozenie projektu planu miato miejsce w dniach od 9 czerwca do 9 lipca 2021 r., a do dnia 27 lipca
2021 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do projektu. W dniu 9 czerwca 2021 r. w trybie online odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu ztozono 1 pismo zawierajace uwage, ktora zostata
cze$ciowo uwzgledniona, co zostato potwierdzenie w rozstrzygnieciu Wojta z dnia 5 sierpnia 2021 .

W dniu 11 sierpnia 2021 r. w prasie regionalnej, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czerwonak ukazato si¢ ogloszenie/obwieszczenie
o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania ustalen
planu na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Ponowne wylozenie projektu planu miato miejsce w dniach od 18 sierpnia do 16 wrzesnia 2021 r., a do
dnia 1 pazdziernika 2021 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do projektu. W dniu 24 sierpnia 2021 r. w trybie
online odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu.

Do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono uwag, co zostalo
potwierdzone w rozstrzygnieciu Wojta z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

-zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowala si¢ jawnoscig i przejrzystoscia
na wszystkich etapach prac.

‘potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Analiza istniejacych zasoboéw oraz ustalenia planu umozliwiajg zapewnienie odpowiedniej jakosci i ilosci
wody dla wszystkich terenow w granicach planu.

-wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu realizuja zaréwno potrzeby interesu publicznego, jak i potrzeby interesow prywatnych.
Naruszenie interesow prywatnych dopuszczalne jest wylacznie w przypadku koniecznosci realizacji zadan
stanowigcych cel publiczny takich jak budowa drog publicznych czy lokalizacja infrastruktury techniczne;.

W trakcie trwania procedury planistycznej ztozona zostata uwaga do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu, ktora zostala cz¢sciowo uwzglgdniona.

-zasady wlasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Ustalenia planu spelniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenia, poniewaz reguluja obecne formy zagospodarowania oraz w sposob zaplanowany
i zorganizowany umozliwiaja wprowadzenie nowej zabudowy. Zasady ksztalttowania nowej zabudowy
zostaly wyczerpujgco zawarte w zapisach ogdlnych oraz szczegdtowych czesci tekstowej oraz w regulacjach
rysunkowych.
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