Projekt

z dnia 13 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — rejon ulicy L.akowej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Migkowo — rejon ulicy Lakowej”,
zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwala Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:
1) czeg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zafgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4) zbior danych przestrzennych dotyczacych planu — zalgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
garazowy z czgscia gospodarcza;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej lub stycznie do ktdérej nakazuje sig
usytuowanie zewngtrznej $ciany budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ pelna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni calkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

2) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
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§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych;
2) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow umieszczanych na elewacji budynku, wylacznie na poziomie pierwszej
kondygnacji o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 2 m? lub na
ogrodzeniu o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 1 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o wysoko$ci do 2 m io powierzchni nieprzekraczajacej
2 m2.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie okresla sie szczegotowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;
2) lokalizacje¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na jednej dziatce;

3) lokalizacje jednego budynku gospodarczo-garazowego wolno stojagcego o maksymalnej powierzchni 50 m?
lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dzialce;

4) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad istniejgcym poziomem terenu;
5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkoéw gospodarczo-garazowych;

6) dopuszczenie traktowania obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,55;
8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 23% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 65% powierzchni dziatki;

10) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych na terenach 1MN, 2MN, 4MN nie mniejszg niz
11,0 m;

11) geometri¢ dachéw budynkow mieszkalnych:

a) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° na terenie 1MN,

b) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°na terenie 2MN, 3MN
i 4MN;
12) geometri¢ dachéw budynkéw gospodarczo-garazowych: plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°%

13) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
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b) nie wigcej niz 8,0 m;
14) wysokos¢ budynkéow gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 4,5 m dla budynkow o dachach stromych,
¢) nie wigcej niz 3,5 m dla budynkow o dachach ptaskich;
15) wysokos¢ wiat: nie wigcej niz 3,5 m;

16) zastosowanie materiatow elewacyjnych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci, brazu lub bezu, przy czym
ustalenie nie dotyczy elementéw wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki;

17) dla dachow stromych zastosowanie dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, materiatu
dachoéwkopodobnego lub blachy na rabek, z palety barw czerwieni lub odcieni szarosci;

18) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 0,5 m wzgledem istniejagcego poziomu terenu;

19) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz - 1200 m?, przy czym dopuszcza sig¢
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw lub
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenach MN — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach MN — 1200 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego droég wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zachowania ograniczen wynikajacych z potozenia terenu objetego planem w obszarze otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

2)ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV;

3) teren objety opracowaniem planu obejmuje koncesja nr 3/2019/L z dnia 12 kwietnia 2019r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze z16z w obszarze ,,Szamotuty — Poznan Pétnoc”, wazna do dnia 12 kwietnia 2029 r.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2)nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki, na ktorej bedzie
lokalizowana inwestycja w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

Id: 3A5B3947-F3FB-4298-B326-719ABFF77605. Projekt Strona 3



4) obstuge komunikacyjng terenéw z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu oraz z drogi
publicznej KDD;

5) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
6) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podjecia przez Rade
Gminy Czerwonak uchwaly w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektdéw malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzagcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow
objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — rejon ulicy L.akowej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, 784 1 922) rozstrzyga sig¢, co nastgpuje:

1. Uwaga zloZona przez: osobe¢ fizyczna
Tre$é¢ uwagi: Prosz¢ o uwzglednienie w planie mozliwo$ci prowadzenia dziatalno$ci handlowe;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W celu uniknigcia konfliktow spolecznych w projekcie planu nie dopuszcza si¢
mozliwosci lokalizacji budynkéw o funkcji ustugowej. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

2.1. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne
Tres¢ uwagi: W § 8. punkt 13) doda¢ punkt 13 ¢) o nastepujacym brzmieniu:
13. ¢) dla terenow 1MN maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej lub bocznej, do okapu
— maksymalnie 4,5 m.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej lub bocznej, do okapu, attyki nie jest
obligatoryjnym parametrem okreslanym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Brak
uzasadnienia dla ograniczania wartosci tego parametru dla nowych budynkow.

2.2. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne

Tres¢ uwagi: Wnosimy o to aby nie zmienia¢ — pod wplywem innych wnioskow iuwag, ktore mogly
wptyng¢ do Wojta, dotyczacych tego projektu — innych parametréw oraz brzmienia zapisOw
przedstawionych w § 8. do 10. niniejszego projektu. Podane w tym projekcie parametry sa spojne,
wywazone i zapewniajg — z uwzglednieniem w/w zmian (pkt. 1) 12)) zachowanie wiejskiego charakteru
tego obszaru oraz wymusza zabudowg¢ nowych budynkow o charaktrze nieodbiegajacym od zastanej
zabudowy. Parametry te zostaly wzigte z tabel urbanistycznych dla zabudowy obszaru w granicach planu
i istniejace budynki na w/w terenie spetniaja takie parametry.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga bezzasadna. Uwaga nie dotyczy treSci merytorycznej projektu planu. Wszystkie
uwagi wniesione do projektu planu zostaty przeanalizowane pod katem mozliwosci ich uwzglednienia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — rejon ulicy L.akowej” inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784 1 922) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony $rodowiska 1iustawa o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda witasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

5) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone begdzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

6) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie moglo odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mieckowo — rejon ulicy Lakowej”

Woéjt Gminy Czerwonak przystgpit do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Migkowo — rejon ulicy Lakowej” na podstawie uchwaly nr 221/XXI11/2020 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 25 czerwca 2020 r.

Celem opracowania planu jest wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W planie
zostang okreslone parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady obstugi komunikacyjnej omawianego obszaru. Opracowany dokument pozwoli na
kompleksowe zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury 1 intensywno$ci zabudowy do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych przedmiotowego
terenu oraz jego otoczenia.

Podstawa do przeprowadzenia procedury planistycznej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), stalo si¢ podjecie Uchwaty Nr 221/XXI11/2020 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Mickowo — rejon ulicy Lakowe;”.

Ogloszenie Wojta Gminy Czerwonak o przystgpieniu do opracowania planu ukazato si¢ w dniu 27 lipca
2020 r. w prasie miejscowej, wskazujagc o mozliwosci skladania wnioskow do przedmiotowego planu
w terminie 21 dni od dnia publikacji. Obwieszczenie Wojta Gminy Czerwonak o przystgpieniu do
opracowania planu zostalo wywieszone w dniu 27 lipca 2020 r. na tablicy ogloszen Urzedu Gminy,
wskazujgc na mozliwo$¢ skladania wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie 21 dni od dnia
wywieszenia obwieszczenia. Jednocze$nie zawiadomieniem z 22 lipca 2020 r. poinformowano organy
iinstytucje wlasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu, o podjeciu przedmiotowej uchwaty
i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

W ustalonym terminie wptyneto 17 pism z wnioskami od organdéw 1iinstytucji wilasciwych do
opiniowania iuzgodnienia projektu planu oraz od oséb prywatnych. Wojt Gminy Czerwonak podjat
rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia zebranych wnioskow.

Nastgpnie zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu szczegotowo okreslit zasady zagospodarowania
przestrzennego poprzez wprowadzenie wskaznikow i parametréw ksztattowania zabudowy oraz poprzez
okreslenie poszczegolnych funkcji zagospodarowania terenow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 17 maja 2021 r. do 18 czerwca 2021 r. W trakcie publicznego wylozenia, w dniu 31 maja
2021 r., przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej do Wojta Gminy Czerwonak w terminie do dnia 2 lipca 2021 r.

Do projektu planu wptynely dwa pisma zawierajace cztery uwagi. Trzy uwagi nie zostaly uwzglednione
przez Wojta Gminy Czerwonak, natomiast jedna zostata uwzgledniona.

W wyniku uwzglednienia jednej zuwag oraz dokonanej zmiany w projekcie planu, projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $srodowisko zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od
23 lipca 2021 r. do 23 sierpnia 2021 r. W trakcie publicznego wylozenia, w dniu 5 sierpnia 2021 r.,
przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono
mozliwos¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej
do Wojta Gminy Czerwonak w terminie do dnia 6 wrzesnia 2021 r. Na etapie drugiego wylozenia do
publicznego wgladu do projektu planu nie wptynely uwagi.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatacznik nr 4 do uchwaty stanowigcy zbior
danych przestrzennych i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:
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1)lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3)czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono
w ustaleniach planu zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1 - 13 ustawy:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terendw;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych
poprzez dokonanie szczegolowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska
w prognozie oddzialywania na $§rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
ochrony $srodowiska i przyrody;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia
w ciepto do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego uwzgledniajacego
istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;

T)prawo wlasnoéci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do
miejscowego planu;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektroniczne;j;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okre§lone wart. 1ust.2pkt1 - 10 ustawy wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg
istniejacych drég oraz infrastruktury technicznej, atakze stan wladania gruntami. Ustalone parametry
zabudowy nawiazuja do istniejgcego zagospodarowania iumozliwiajg realizacj¢ nowej zabudowy
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt9, pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ i jawno$¢. Jednoczesnie udzielano pelnej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury
planistycznej. Instytucje iorgany wtlasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane
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pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu wjakim winny byly si¢
wypowiedziec.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociggowe;.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasad¢ zroOwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy
poszczegdlnych komponentow. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego. Wnioski iuwagi sktadane do projektu planu
zostaly rozstrzygnigte zgodnie z wilasciwosciami organow odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu
planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Dksztattowanie  struktur  przestrzennych przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Plan w wigkszo$ci wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o stosunkowo niskiej
transportochtonno$ci. Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drog publicznych,
zaproponowany uktad komunikacyjny stanowi kontynuacje i usankcjonowanie istniejgcej sieci drogowe;.

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Obszar opracowania planu oddalony jest w odleglosci okoto 2300 m od stacji kolejowej Czerwonak,
ktoéra jest zaliczona do stacji kolei metropolitalnej. Dojazd do centrum miasta Poznania linia kolejowa
zajmuje ok. 20 min.

3)zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,

Uktad komunikacyjny stanowi sie¢ drog publicznych o szerokosciach spehliajacych wymogi dla
prawidtowego funkcjonowania, uwzgledniajac ruch pieszy irowerowy. Ponadto uklad komunikacyjny
objety ustaleniami planu powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, ktory rowniez spetnia
wymogi dla prawidtowego funkcjonowania ruchu pieszego i rowerowego.

4)dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy,

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne zuwagi na
unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy o $cisle okreslonej
funkcji, gabarytach i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzgdziem dla ochrony tadu
przestrzennego. Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu moze spowodowaé chaotyczne i zbyt
intensywne zagospodarowanie terenu w oparciu o decyzje administracyjne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostata podjeta uchwata Nr 518/LVI/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika
2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Stwierdza si¢ zgodno$¢ zatozen planu
zwynikami analizy o ktérej mowa w art. 31 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym szczegOlowy wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat
okreslony w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Wobec dopehienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Gminy Czerwonak miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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