PROJEKT — wersja z dnia 2021.10.07 (do uchwalenia)

UCHWALANR .....
RADY GMINY CZERWONAK
zdnia .cceeeenns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak —rejon
ulicy Polnej” — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2021 poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) uchwala sie co
nastepuije:

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Czerwonak — rejon
ulicy Polnej” — cze$¢ B, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak,
uchwalonego uchwatg Nr 173/XXVI111/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000
r., zmienionego uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000
r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy
lub gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci do 12°;

3) dziafce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg
najmniejszg odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane
Sciany budynkow;

5) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktéorym udziat
powierzchni petnej wynosi powyzej 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz napowietrznej
linii elektroenergetycznej stuzacy zabezpieczeniu jej prawidtowego funkcjonowania,
ktérego osig jest rzut poziomy osi linii elektroenergetycznej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieC powierzchnie terenu zajetego
przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi tych budynkéw na powierzchnig terenu;

8) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe wokdét napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktérej granicg jest natezenie pola elektromagnetycznego o
warto$ci przekraczajgcej poziom dopuszczalny przepisami odrebnymi;
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9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
porzgdkowej, turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjne;.

§3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami
MN/U;

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami U;

teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM,;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone symbolami K;

tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone symbolami KD-D;

tereny publicznych drég dla pieszych i roweréw, oznaczone symbolami KD-Dxr;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW.

§4.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;

wymagania geometrii dachu okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotyczag
potaci dachowych nad lukarnami, swietlikami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami, w
tym takze w postaci werand i gankéw;

w zakresie lokalizacji ogrodzenh obowigzujg nastepujgce ustalenia:

2)

3)

4)

6)

a)

b)

c)

dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, U, RM, E oraz K dopuszcza sie
lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 1,8 m, przy czym zakazuje sie lokalizaciji
ogrodzen peinych oraz wykonanych z betonowych ptyt prefabrykowanych wzdtuz
drog publicznych,

dla terenu oznaczonego symbolem ZP dopuszcza sie ogrodzenia o wysokosci do
1,5 m wytgcznie na potrzeby placéw zabaw i sitowni plenerowych, z wytgczeniem
ogrodzen petnych oraz wykonanych z betonowych ptyt prefabrykowanych,

dla pozostatych terendw zakazuje sie lokalizacji ogrodzen;

dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m?;
w zakresie lokalizacji reklam obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a)
b)
c)

d)
€)

dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U oraz RM dopuszcza sie
wytgcznie szyldy o powierzchni do 2 m?,

dla terenu oznaczonego symbolem 2U dopuszcza sie wytgcznie szyldy o
powierzchni do 6 m?,

dla terenéw oznaczonych symbolami 1U i 3U dopuszcza sie szyldy o powierzchni
do 6 m? w dowolnej liczbie, a takze maksymalnie 2 urzadzenia reklamowe o
powierzchni do 6 m?w granicach kazdej dziatki,

dla pozostatych terenow zakazuje sie lokalizacji reklam,

lokalizacja urzadzen, o ktérych mowa w niniejszym punkcie jest dopuszczalna
wytgcznie przy zachowaniu odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewoddzkiej nr 196 zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob nie
powodujgcy ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego w postaci utrudnienia
czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenia widocznosci lub ol$nienia;

ustalenia okreslone w pkt 3-5 obowigzujg do momentu przyjecia przez Rade Gminy
Czerwonak uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
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8)

ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach bieli, bezu i szarosci, przy
czym ustalenie nie dotyczy terendw oznaczonych symbolami U, a takze elementéw
wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki.

§5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie scalanie i podziat na dziatki z uwzglednieniem parametrow
okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

nakazuje sie aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do osi
bezposrednio przylegajgcego pasa drogowego wynosit 90° z tolerancjg 15° za
wyjatkiem dziatek zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 10MN i
11MN, dla ktérych tolerancja wynosi 20°;

ustala sie szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki co najmniej 20 m, za wyjatkiem
terenébw oznaczonych symbolami 5MN, 9MN i 2MN/U, dla ktérych ustala sie
szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki odpowiednio co najmniej 14, 17 i 6 m;
minimalne szerokosci frontu okreslone w pkt 3 nie dotyczg dziatek naroznych
potozonych przy skrzyzowaniach drég, dziatek potoZzonych na tukach i zakretach drog
oraz dziatek przylegtych do miejsc stuzgcych do zawracania zlokalizowanych na
zakonczeniach siegaczy;

dopuszcza sie scalanie i podziat na dziatki o parametrach innych niz okreslone w pkt
1-3, na potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddw;

nie ustala sie terenéw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.

§6. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1)

2)

3)

nakazuje sie zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi dla terendéw oznaczonych symbolami:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U oraz 2U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) RM - jak dla terenu zabudowy zagrodowej;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych na podstawie przepisow
odrebnych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, a dla terenéw oznaczonych symbolami U
takze za wyjatkiem stacji paliw ptynnych;

dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow retencyjnych.

§7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego
nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych.

§8. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1)
2)

3)

4)

ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem

z zewnetrznym uktadem drég publicznych i wewnetrznych;

zakazuje sie bezposredniego powigzania komunikacyjnego terenu oznaczonego

symbolem 1KDW z drogg wojewddzka nr 196;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej przylegtej lub dostepnej

za posrednictwem drogi wewnetrznej lub przylegtego terenu zgodnie z przepisami

odrebnymi;

nakazuje sie zapewnic:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal
mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 50
m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

c) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
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1) dopuszcza sie wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, ciepto oraz ustugi
teletechniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych oraz wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ZP, E, K, KD-
D, KD-Dxr i KDW;

2) ustala sie pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
dla ktérych zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej oraz o rozbudowanym
systemie korzeniowym oraz ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze ustala sie minimalne wymiary w rzucie poziomym:

a) dla linii wysokiego napiecia 110 kV — po 11 m na kazdg strone od osi linii,
b) dla linii Sredniego napiecia 15 kV — po 6 m na kazdg strone od osi linii;

3) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej odlegtosci, o
ktérych mowa w pkt 2 przestajg obowigzywac;

4) ustala sie strefe ochronng wokoét napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktorej
wymiary oraz zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

§11. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow niezbednych na czas trwania prac budowlanych, pod
warunkiem zachowania odlegtosci okreslonych przepisami odrebnymi.

§12. Na obszarze objetym planem nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 11l
Ustalenia szczegotowe

§13.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN i
12MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie ustugi w zakresie handlu, opieki zdrowotnej i weterynaryjnej,
fryzjerstwa, kosmetyki, krawiectwa, szewstwa, edukac;ji, kultury, obstugi finansowej i
prawnej, informatyki, tgcznosci, administracji, projektowania lub turystyki.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy w uktadzie wolnostojgcym, za wyjgtkiem terenu
oznaczonego symbolem 10MN, dla ktérego dopuszcza sie realizacje zabudowy w
uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym;

2) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sie:

a) 1 budynek mieszkalny lub 1 segment mieszkalny,
b) 1 wolnostojgcy budynek pomocniczy o powierzchni zabudowy do 50 m?;
c) 1 wiate o powierzchni do 50 m?;

3) dla budynkéw pomocniczych i wiat dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki;

4) ustala sie powierzchnie zabudowy do 20% powierzchni dziatki, a dla terenéw
oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, 10MN, 11MN i 12MN do 25% powierzchni
dziaftki;

5) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 65% powierzchni dziatki, a
dla terenéw oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, 10MN, 11MN i 12MN co najmniej
60% powierzchni dziatki;
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6)

7

9)

ustala sie wysokosc¢:

a) budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnaciji nadziemnych i 9 m,

b) budynkéw pomocniczych i wiat do 5,5 m, a w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego do 3,5 m,

c) obiektéw infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenu oznhaczonego symbolem
3MN do 15 m oraz dla terendéw oznaczonych symbolami IMN i 2MN do 20 m;

dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,5, a w przypadku lokalizacji kondygnacji

podziemnej dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,7;

ustala sie dachy ptaskie, za wyjatkiem:

a) terenéw oznaczonych symbolami 3MN i 4MN, dla ktérych ustala sie dachy
dwuspadowe lub wielospadowe kryte materiatem w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego o pochyleniu potaci od 30° do 45°, a dla budynkoéw
pomocniczych dopuszcza sie dachy ptaskie;

b) terenu oznaczonego symbolem 10MN, dla ktérego dopuszcza sie dachy
dwuspadowe lub wielospadowe kryte materialem w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego o pochyleniu potaci od 30° do 45°;

10)dla budynkéw pomocniczych nakazuje sie pokrycie dachu materiatem w kolorze

tozsamym jak w przypadku budynku mieszkalnego, za wyjatkiem sytuacji, kiedy
budynek mieszkalny jest kryty dachem dwuspadowym Ilub wielospadowym, a
budynek pomocniczy jest kryty dachem ptaskim;

11) dla wiat ustala sie dachy o pochyleniu potfaci do 30°;
12) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki co najmniej:

a) 600 m?2 dla terendw oznaczonych symbolami 3MN i 11MN,

b) 700 m? dla terendéw oznaczonych symbolami 4MN, 10MN i 12MN,

c) 800 m? dla terendéw oznaczonych symbolami 6MN i 8MN,

d) 900 m? dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 5MN, 7MN i 9MN;

13) minimalne powierzchnie dziatek okreslone w pkt 12, nie dotyczg dziatek wydzielanych

§14.1.

na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw.

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku

planu symbolem 13MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1)
2)

3)

ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszcza sie ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa,
kosmetyki, krawiectwa, szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej i prawnej,
informatyki, fgcznosci, administracji, projektowania lub turystyki;

dopuszcza sie ustugi handlu w lokalach o powierzchni do 30 m?.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

ustala sie realizacje zabudowy w uktadzie szeregowym;

w granicach kazdej dziatki dopuszcza sie:

a) 1 segment mieszkalny,

b) 1 wiate o powierzchni do 50 m? dla dziatek o powierzchni powyzej 150 m?;
dla wiat dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki;

ustala sie powierzchnie zabudowy:

a) do 65% powierzchni dziatki dla dziatek o powierzchni do 150 m?,

b) do 25% powierzchni dziatki dla pozostatych dziatek;

ustala sie powierzchnie biologicznie czynna:

a) co najmniej 20% powierzchni dziatki dla dziatek o powierzchni do 150 m?,
b) co najmniej 60% powierzchni dziatki dla pozostatych dziatek;

ustala sie wysokos$c¢:

a) budynkdéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych i 11 m,

b) wiat do 5,5 m,

c) obiektéw infrastruktury technicznej do 9 m;

ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
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a) od 0 do 1,8 dla dziatek o powierzchni do 150 m?,
b) od 0 do 0,7 dla pozostatych dziatek;

8) ustala sie dachy ptaskie dla budynkéw oraz dachy o pochyleniu potaci do 30° dla
wiat;

9) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki co najmniej 1500 m?;

10) minimalna powierzchnia dziatki okreslona w pkt 9, nie dotyczy dziatek wydzielanych
na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

§15.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone
na rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) dopuszcza sie samodzielng lub wspdlng lokalizacje funkgji, o ktérych mowa w pkt 1;
3) dopuszcza sie dziatalnos¢ ustugowg z uwzglednieniem §6 pkt 2 oraz z wytgczeniem
obiektow stuzgcych do skladowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i wiat;

2) dla budynkéw pomocniczych i wiat dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki; za
wyjatkiem granicy stanowigcej linie rozgraniczajgcg tereny oznaczone symbolami
2MN/U i 13MN;

3) ustala sie powierzchnie zabudowy do:

a) 30% powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,
b) 50% powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U;

4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej:

a) 50% powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,
b) 30% powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U;
5) ustala sie wysokosé:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) budynkéw pomocniczych i wiat do 5,5 m,
c) obiektéw infrastruktury technicznej do 9 m;
6) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;
7) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,6 dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,
b) od 0 do 1 dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U;

8) dla budynkéw ustala sie dachy ptaskie, a takze dopuszcza sie dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o pochyleniu potaci od 30° do 45°;

9) dla wiat ustala sie dachy o pochyleniu potaci do 30°.

10) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki co najmniej:

a) 1000 m?dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,
b) 150 m?dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U;

11) minimalne powierzchnie dziatek okreslone w pkt 10, nie dotyczg dziatek wydzielanych

na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

§16.1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U,
2U i 3U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) dopuszcza sie dziatalno$¢ ustugowg z uwzglednieniem §6 pkt 2 oraz z wytgczeniem
obiektow stuzgcych do skladowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow;
2) dopuszcza sie zachowanie oraz wszelkie roboty budowalne w ramach istniejgcego
budynku mieszkalnego na terenie oznaczonym symbolem 2U.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza sie lokalizacje budynkow i wiat;
2) dla budynkow i wiat dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki, za wyjatkiem granicy
stanowigcej linie rozgraniczajgcq tereny oznaczone symbolami 3U i 13MN;
3) ustala sie powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
6
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4)
5)

6)
7
8)
9)

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 20% powierzchni dziatki;

ustala sie wysokosc¢:

a) budynkdéw do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,

b) wiatdo 7 m,

c) obiektéw infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenu oznaczonego symbolem
1U do 20 m;

dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1;

ustala sie dachy o dowolnej konstrukcji i pokryciu;

ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki co najmniej 1000 m?;

10) minimalna powierzchnia dziatki okreslona w pkt 9, nie dotyczy dziatek wydzielanych

na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw.

§17.1. Ustala sie teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM.

2. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7

8)

dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego,

b) budynkéw inwentarskich, budynkéw pomocniczych i wiat, kazdorazowo o
powierzchni do 150 m?;

c) budowli rolniczych;

ustala sie powierzchnie zabudowy do 25% powierzchni dziatki;

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziatki;

ustala sie wysokos¢:

a) budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,

b) wiat i budowli rolniczych do 7 m,

c) obiektéw infrastruktury technicznej do 20 m;

dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,5;

dla budynkéw ustala sie dachy ptaskie, a takze dopuszcza dachy dwuspadowe lub

wielospadowe kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego o

pochyleniu potaci od 30° do 45°;

dla wiat ustala sie dachy o pochyleniu potaci do 30°.

§18. Ustala sie teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla
ktorego:

1)
2)
3)

4)
5)

dopuszcza sie lokalizacje placu zabaw i sitowni plenerowej o nawierzchni naturalnej i
powierzchni do 100 m? dla kazdego z obiektéw;

dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych o
szerokosci do 2 m wraz z przylegtymi miejscami odpoczynku o powierzchni do 10 m?;
ustala sie lokalizacje zbiornika retencyjnego;

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 98% powierzchni terenu;
ustala sie wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 5 m.

§19. Ustala sie teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem E, dla ktérego ustala sie wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 20

m.

§20. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1K, 2K i 3K, dla ktérych ustala sie¢ wysoko$¢ obiektoéw infrastruktury techniczne;
do 3 m.

§21. Ustala sie tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D, dla ktérych:

1)
2)

ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu;
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3) ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenu
oznaczonego symbolem 1KD-D do 15 m.

§22. Ustala sie tereny publicznych drég dla pieszych i roweréw oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KD-Dxr, 2KD-Dxr, 3KD-Dxr, 4KD-Dxr i 5KD-Dxr, dla ktérych:
1) ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu;
2) nakazuje sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnej;
3) dopuszcza sie wysokosé obiektow infrastruktury technicznej do 9 m.

§23. Ustala sie tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i
2KDW, dla ktérych:

1) dopuszcza sie lokalizacje jezdni, pieszo-jezdni, ciggdw rowerowych lub pieszo-
rowerowych, chodnikow, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, urzadzen organizacji ruchu,
oswietlenia oraz pozostatych elementéw wyposazenia ulic;

2) ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu;

3) dopuszcza sie wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenu
oznaczonego symbolem 1KDW do 20 m.

Rozdziat IV
Ustalenia konncowe

§24. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, okres$la sie stawke w wysokoéci 30%.

§25. Caly obszar planu zlokalizowany jest w granicach obszaru objetego koncesjg nr
3/2019/L. z dnia 12 kwietnia 2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i
gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zléz w obszarze
~Szamotuty — Poznan Poinoc”, wazng do dnia 12 kwietnia 2029 r.

§26. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czerwonak.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



