Projekt

z dmia 6 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ......c..ccocceeeeuenee.

UCHWALA NR ..........cuuee.
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — rejon ulicy Lakowej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.,
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784 1 922) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Migkowo — rejon ulicy Lakowe;j”,
zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwala Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalqgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zafgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
garazowy z czg$cig gospodarcza;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kgcie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej lub stycznie do ktorej nakazuje sig
usytuowanie zewnetrznej sciany budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odleglos$¢ zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$é pelna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

2) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
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§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i sktadajacych sie z przesel wykonanych z prefabrykatow betonowych;
2) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow umieszczanych na elewacji budynku, wylacznie na poziomie pierwszej
kondygnacji o maksymalnej lacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 2 m? lub na
ogrodzeniu o maksymalnej facznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 1 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o wysokosci do 2 m i o powierzchni nieprzekraczajacej
2 m?.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzieé moggacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sig
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. Dla terenéow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojgcej;
2) lokalizacje wylgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego na jednej dzialce;

3) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczo-garazowego wolno stojacego o maksymalnej powierzchni 50 m?
lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dzialce;

4) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad istniejacym poziomem terenu;
5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych;

6) dopuszczenie traktowania obowiazujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,55;
8) maksymalng powierzchnig zabudowy — 23% powierzchm dziatki,
9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 65% powierzchni dziatki;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych na terenach 1MN, 2MN, 4MN nie mniejszg niz
11,0 m;

11) geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych:

a) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° na terenie 1MN,

b) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia polaci dachowych od 30 do 45°na terenie 2MN, 3MN
1 4MN;

12) geometri¢ dachow budynkow gospodarczo-garazowych: plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

13) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
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b) nie wigcej niz 8,0 m;
14) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
a) | kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 4,5 m dla budynkow o dachach stromych,
¢) nie wiecej niz 3,5 m dla budynkow o dachach ptaskich;
15) wysokos¢ wiat: nie wigeej niz 3,5 m;

16) zastosowanie materiatow elewacyjnych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci, brazu lub bezu, przy czym
ustalenie nie dotyczy elementéw wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkla i ceramiki;

17)dla dachow stromych zastosowanie dachdéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, materiatu
dachowkopodobnego lub blachy na rabek, z palety barw czerwieni lub odcieni szaro$ci;

18) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 0,5 m wzgledem istniejgcego poziomu terenu;

19) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz - 1200 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejsze) dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddéw lub
powigkszenia sasiednich nieruchomosci.

§ 9. Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach MN — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach MN — 1200 m?;

3)kat polozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego drog  wewnetrznych
1 publicznych od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zachowania ograniczen wynikajacych z potozenia terenu objetego planem w obszarze otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznej sredniego napigeia 15kV.

3) teren objety opracowaniem planu obejmuje koncesja nr 3/2019/L. z dnia 12.04.2019 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
746z w obszarze ,,Szamotuly — Poznan Potnoc”, wazna do dnia 12.04.2029 1.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki, na ktorej bedzie
lokalizowana inwestycja w lacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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4) obstuge komunikacyjng terenow z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu oraz z drogi
publicznej KDD;

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
6) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podjecia przez Radg
Gminy Czerwonak uchwaty w sprawie zasad 1warunkow sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic
reklamowych 1urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart.37a ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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