Podpisany przez:
Wojciech Aleksander Skrzekut
dnia 27 wrzeénia 2021 r.

UCHWAELA NR 412/XXXVIII/2021
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 23 wrze$nia 2021 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zamiang nieruchomosci pomi¢dzy Gming Czerwonak a Skarbem Panstwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 14 ust. 315 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
22020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r. poz.11, 234, 1551 i 1561) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zawarcie ze Skarbem Panstwa umowy zamiany: nieruchomosci oznaczonej
geodezyjnie jako nr 45/18, o powierzchni 0,7514 ha, obreb geodezyjny Bolechowo — Osiedle, dla ktérej Sad
Reionowv Poznah - Stare Miasto w Poznaniu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysts
G stanowigcej wlasno§¢ Skarbu Panstwa, bedacej wuzytkowaniu wieczystym Gminy
Czerwonak, o warto$ci prawa wiasnoSci nieruchomosci w wysokosci 699 400,00 zt i warto§ci prawa
uzytkowania wieczystego w wysokosci 377 676,00 zt, na nieruchomos§é zabudowanga, oznaczong geodezyjnie
jako nr 27, o powierzchni 0,3055 ha, obrgb Czerwonak. arkusz. manv 4, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan Stare
Miasto w Poznaniu prowadzi ksigge wieczysta nr <N o wartosci 196 405,00 zi (stownie: sto
dziewigcdziesiat szes¢ tysigey czterysta pigé ztotych 00/100).

§ 2. Zamiana nieruchomosci nastgpuje bez obowiazku dokonania doplaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czerwonak

Wojciech Skrzekut

/podpisano elektronicznie/
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

W sprawie wyraZenia zgody na zamiane nieruchomosci pomi¢dzy Gming Czerwonak a Skarbem
Panstwa

Nieruchomo$¢ oznaczona geodezyjnie jako nr 45/18 Gmina Czerwonak dziatke nr 45/18 nabyla aktem
notarialnym Repertorium A nr 4300/2012 z23 kwietnia 2012 roku (o$wiadczenie o wykonaniu prawa
pierwokupu) itym samym na rzecz Gminy Czerwonak przeniesione zostalo prawo uzytkowania
wieczystego gruntu.

Dla ww. terenu brak obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak zatwierdzonym
uchwala Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z 14 czerwca 2000r. w sprawie uchwalenia
Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak, obszar
przeznaczony jest pod tereny dziatalnoéci gospodarczej "G".

Whnioskiem nr WUG.6825.14.2014 z dnia 23 czerwca 2014 r. Gmina Czerwonak wystapita do Wojewody
Wielkopolskiego o przekazanie na rzecz Gminy Czerwonak na wlasno$¢ powyzszej nieruchomosci
w oparciu o art. 5 ust. 4 ustawy zdnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.U. z 1990 r. poz. 191 z pézn. zm.). Wojewoda
Wielkopolski decyzjg nr SN-VI.7531.1.73.2014.12 z dnia 30 lipca 2020 odméwit przekazania na rzecz
Gminy Czerwonak nieruchomosci wyzej opisanej obciagzonej prawem uzytkowania wieczystego.

Dziatka nr 45/18 o powierzchni 0,7514 ha na podstawie Umowy uzyczenia nr 34/2014 z dnia 20 maja
2014 r. oddana zostala w bezplatne uzywanie na rzecz Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Poznaniu z przeznaczeniem na urzadzenie tymczasowego zaplecza szkoleniowego dla jednostki
Ratowniczo-Gasniczej nr 8KM.PSP w Poznaniu, ktora zostata przedtuzona do dnia 15 maja 2021 r.

Gmina Czerwonak ponosi koszty zwiazane zoplata roczna ztytulu uzytkowania wieczystego
w wysokosci 6 694,97 zt (stownie: szes¢ tysigey szeSéset dziewigédziesiat cztery ztote 97/100).

Warto§¢ rynkowa prawa wlasno$ci nieruchomo$ci wynosi 699 400,00 z (stownie: sze$éset
dziewig¢dziesiat dziewigé tysigey czterysta ztotych 00/100), prawa uzytkowania wieczystego w wysokosci
377 676,00 zt (stownie: trzysta siedemdziesiat siedem tysigcy sze$¢set siedemdziesiat sze$¢ ztotych 00/100).

Dziatka oznaczona geodezyjnie jako nr 27, arkusz mapy 4, obreb Czerwonak o powierzchni 0,3055 ha
stanowi wiasno§¢ Skarbu Pafistwa. Nieruchomo$¢ polozona jest na obszarze, na ktérym brak jest
obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Zgodnie z zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak, teren predysponowany
jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem M1.

Dziatka ma ksztalt regularny, zblizony do wydtuzonego prostokata. Grunt posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej. W bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Nad
dziatkg przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia. Dziatka zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy 64,00 m? oraz dwoma budynkami gospodarczymi
o powierzchni zabudowy 27,44 m? i 7,65 m2. Wszystkie zabudowania sa w bardzo ztym stanie technicznym,
nadaja si¢ do rozbiorki.

Nabycie dziatki pozwoli wykorzysta¢ nieruchomos¢ na zadania wiasne Gminy.

Gmina Czerwonak czynita starania zmierzajagce do nabycia prawa wlasnosci nieruchomo$ci w celu
zapewnienia fadu przestrzennego i bezpieczenstwa wystepujac z wnioskiem do Wojewody Wielkopolskiego
o przekazanie na wiasno$¢ przedmiotowe] dziatki na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 10 maja 1990 .
Przepisy wprowadzajace ustawg o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych oraz
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Wojewoda Wielkopolski decyzja nr SN VI.7531.1.7.2020.6 z dnia 9 czerwca 2020 r. odméwit Gminie
Czerwonak przekazania na wiasno$¢ ww. nieruchomosci.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym na zlecenie Starostwa Powiatowego w Poznaniu
warto$¢ rynkowa prawa wiasno$ci nieruchomoéci gruntowej wynosi 196 405,00 zi.
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Transakcja nabycia w trybie bezprzetargowym przedmiotowej dziatki korzysta ze zwolnienia z podatku
VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o podatku od towardw iushug (Dz. U. z2021r.
poz. 685z pdézn. zm.) zuwagi na to, ze budynki znajdujace si¢ na dzialce byly w przesztosci
wykorzystywane m. in. na potrzeby mieszkaniowe.

Roéznica wartoSci zamienianych nieruchomo$ci ustalona w oparciu o wyceny r1zeczoznawcow
majgtkowych wynosi: 181 271,00 zt (stownie: sto osiemdziesiat jeden tysiecy dwiescie siedemdziesiat jeden
ztotych 00/100).

Ponadto na dziatce nr 45/18 zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa oraz planowane jest przeprowadzenie
nowej sieci, dla ktorej konieczne bgdzie ustanowienie stuzebnoéci przesylu. Z uwagi na fakt, iz prawo
uzytkowania wieczystego wygasnie, Gmina Czerwonak bgdzie wnioskowata o ustanowienie nieodptatnej
stuzebnosci przesylu na prawie wiasnoéci nalezacym do Skarbu Pafstwa, co niewatpliwie wpltynie na
obnizenie wyzej wskazanej wartoSci dziatki nr 45/18, obrgb Bolechowo - Osiedle. Wobec powyzszego
uzasadnione jest dokonanie zamiany bez obowigzku dopfaty.

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomosciami —
nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem zamiany migdzy Skarbem Pafistwa ajednostkami samorzadu
terytorialnego oraz migdzy tymi jednostkami, bez obowiazku dokonywania doptat w przypadku réznej
warto$ci zamienianych nieruchomosci. Zawarcie uméw w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1-4, wymaga
uprzedniej zgody wojewody w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa albo
zgody odpowiednio rady lub sejmiku w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnosé jednostek
samorzadu terytorialnego.

Biorac pod uwagg powyzsze podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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