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Uchwala NI ..ccocvvvvvnnennnnnennes
Rady Gminy Czerwonak

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora — czesé
wschodnia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.)
uchwala si¢, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,.Debogora — czgsé
wschodnia"  zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza

on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Czerwonak, zatwierdzonego Uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak

z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwalg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy

Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 1000 i zatytulowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Dgbogora — cze$¢ wschodnia";

2) zalacznik nr 2 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub taczacy obie te funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
wigkszym niz 12 stopni;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej] mogg by¢ sytuowane
sciany budynkow lub wiaty;



4)
5)

6)

7)

8)
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obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje
si¢ usytuowanie nie mniej niz 60% zewngtrznej Sciany budynku;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ petna
stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajetego przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi tych budynkow na powierzchnig terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu
izasadach  zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN i 7MN;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;
teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW i SKDW.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1))

2)

zakazuje si¢ lokalizac;ji:

a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) tablic i urzadzen reklamowych,

c) ogrodzen:

— pelych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych,
— o wysokosci wigkszej niz 1,6 m, z wylaczeniem Zywoplotow,

d) tymczasowych obiektow budowlanych,

e) ogrodzen na terenach komunikacji,

f) nowych budynkéw na dziatkach niespetniajacych parametrow minimalne;j
powierzchni dziatki okre§lonej w planie, z wyjatkiem dzialek powstatych przed
wejSciem w zycie niniejszego planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) szyldow, wylacznie na elewacjach budynkoéw lub na ogrodzeniach, w sposob
nieprzestaniajacy otworow okiennych, drzwiowych oraz detali
architektonicznych, z wylaczeniem wykorzystania ekranow plazmowych typu
LED lub LCD, przy czym taczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczac
2 m? na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu,

b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? i wysokosci nie
wiekszej niz 2 m, w sposob nieprzestaniajacy otwordw okiennych, drzwiowych
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oraz detali architektonicznych, z wylgczeniem wykorzystania ekranow
plazmowych typu LED lub LCD,
c) obiektow malej architektury;
3) dopuszcza si¢ traktowanie obowigzujgcych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych
linii zabudowy w przypadku lokalizacji budynkéw pomocniczych.

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow;

2) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenach MN jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§6
W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] dla obszaru ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych
w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 50-29/38, AZP 50-29/39, AZP 50-29/40 1 AZP 51-29/72
wskazanych na rysunku planu, ustala sie¢:
1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) uzyskanie pozwolenia  konserwatora zabytkow na  prowadzenie = badan
archeologicznych.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w zakresie o$wietlenia oraz
nawierzchni, w granicach poszczegolnych terenow drég.

§8
W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN
1 7MN ustala sig:
1) lokalizacje:
a) zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem § 4 pkt 3,
b) budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojace;,
c) jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej, o powierzchni zabudowy
nie wickszej niz 240 m?;
2) dopuszczenie lokalizacji:



3)
4)
5)
6)

7)

8)

9
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a) nie wigcej niz jednego budynku pomocniczego na kazdej dzialce budowlanej
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?,

b) nie wiecej niz jednej wiaty na kazdej dzialce budowlanej o powierzchni
zadaszenia nie wiekszej niz 60 m?,

¢) budynkéw pomocniczych i wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;,

d) kondygnacji podziemnych;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 20%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 60%;

intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,6;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych nie wigkszg niz 9 m, przy czym nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw pomocniczych 1 wiat nie wigkszg niz 5,5 m;

dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° w uktadzie symetrycznych

polaci, z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych i

wiat, oraz na powierzchni nieprzekraczajacej 40% powierzchni dachu nad parterami

budynkéw mieszkalnych;

pokrycie dachéw o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° dachéwka lub materiatem ja

imitujacym w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

Sciany zewngtrzne budynkéw w kolorystyce biatej, szarej lub bezowej oraz przy

wykorzystaniu materiatu ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,
b) garazy na pojazdy ci¢zarowe;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 1200 m?;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 13 pkt 3;
13) dostep dla samochodow z przylegtych drég publicznych (w tym zlokalizowanych

poza planem) bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne.

§9

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L i KD-D, ustala sig:
1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych — drogi publiczne klasy:

a) lokalnej dla terenu KD-L,
b) dojazdowej dla terenu KD-D;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji miejsc do przetadunku towaréw.
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§10

W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
1 SKDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW ustala si¢:

1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach 3KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW lokalizacje placu

do zawracania samochodow;
3) zakaz lokalizacji miejsc do przetadunku towardw.

§11
W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych, terenow goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia
obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§12
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L, KD-D i KDW.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasow drogowych, w granicach obszaru
planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) na terenach komunikacji dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementéw uktadu drogowego;

3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, a w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego dodatkowe 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;.

§14
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si¢ z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit a:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej;
3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.
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§ 15
W zakresie sposoboéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow ustalenia § 2 pkt 5, § 4 pkt 1 lit. b, c, e oraz § 4 pkt 2 lit. a-c
obowigzuja do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§16
Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§17
Na rysunku planu wskazano, iz granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu stanowi
jednoczesnie obszar objety koncesja nr 4/03/P z dnia 10.04.2014 r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego.

§18
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr
Rady Gminy Czerwonak

z dnia

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora — czesé
wschodnia”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,.D¢bogoéra — czgs¢ wschodnia”
w obrebie geodezyjnym Debogora opracowywany zostal na podstawie Uchwaly
Nr 310/XXX1/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora — czesé
wschodnia”.

Do prac nad planem przystagpiono w zwigzku z przedstawiong przez inwestora
koncepcja rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr 62, obreb
Debogéra. Planem zaproponowano obja¢ réwniez niezabudowane dziatki potozone
na wschdd od ulicy Kasztanowej, ktore nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety granicg planu posiada powierzchni¢ okoto 12,5 ha i obejmuje teren
w potocno-wschodniej czgsci Gminy Czerwonak, pomigdzy ulicami Kasztanowa, Le$na
a granica administracyjng gminy. Teren od wschodu graniczy z Gming Swarz¢dz. Obszar
zajmuje w wiekszo$ci uzytki rolne oraz drogi. Dla terenu nie obowiazuje zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Dziatki znajdujace si¢ na omawianym obszarze stanowia wlasno$¢ Skarbu Panstwa
(Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa), Gminy Czerwonak oraz oséb prywatnych.

Obszar opracowania jest niezabudowany.

Przedmiotowy teren jest cenny pod wzgledem przyrodniczym 1 krajobrazowym,
z uwagi na potozenie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”.

Obszar opracowania objety jest koncesja nr 4/03/P z dnia 10.04.2014 .
na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwonak zatwierdzone Uchwatlg nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14
czerwca 2000 r., z pozn. zm. dla obszaru opracowania wskazuje nastgpujacy kierunek
zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Celem opracowania planu bylo wyznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz zasad zagospodarowania
terenéw. Plan umozliwi kompleksowe zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem tadu
przestrzennego, dostosowaniem struktury i intensywnos$ci zabudowy do uwarunkowan
przyrodniczych i przestrzennych przedmiotowego terenu oraz jego otoczenia.

Opracowywany dokument zaklada stworzenie przestrzeni o wysokich walorach
przestrzennych, S$rodowiskowych i kulturowych, stad tez ustalono nastgpujace funkcje
terenow:
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— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN i 7MN,

— teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L,

— teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D,

— tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW i 8KDW.

Plan ustala szereg dodatkowych ograniczen w zakresie lokalizacji szyldow, tablic
informacyjnych, ogrodzen - zaklada zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, tablic 1 wurzadzen reklamowych, tymczasowych obiektéw
budowlanych a takze budynkéw na terenach KD-L, KD-D i KDW.

W planie poza ustalonymi funkcjami terenu, wprowadzono szereg zapisOw z zakresu
zasad ochrony $rodowiska. Plan zaktada zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terenéw. W zakresie akustyki ustalono obowiazek zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W zakresie ochrony powietrza plan zaktada stosowanie
instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, przy zatozeniu
stosowania ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi. Natomiast
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odbywaé¢ ma si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dodatkowo wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Plan podejmuje ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na wystepowania obiektow podlegajacych
ochronie. W tym zakresie plan wskazuje stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji
zabytkow pod nr 50-29/38, AZP 50-29/39, AZP 50-29/40 i AZP 51-29/72 i okres$la zasady
jego ochrony.

Plan zaktada rozbudowg sieci komunikacyjnej. Ustalony zostal dostgp
dla samochodéw z przylegtych drog publicznych (w tym zlokalizowanych poza planem)
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne. Nowa sie¢ drég zaplanowano z zasade
ograniczenia transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Opracowywany dokument uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej. W tym zakresie plan zaklada powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, dopuszcza lokalizacje
sieci lub obiektow infrastruktury technicznej oraz prowadzenie rob6t budowlanych w zakresie
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Plan zaktada réwniez zakaz lokalizacji
nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

W trosce o tad przestrzenny oraz walory krajobrazowe w planie zakazano lokalizacji
elementow dysharmonizujacych przestrzen, takich jak: tymczasowe obiekty budowlane,
urzadzenia reklamowe, tablice. Natomiast lokalizacja szyldow 1 tablic informacyjnych
uszczegotowiona zostala o ograniczenia w zakresie ich lokalizacji, sposobu wykonania oraz
parametry. Zakazano rowniez lokalizacji budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy.
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Plan realizuje rowniez kwestie dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych. Dowodzg tego ustalone funkcje terenow

a takze umozliwienie zgodnie z zapisami planu, pdzniejszej realizacji na tych terenach

m.in. placow zabaw czy obiektow matej architektury.

Dodatkowo plan zaktada uwzgl¢dnienie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru
objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

W ramach procedury planistycznej, ze wzgledu na ustalone funkcje terenow, nie byla
przeprowadzana procedura uzyskiwania zgody wiasciwego organu na wylgczenie terenow
z produkcji rolniczej i le$nej.

W planie podj¢to ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych - w tym zakresie
ustalono stosowanie spojnych elementoéw zagospodarowania w zakresie o$wietlenia
oraz nawierzchni, w granicach poszczeg6lnych terenow drog.

Na obszarze objetym planem nie wystapita potrzeba okreslania szczegdélowych zasad
1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomos$ci. Istniejaca struktura wlasnosSciowa
1 przestrzenna dziatek umozliwia wprowadzenie wtérnych podzialéw geodezyjnych.
Parametry nowych dziatek zostaly zatem czg¢sciowo zdefiniowane poprzez istniejace juz
dziatki 1 sie¢ drog. Wyznaczone w planie linie rozgraniczajace terendw gwarantuja
przeprowadzenie ewentualnych wtérnych podzialdow w sposdb wiasciwy. Nie zachodzi
sytuacja przypadkowych nowych podziatéw, wymagajacych zastosowania wyprzedzajgco
procedury scalenia.

Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie sktadania wnioskow do projektu
planu przez wlasciwe organy wojskowe, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa.

Ponadto, nie zachodzila réwniez konieczno$¢ wprowadzenia do planu ustalen
w zakresu rehabilitacji 1 rekultywacji terenow.

Ustalenia planu korespondujg z zapisami:

— Krajowej strategii ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej
oraz Programem dzialan na lata 2014-2020, w ktorych gtownym celem spdjnym
z planem jest efektywne zarzadzanie zasobami przyrodniczymi, czyli: wprowadzenie
obowigzku zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenu, konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru
objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, ustalenie
minimalnego procenta powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej,

— Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, w ktorej cele poprawy spojnosci
wewnetrznej kraju poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkow
dla rozprzestrzeniania si¢ czynnikbw rozwoju oraz wykorzystanie potencjatu
wewngtrznego wszystkich terytoriow oraz przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego,
odzwierciedlono w planie poprzez czytelne okreslenie przeznaczenia terendow
1 parametréw zabudowy, konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z polozenia obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka,
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Strategii Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2030 r., w ktérej ochrona

roznorodnos$ci biologicznej i1 krajobrazowej, w tym zasobow lesnych oraz zapewnienie

trwatos$ci 1 cigglosci systemu przyrodniczego znajduje odzwierciedlenie w zapisach planu

o uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem

w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka,

Programu Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Wielkopolskiego do roku 2030, w ktorym

cel ochrony klimatu i jako$ci powietrza, zagrozenia hatasem i zasobow przyrodniczych

plan realizuje w nastepujacych ustaleniach planu:

v’ zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku na terenach MN jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

v’ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

v" uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w
granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka,

v' zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terendw,

v' w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Wielkopolskiego, wedtug ktérego

cele ochrony walorow przyrodniczych, ksztaltowania spdjnej przestrzeni osadniczej,

ksztaltowania i racjonalnego gospodarowania zasobami $rodowiska przyrodniczego, plan
realizuje uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru obj¢tego planem

w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz okreslonymi

parametrami zabudowy dowodzacymi zablokowanie mozliwosci lokalizacji zbyt

intensywnej zabudowy.
Dla potrzeb opracowywanego planu miejscowego, stosownie do wymogow ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie

z przepisami odrebnymi, opracowano:

~Prognoze oddzialywania na srodowisko”, ktéra to szczegdtowo opisuje istniejace
komponenty S$rodowiska przyrodniczego, ich stan iloSciowy 1 jakoSciowy, a takze
prognozowany wptyw ustalen planu na poszczegolne elementy srodowiska. Dodatkowo
w dokumencie tym podkreslono, iz ustalenia planu uwzgledniajg kierunki okre§lone
dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak w zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong
1 ksztaltowaniem $rodowiska przyrodniczego,
wPrognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, ktéra wykazata dodatni wynik
finansowy przedsiewzigcia. Kwota ta wynika z tytulu sprzedazy gruntow oraz podatkow
od nieruchomosci.

W  ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym,

po przystapieniu do sporzadzenia planu, w terminie od ........... 2021 r.do ........... 2021 r.

zebrane zostaty wnioski do planu. Wnioski ztozone do projektu planu skierowane zostaty
od instytucji zawiadomionych o terminie zbierania wnioskdw oraz od osoby fizyczne;.
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Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze brano pod uwage
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Projekt planu udostgpniony zostal na stronie internetowej gminy w celu mozliwosci
wypowiedzenia si¢ na etapie konsultacji spotecznych przez zainteresowane tematyka osoby.

Na po6zniejszym etapie prac planistycznych projekt planu we wrzesniu i1 pazdzierniku
2021 r. poddany zostanie opiniowaniu i uzgadnianiu przez odpowiednie instytucje.

Natomiast na etapie wyltozenia do publicznego wgladu, trwajagcym od ....... do
......... r., projekt planu zaprezentowany zostanie m.in. na dyskusji publicznej, ktora
odbedzie sie.......... r. oraz w ustawowo okreslonym terminie, tj. do ........ r., zainteresowani
beda mogli sktada¢ uwagi dla projektu planu. Dodatkowo, w trakcie trwania procedury
planistycznej, na kazdym jej etapie zainteresowani mogg wystapi¢ o wypis i wyrys z projektu
planu oraz o informacj¢ o sposobie rozstrzygania wnioskow.

Po przeprowadzeniu catej procedury Wojt Gminy Czerwonak, zgodnie z art. 17
ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy
w Czerwonaku projekt uchwaly wraz z zatacznikami.

Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a
ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera¢ bedzie
nastepujace dane przestrzenne:

— lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

— atrybuty zawierajace informacje o akcie,

— cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora — czes¢
wschodnia” pozwoli na racjonalne wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
przy poszanowaniu dla wartosci przyrodniczych i kulturowych.

Wejscie w zycie planu miejscowego, z zastosowaniem procedury przewidziane]
ww. ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawe prawng
do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



