WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
6.09.-5.10.2021r.
TERMIN SKLADANA UWAG: DO 20.10.2021r.

UCHWALA NR .../2021
RADY GMINY CZERWONAK
zdnia ... 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Czerwonak uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin,
zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak przyjetego uchwata

Nr 173/XXVIIl/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r. zmienionego

uchwatg Rady Gminy Czerwonak Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) zalaczniki Nr 1-13 — stanowigce czg$¢ graficzng, zwane ,rysunkiem planu”,
opracowane w skali 1:1000 1 zatytulowane: Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin;

2) zalgcznik Nr 14 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 15 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 16 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
mniejszym lub rownym 12 stopniom;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 25 1 mniejszym niz 45 stopni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglos$¢ elewacji budynku, wiaty od linii rozgraniczajacej tereny;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie frontowej §ciany budynku na minimum 50% dtugosci elewac;i;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
1 pojazdéw na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;


mhudak
Maszyna do pisania
WYŁOŻENIE DO PUBLICZNEGO WGLĄDU 

6.09.-5.10.2021r.

TERMIN SKŁADANA UWAG: DO 20.10.2021r.


7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczong po
zewngtrznym obrysie kondygnacji nadziemne;j;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen
planu akty prawne;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
porzadkowej, turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjnej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym badz literowym,;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej nie
mniejszej niz 4 m.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami
IMN/U, 2MN/U i 3MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U i 2U;

4) teren obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych oznaczony symbolem RU;

5) teren rolniczy oznaczony symbolem R;

6) teren lasu oznaczony symbolem ZL;

7) tereny zieleni oznaczone symbolami 17, 2Z, 37, 47, 57.1 6Z;

8) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D i 10KD-D;

10) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW;

11) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji oznaczone symbolami 1K i 2K

12) teren infrastruktury technicznej — wodociggowej oznaczony symbolem W;

13) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczone symbolami 1E i 2E.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi, na
odlegtos¢ do 1,5 m, dopuszcza si¢ przekroczenia elementdw zabudowy: wykuszy, lukarn,
gzymsow, okapéw, balkonow, taraséw, pochylni, schodow, gankow z uwzglednieniem
pkt 2;

2) lokalizacje budynkow pomocniczych oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, przy czym obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalna;

3) dopuszczenie zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkoéw
zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa



rozbudowy poza wskazane linie;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) naterenach MN i MN/U i U:

— zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkéw zlokalizowanych
niezgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy
poza wskazane linie,

— budynkéw pomocniczych oraz wiat wylacznie murowanych lub drewnianych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

— nie wiecej niz jednego szyldu na dziatce budowlanej, o tgcznej powierzchni nie
wickszej niz 2 m?, na elewacjach budynkow lub ogrodzeniu, z uwzglednieniem §25,

b) reklam, z uwzglgdnieniem §25:

— na terenach MN/U wylacznie na elewacjach budynkoéw ustugowych o powierzchni
nie wickszej niz 4 m?,

— na terenach U jednego wolno stojacego nosnika o powierzchni nie wigkszej niz
4 m? i wysoko$ci nie wickszej niz 4 m na kazdej dzialce budowlanej oraz na
elewacjach budynkow o powierzchni nie wiekszej niz 4 m?,

— na terenach komunikacji — umieszczanych w wiatach przystankowych,

c) obiektow matej architektury, z uwzglgdnieniem §25,
d) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? i wysokoéci nie wigkszej

niz 2 m,

e) wiat przystankowych na terenach KD-D;
5) zakaz lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem §24 pkt 8,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektéw niezbednych
na czas trwania prac budowlanych,
C) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z uwzglednieniem §25,
d) reklam, z wyjatkiem dopuszczonych w pkt 4 lit. b, z uwzglednieniem §25,
e) szyldow, z wyjatkiem dopuszczonych w pkt 4 lit. a tiret 3, z uwzglednieniem §25,
f) naterenach ZL, 3Z i 5Z miejsc postojowych.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) naterenach ZL, 3Z i 5Z:

a) ochrone walorow krajobrazowych poprzez zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu,

b) zachowanie zieleni wysokiej z uwzglednieniem inwestycji dopuszczonych planem
1 przepiséw odrebnych;

2) zachowanie cigglosci funkcjonowania wod powierzchniowych na terenach 2U, 5Z i KD-L
wskazanych na rysunku planu oraz istniejagcych rowow melioracyjnych z uwzglgdnieniem
§22 pkt 31 §24 pkt 7;

3) ochrone gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig
ogrodnicza lub rolnicza terenach RU i R oraz na terenach Z, w przypadku dotychczasowego
uzytkowania na cele rolnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami
planu;

4) zachowanie uksztaltowania terenu, z uwzglgdnieniem inwestycji dopuszczonych planem;



5) w zakresie wod opadowych i roztopowych zagospodarowanie na terenie, z dopuszczeniem
na terenach U, KD-L, KD-D i KDW odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego nakaz zachowania okreSlonych
przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenow MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenéw MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
z uwzglednieniem lit. c,
c) naterenach MN/U i U w przypadku lokalizacji:
— ushug o$wiaty, zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy zwigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 miodziezy,
— ushug zdrowia, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terendw szpitali poza miastami;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej 1 drogowej;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow

kulturowych, oraz doébr kultury wspolczesnej ustala si¢ ochrong, zgodnie z przepisami

odrebnymi, wskazanych na rysunku planu:

1) obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow tj. budynku — trojaka, poprzez:

a) zachowanie elewacji, ksztaltu, materiatu oraz pokrycia dachu,

b) zakaz stosowania zewngtrznej izolacji ceglanych i kamiennych fragmentow $cian
budynku,

¢) dopuszczenie nadbudowy z uwzglednieniem historycznego ksztattu budynku;

2) stanowisk archeologicznych wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej, wpisanych do
ewidencji zabytkow pod numerami AZP 51-28/72, AZP 51-28/76, AZP 51-28/82, AZP 51-
28/87, AZP 51-28/163, AZP 51-28/164 bedacych pozostatoscia pradziejowego
1 historycznego osadnictwa, poprzez nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢
na terenach 2U, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D,
8KD-D, 9KD-D 1 10KD-D zachowanie spdjnego rozwigzania elementdw wyposazenia, takich
jak: nawierzchnie, latarnie, obiekty matej architektury w ramach kazdego z terenow.

§8
W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,



TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, I5MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN i 22MN ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jako wolno stojacych,
b) maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;
2) dopuszczenie lokalizacji, na dziatce budowlane;j:
a) maksymalnie jednego wolno stojacego budynku pomocniczego lub wiaty,
b) budynku pomocniczego, wiaty sytuowanych:
— jako dobudowane lub zblokowane z budynkiem mieszkalnym,
— przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglo$ci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;j;
3) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemnej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) naterenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 17MN — 30% powierzchni dziatki,
b) na terenach SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15SMN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN — 25% powierzchni dzialki;
5) dla budynku pomocniczego, wiaty powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50 m?;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, dojs$¢ 1 dojazdow:
a) na terenie IMN — 600 m?,
b) na terenach 2MN, 3MN, 4MN i 17MN — 800 m?,
C) na terenach SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN — 1200 m?;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) naterenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 17MN — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN,
I5SMN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN - 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow pomocniczych, wiat do 4,5 m, a w przypadku dachu ptaskiego do
3,5m;
9) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6, a w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci do 0,7;
10) dachy:

a) strome dla budynkdéw mieszkalnych, z uwzglednieniem lit. c,

b) o dowolnej geometrii dla budynkéw pomocniczych, wiat,

C) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami oraz wej$ciami;

11) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym drog zlokalizowanych poza planem lub

poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzne, z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych
oraz §14 pkt 1;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §23 pkt 7-9.



§9
W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala si¢:
1) lokalizacje budynkow jako wolno stojacych, w tym na terenach:
a) IMN/U i 2MN/U lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego albo
jednego budynku ustugowego na dziatce budowlane;,
b) 3MN/U lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego Ilub jednego
ustugowego na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem §6 pkt 1 lit. a;
2) dopuszczenie lokalizacji, na dziatce budowlane;j:
a) maksymalnie jednego wolno stojgcego budynku pomocniczego lub wiaty,
b) budynku pomocniczego lub wiaty sytuowanych:
— jako dobudowane lub zblokowane z budynkiem mieszkalnym badz ustugowym,
— przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;
3) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemne;;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki, przy czym dla budynku
pomocniczego, wiaty powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50 m?;
5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych i ustug o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
200 m?;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod
lokalizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow:
a) naterenie IMN/U — 800 m?,
b) na terenach 2MN/U i 3MN/U — 1200 m?;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow ustugowych do 11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
c) dla budynkéw pomocniczych, wiat do 4,5 m, a w przypadku dachu ptaskiego do
3,5 m;
9) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,2;
10) dachy:
a) strome dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, z uwzglgdnieniem lit. ¢, d,
b) o dowolnej geometrii dla budynkéw pomocniczych, wiat,
C) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami oraz wejsciami,
d) dla budynku, o ktérym mowa w §6 pkt 1 lit. a, zachowanie historycznego ksztattu
dachu;
11)dostep do przylegltych drog publicznych lub poprzez wyznaczone w planie drogi
wewnetrzne, z wytaczeniem dla terenu IMN/U dostepu dla samochodow do terenu
2KD-D, z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;
12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §23 pkt 7-9.

§10
W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania



terené6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i1 2U ustala si¢:
1) na terenie 1U lokalizacj¢ maksymalnie jednego wolno stojacego budynku ustugowego;
2) na terenie 2U lokalizacje budynkow i budowli wytgcznie o funkcji o$wiaty, kultury,
zdrowia, sportu i rekreacji wraz z niezbedng infrastruktura;
3) na terenie 1U zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 300 m?;
4) dopuszczenie lokalizacji, na dziatce budowlane;:
a) nie wigcej niz dwoch wolno stojacych budynkéw pomocniczych lub wiat,
b) budynku pomocniczego lub wiaty sytuowanych:
— jako dobudowane lub zblokowane z budynkiem ustugowym,
— przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;
5) na terenie 2U dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dzialki; przy czym dla budynku
pomocniczego, wiaty powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 60 m?;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod
lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, dojs$¢ 1 dojazdow:
a) na terenie 1U — 1200 m?,
b) na terenie 2U — 5000 m?;
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) naterenie 1U do 11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) na terenie 2U:
— dla budynkéw do 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
— dla  przekry¢ namiotowych, pneumatycznych, balonowych, zadaszen
membranowych nie wigcej niz 15 m,
c) dla budynkéw pomocniczych, wiat do 4,5 m, a w przypadku dachu ptaskiego do
3,5 m;
10) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2;
11) dachy:
a) strome na terenie 1U, z uwzglednieniem lit. c,
b) o dowolnej geometrii na terenie 2U,
C) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami oraz wejsciami,
12) dostgp do przylegltych drog publicznych lub poprzez wyznaczone w planie drogi
wewngetrzne, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §23 pkt 7-9.

§11
W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala sig:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na cele ogrodnicze,
z uwzglednieniem §5 pkt 3;
2) dopuszczenie lokalizacji szklarni i tuneli foliowych na nie wigcej niz 40% powierzchni



terenu, o wysokosci nie wiekszej 4 m 1 dowolnej geometrii dachu;
3) dostep do drog publicznych poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzne,
z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych.

§12
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na cele rolnicze,
z uwzglednieniem §5 pkt 3;
2) dostep do przylegtych drog publicznych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§13
W zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie
powoduje wylaczenia gruntow lesnych z produkeji;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 95% powierzchni terenu;
4) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej nie wigksza niz 10 m;
5) dostep do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14
W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 27, 37, 4Z, 57 1 6Z ustala si¢:
1) na terenach 1Z, 27, 4Z i 6Z dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow do przylegtych
terenéw zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanych poza planem;
2) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) naterenach 1Z, 2Z, 4Z i 6Z nie mniejszy niz 60% powierzchni terenu,
b) na terenach 3Z i 5Z nie mniejszy niz 95% powierzchni terenu;
3) zachowanie oraz dopuszczenie nasadzen zieleni wysokiej, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
4) dostep do drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15

W  zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D i 10KD-D ustala si¢:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie klasyfikacji drog publicznych:

a) KD-L — droga klasy lokalne;j,

b) KD-D — drogi klasy dojazdowej;
3) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja;
4) lokalizacje:

a) na terenie KD-L fragmentu chodnika,

b) na terenach KD-D jezdni i obustronnych chodnikéw z dopuszczeniem w miejscach



ograniczen terenowych jednostronnego chodnika albo pieszo-jezdni,
€) na terenic 2KD-D strefy wylgczonej z ruchu samochodowego, wskazanej na rysunku
planu;
5) dopuszczenie na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D
1 7KD-D lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16
W zakresie parametrow i1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW ustala si¢:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5 m lub jezdni o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m i minimum jednostronnego chodnika o szerokosci nie mniejszej niz
2 m;
3) na terenach 2KDW, 9KDW i 10KDW lokalizacj¢ placu do zawracania dla samochodow;
4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw
zagospodarowania pasa drogowego.

§17
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K i 2K ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dziatki;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigkszg niz 4 m,
4) dostep do przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18

W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala si¢:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,

2) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, doj$é i dojazdow nie mniejsza niz 1000 m?;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) wysoko$¢ budynkoéw nie wigkszg niz 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje;

5) dachy o dowolnej geometrii;

6) dostep do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§19
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E 1 2E ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy do 100% powierzchni dziatki;
2) wysokos¢ budynkow nie wiekszg niz 4 m;
3) dachy o dowolnej geometrii;



4) dostep do przyleglej drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§20
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1) wskazuje si¢ tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych — obszar otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka;
2) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenow, ktore polozone sa
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, wskazanej na rysunku planu.

§21

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych

planem miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objgcia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ dopuszczenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow nowo wydzielonej dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegtej drogi od 70 do
110 stopni,

¢) naterenach MN minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m,

d) na terenach MN/U minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

e) na terenach U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m.

§22
W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach RU, R, ZL, Z, KD-L, KD-D i KDW;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) ograniczen naterenach 21MN, 4Z, R, RU, 9KDW, 10KDW, 12KDW i 2E wynikajacych
z potozenia w zasiggu gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 143 — subzbiornik
Inowroctaw — Gniezno, wskazanego na rysunku planu,
b) ograniczen na terenach 18MN, 19MN i 10KD-D w strefie oddzialywania od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, wskazanej na rysunku planu,
C) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
3) na terenach 2U, RU, 3Z, 5Z i KD-L zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych na
potrzeby wykonywania robdt konserwacyjnych i1 hydrotechnicznych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

§23
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu oraz

z zewngetrznym uktadem drogowym,;

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw

zagospodarowania pasa drogowego oraz elementow przeciwhatasowych;

na terenach drég publicznych i wewnetrznych dopuszczenie stosowania technicznych

elementow uspokojenia ruchu;

parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi, w zakresie

niedefiniowanym ustaleniami planu;

dopuszczenie lokalizacji na terenach ZL i Z ciggdw pieszych lub rowerowych, zgodnie

z przepisami odrebnymi, pod warunkiem, Ze nie zmieni to podstawowego przeznaczenia

terenu,;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;

zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw w ilosci nie

mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych lub ushug
w budynkach mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe;

zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug oéwiaty, kultury, sportu — 10 miejsc

postojowych dla rowerow.

§24

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem

§4 pkt 5 it. a;

odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu jej realizacji

dopuszczenie odprowadzania do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

zaopatrzenie w:

a) wode z sieci wodociggowej,

b) energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych;

dopuszczenie stosowania paliw, energii elektrycznej lub zrodet energii odnawialnej do

indywidualnych systemow ogrzewania, z uwzglednieniem §5 pkt 8;

zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, robdt budowlanych w zakresie sieci

infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnych,

sieci transmisyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych

1 bezpieczenstwa publicznego;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie istniejacej] napowietrznej linii



elektroenergetycznej 110kV, w tym przebudowe lub rozbudowg na lini¢ wielotorowg lub
wielonapieciows, a takze przelozenie na tereny drog publicznych;

9) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych o wysokosci nie
wiekszej niz 3,6 m, dachem ptaskim, z uwzglednieniem pkt 10;

10)w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni nie wickszej niz 50 m?, z prawem zabudowy do 100% jej
powierzchni.

§25
W zakresie sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustalenia zawarte w §4 pkt 4 lit. a tiret 3, lit. b, ¢ oraz pkt 5 lit. ¢, d, e, obowiazuja do
czasu podjecia przez Rad¢ Gminy Czerwonak uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
741 z pdzn. zm.).

8§26
Ustala sie stawke procentowa, stanowiacg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§27
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§28
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



