UMOWA DZIERZAWY

zawarta wdniu ..., 2021 r. w Czerwonaku, pomi¢dzy Gming Czerwonak,reprezentowang
przez dziatajacego z upowaznienia Wojta Gminy Czerwonak

Sekretarza Gminy Czerwonak — Joanne¢ Kowalczyk-Chudy,

zwanego Wydzierzawiajacym,

w dalszej tresci Umowy zwanego Dzierzawca
0 nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot umowy

. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wihascicielem nieruchomosci potozonej w Czerwonaku u zbiegu

ulicy Zrodlanej i ulicy Rolnej, oznaczonej geodezyjnie jako czes¢ dziatki nr 345/49, ark. mapy 20,
0 pow. dzierzawy 2 627 m?, obreb Kozieglowy dla ktorej Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00119192/9

Nieruchomos$¢ opisana w ust. 1 zwana bedzie w dalszej czgéci niniejszej umowy ,,Nieruchomoscig”
a takze ,,Przedmiotem Umowy”.

Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy Nieruchomo$¢ oznaczong geodezyjnie jako dziatke
nr 345/49, obreb Koziegtowy, o pow. 2 627 m? zabudowang budynkiem strézowki (wltasnosé Gminy
Czerwonak), do wuzytkowania i pobierania pozytkow, a Dzierzawca przejmuje Nieruchomo$é
w dzierzawe.

Przedmiot Umowy wydany zostanie dzierzawcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w ktorym
szczegblowo opisany zostanie stan techniczny i wyposazenie przedmiotu umowy, stanowiacy wraz
z dokumentacja fotograficzng zatacznik nr 1 do umowy.

§2

Cel dzierzawy

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wykorzystania Przedmiotu Umowy zgodnie z celem na jaki nieruchomo$é
zostala wydzierzawiona, tj. z przeznaczeniem pod parking i miejsca postojowe dozorowane (strzezone) 0raz
zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki.

no

§3
Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3/trzech/ lat.
Umowa obowigzuje dodnia ............coeeeviviinininnn
Dzierzawca zobowigzuje si¢ w terminie dwumiesiecznym przed wygasnigciem Umowy powiadomié
Wydzierzawiajacego o zamiarze dalszej dzierzawy.

§3

Prawa i obowigzki Stron

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

1) utrzymania porzadku i czysto$ci na dzierzawionej nieruchomosci w tym w budynku oraz na terenie
bezposrednio przyleglym, z pielggnacjg terenéw zielonych przynaleznych do nieruchomosci,
szczegblnie w okresie koszenia trawnikdw, usuwania opadajacych lisci a takze od$niezania terenu
oraz odsniezania dachu w okresie zimowym,

2) ponoszenia wszelkich naleznosci, optat i podatkéw zwigzanych z Przedmiotem Umowy i oswiadcza,
iz znany jest mu obowigzek podatkowy, wynikajacy z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
1 optatach lokalnych,

3) niezwlocznego informowania Wydzierzawiajacego o wszelkich okoliczno$ciach mogacych
powodowa¢ odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajacego wynikajaca z tytulu prawnego Przedmiotu
Umowy badz wplywaé lub ogranicza¢ przystugujace Wydzierzawiajgcemu prawo;



4) przestrzegania przepisow w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz ochrony mienia;

5) dokonywania konserwacji Przedmiotu Umowy i biezacych napraw oraz remontow we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt;

6) ubezpieczenia Przedmiotu Umowy od wszelkich ryzyk, w tym w szczeg6lnosci ryzyka zwigzanego
z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza, a kopi¢ polisy ubezpieczeniowe] wraz z potwierdzeniem
uiszczenia sktadki Dzierzawca winien corocznie przedklada¢ Wydzierzawiajagcemu w terminie 14 dni
od zawarcia lub wznowienia umowy ubezpieczenia.

. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego:

1) zmienia¢ przeznaczenia Przedmiotu umowy,

2) podnaja¢, lub wydzierzawi¢, lub odda¢ osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, lub oddac¢
do korzystania na podstawie jakiegokolwiek innego tytutu prawnego,

3) wznosi¢ na Przedmiocie Umowy jakichkolwiek budynkéw oraz dokonywac¢ jakichkolwiek naktadow
i naniesien trwale zwigzanych z gruntem,

4) przelewa¢ w cato$ci lub w cze$ci uprawnien, wynikajacych z niniejszej Umowy, na rzecz osob
trzecich.

. Dzierzawce obowiazuje bezwzgledny zakaz magazynowania, sprzedazy oraz innych ushug zwigzanych

z $rodkami psychotropowymi.

. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan faktyczny i prawny Przedmiotu Umowy i nie wnosi do

niego zadnych zastrzezen. W szczegdlnosci wylacza si¢ odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajgcego z tytulu

rekojmi za wady Przedmiotu Umowy.

. W przypadku stwierdzonych  przez Wydzierzawiajacego szkoéd Dzierzawca zobowigzany jest

w ustalonym przez Wydzierzawiajacego terminie do ich usuni¢cia lub naprawienia. Po uplywie okresu,

o ktérym mowa w zdaniu poprzednim Wydzierzawiajacy uprawniony jest do naprawienia lub usunigcia

szkod na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje Dzierzawce do podpisania umow z dostawcami mediow i zobowigzuje

Dzierzawceg do ponoszenia kosztow zwigzanych z eksploatacja przedmiotu dzierzawy, w szczegolnosci

kosztow: energii  elektrycznej, wody, odprowadzania $ciekow, wywozu $mieci, ustug

telekomunikacyjnych.

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wejscia na Przedmiot Umowy w celu kontroli przestrzegania

nalezytego wykonywania przez Dzierzawce postanowien Umowy.

. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone Dzierzawcy

lub osobom trzecim, zwigzane z dziataniem sity wyzszej oraz dzialaniami osob trzecich.

§4
Czynsz i oplaty
Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu miesieczny czynsz  dzierzawny

Przy czym czynsz nalezny za pierwszy i ostatni miesigc obowigzywania Umowy wyliczony zostanie
proporcjonalnie do liczby dni jej obowigzywania w danym miesigcu.

Czynsz platny bedzie do 15 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy Urzedu Gminy Czerwonak
prowadzony przez PKO Bank Polski SA numer rachunku: 48 1020 4027 0000 1202 1192 8431.

W przypadku ptatnosci czynszu przelewem, za dzien zaplaty uznaje si¢ date wplywu srodkow
na rachunek bankowy wskazany w ust. 2.

W przypadku przekroczenia terminu ptatnosci, okreslonego w ust. 2, Dzierzawca zobowigzany jest do
zaptaty naleznosci na rzecz Wydzierzawiajacego wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w platnosci.

Czynsz podlega corocznej waloryzacji z dniem 1 (pierwszego) marca o0 $rednioroczny wskaznik zmiany
cen towaréw i ushug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS w dzienniku urzedowym
»Monitor Polski” za rok poprzedzajacy dokonywana waloryzacje. W przypadku, gdy wskaznik,
o ktorym mowa wyzej, jest ujemny, czynsz pozostaje bez zmian. Zmiana czynszu o wskaznik, o ktorym
mowa wyzej, nastepowaé bedzie w formie pisemnego powiadomienia Dzierzawcy i nie stanowi zmiany
Umowy.

W przypadku zmiany waluty stanowigcej Srodki platnicze w Polsce, przeliczenie wynagrodzenia
naleznego Wydzierzawiajacemu (czynsz, odszkodowanie) oraz kar umownych nastagpi wedlug
obowigzujgcego kursu podanego przez bank centralny. Zmiana wynagrodzenia (czynsz,
odszkodowanie) czy innych kar umownych w sytuacji, o ktorej mowa wyzej, nastepowaé bedzie
w formie pisemnego powiadomienia Dzierzawcy i nie stanowi zmiany Umowy.
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W przypadku korzystania, bez tytutu prawnego przez Dzierzawcg z Przedmiotu Umowy po uplywie
okresu obowigzywania niniejszej Umowy 1 niewydania go zgodnie =z protokotem
zdawczo — odbiorczym, Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty Wydzierzawiajgcemu
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Nieruchomo$ci w kwocie réwnej wysokosci czynszu
naleznego za ostatni miesigc obowigzywania umowy powickszonej o kar¢ umowng w wysokos$ci
100 % ww. wynagrodzenia (powickszonego o nalezny podatek od towarow i ustug wedlug wlasciwej
stawki — w sytuacji obowigzku opodatkowania czynnosci), obliczonego proporcjonalnie do okresu
korzystania z Przedmiotu Umowy.
§5
Rozwiazanie umowy
Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania Umowy w przypadku
nienalezytego wykonania przez Dzierzawceg postanowienn Umowy.
W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci Wydzierzawiajacy
dokona pisemnego upomnienia, udzielajac Dzierzawcy dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty
zaleglego czynszu. Po uplywie wyznaczonego dodatkowego terminu do regulacji zaleglosci,
Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe dzierzawy bez zachowania termindéw wypowiedzenia.
Strony zgodnie postanawiajg, ze Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy
dzierzawy z zachowaniem 2 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy Wydzierzawiajacy
uzna ze przedmiotowy grunt jest mu niezbedny do realizacji zadan wtasnych gminy.
Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie, za porozumieniem stron, na podstawie
pisemnego porozumienia.
§6
Naklady i wydanie Przedmiotu Umowy
Koszty przystosowania Przedmiotu Umowy do potrzeb Dzierzawcy obcigzaja Dzierzawce bez prawa
zZwrotu.
Dzierzawcy nie przyshuguje prawo do zwrotu poczynionych naktadow.
Dzierzawca po uplywie okresu obowigzywania, rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy, zobowigzany
jest do zwrotu Przedmiotu Umowy w terminie 7 dni, w stanie niepogorszonym, w jakim Przedmiot
Umowy winien si¢ znajdowaé¢ w wyniku prawidtowego uzywania.
Zwrot Przedmiotu Umowy na rzecz Wydzierzawiajacego po uptywie okresu obowigzywania,
rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy, nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktorym
szczegbdtowo opisany zostanie stan techniczny Przedmiotu Umowy.
Jezeli stan Przedmiotu Umowy w chwili przekazania przez Dzierzawcg bedzie pogorszony
w poréwnywaniu ze stanem pierwotnym, Wydzierzawiajacy ma prawo zada¢ dokonania naprawy
lub dokona¢ naprawy we wlasnym zakresie na koszt Dzierzawcy.
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy, naktady i ulepszenia Przedmiotu Umowy, wedtug wyboru
zostang zatrzymane, bez odrgbnej z tego tytulu zaptaty, badz Dzierzawca bedzie zobowigzany
do przywrécenia stanu poprzedniego Przedmiotu Umowy, w tym usunigcie na wyltaczny koszt
Dzierzawcy wskazanych naktadow i ulepszen Przedmiotu Umowy.

§7

Przepisy koncowe

. Wszelkie zmiany postanowien Umowy wymagaja dla swej wazno$ci formy pisemnej w postaci aneksu.
. Niewazno$¢ lub nieskuteczno$¢ ktoregokolwiek z postanowien Umowy nie ma wplywu na skutecznosé

pozostatych postanowien Umowy, o ile nie sg sprzeczne z jakgkolwiek ustawa, Przedmiotem Umowy
lub celem jej zawarcia. W takim przypadku strony dotozg wszelkich staran do zastgpienia niewaznego
lub niewykonalnego postanowienia regulacjg, co do ktorej nie istniejg zastrzezenia natury prawnej oraz
ktéra mozliwie najpetniej odpowiada zamierzonemu celowi gospodarczemu niewaznego postanowienia,
a jednoczesnie jest dopuszczalna pod wzgledem prawnym. Powyzsze odnosi sie¢ do ewentualnych luk
w regulacji.

. Strony ustalajg za aktualne adresy do dorgczen:

Wydzierzawiajacy: 62-004 Czerwonak, ul. Zrédlana 39
DZICTZAWCA: ...t

. Strony zobowigzuja si¢ wzajemnie do zawiadamiana o kazdorazowej zmianie adresu wskazanego

w Umowie. Doreczenie pod adres wskazany przez strong, w przypadku odestania zwrotnego przesytki
wystanej na podany adres, uwaza si¢ za skuteczne z uptywem 14 dnia liczac od dnia po dniu wystania,
jezeli przesytka nie zostata podjeta przez adresata, bez wzgledu na przyczyneg niepodjecia.

. W sprawach nieunormowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.



6. Spory mogace wynikna¢ przy wykonywaniu niniejszej umowy, ktoérych nie bedzie mozna rozwigzac
w drodze wzajemnego porozumienia, rozstrzyga wlasciwy sad w Poznaniu.

7. Wydzierzawiajacy informuje, ze:

1) Administratorem danych osobowych jest Urzad Gminy Czerwonak, ul. Zrodlana 19 62-004 Czerwonak,
dane kontaktowe: email: kancelaria@czerwonak.pl. zwany dalej Administratorem; Administrator
prowadzi operacje przetwarzania danych osobowych.

2) Dane kontaktowe inspektora danych osobowych to: e-mail: iodo@czerwonak.pl.

3) Dane osobowe przetwarzane beda w celu wykonania niniejszej Umowy i nie beda udostepniane innym
odbiorcom.

4) Podstawg przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust 1 pkt b Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

5) Wtasciciel danych osobowych ma prawo:

a) zadania od Administratora dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuni¢cia
lub ograniczenia przetwarzania danych osobowych,

b) wniesienia sprzeciwu wobec takiego przetwarzania,

C) przenoszenia danych,

d) wniesienia skargi do organu nadzorczego.

6) Dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

7) Dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do wykonania niniejszej Umowy oraz
realizacji ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego zwigzanych z niniejszg umowa.

8. Umowa zostata sporzadzona W 2 (dwoch) jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych 1 (jeden)
otrzymuje Wydzierzawiajacy, a 1 (jeden) Dzierzawca.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



