Projekt

z dnia 18 sierpnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogéra — péinoc — czeS¢ A”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 7841922) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Debogoéra — potnoc - czgs¢ A”,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego Uchwalg Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwalag Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,D¢bogora — potnoc —
cze$¢ A” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak — w skali 1:2000 — stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML — stanowiace zatgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs$¢ azurowa stanowi mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren lasu oznaczony symbolem ZL;
2) teren rolniczy oznaczony symbolem R;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D;
4) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) obicktéw matej architektury,
b) tablic informacyjnych;
3) ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
W gminie oraz przepisami odrgbnymi;
3) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 3.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendow gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenéw objetym planem w otulinie Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw na terenach oznaczonych symbolami ZL i R;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez uktad dréog publicznych iwewnetrznych
powiazanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD-D - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametry drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustalenia § 2 pkt 1 oraz § 4 pkt 2 lit. a, pkt 3 lit. a-c i pkt 4 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZL ustala si¢ zagospodarowanie istniejacych laséw, zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§ 15. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem R ustala si¢ zachowanie istniejacych gruntéw rolnych.

§ 16. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu w wysokos$ci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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€. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "DEBOGORA - POLNOC - CZESC A"

CZErWON3K  ZALACZNIKNR 1DO UCHWALY NR..../..... RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA v R.
zobacz wigce] DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO Z DNIA w..cocovrerrvnsnnssnnens o7 A
OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Debogora - polnoc - czesé A"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, 784 1922) oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,D¢bogoéra — potnoc —
czg$¢ A” wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko podczas wytozenia do publicznego wgladu w dniach
od 7 czerwca 2021 r. do 7 lipca 2021 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 21 lipca 2021 r.,
Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:
nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid.: 56, 57, 58, 59 obreb Debogora;

tres¢ uwagi: W § 11 pkt 1 projektu planu usunaé zapis: ,,zakaz lokalizacji budynkéw na terenach
oznaczonych symbolami ZL i R”;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze, zachowuje aktualny sposob
uzytkowania — le$ny i rolniczy. Przedmiotowy teren nalezy do nielicznych "nieobudowanych" obszaréw
potozonych przy granicy zterenami lesnymi Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka na terenie gminy
Czerwonak. W zwiazku z tym pod wzgledem $rodowiskowym i przyrodniczym zasadne jest sporzadzenie
i przyjecie przedmiotowego planu. Réwniez ze wzgledu na wykluczenie ewentualnych przysztych kosztow
zwigzanych zuzbrojeniem terenu 1iobsluga techniczna, komunikacyjng ispoleczng zasadne jest
nie wprowadzanie nowej zabudowy na tym terenie. Istnieje mozliwos$¢ realizacji zabudowy zagrodowej
w Dg¢bogorze, na terenach do tego wyznaczonych w obowiazujacym planie miejscowym, poza granicami
niniejszego projektu planu.

2. Uwaga zlozZona przez: osobe¢ fizyczng:
nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid.: 56, 57, 58, 59 obrgb Debogora;
tres¢ uwagi: Umozliwi¢ zabudowe zagrodowa na terenach oznaczonych ,,R”;
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze, zachowuje aktualny sposob
uzytkowania — le$ny i rolniczy. Przedmiotowy teren nalezy do nielicznych "nieobudowanych" obszaréw
potozonych przy granicy zterenami lesnymi Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka na terenie gminy
Czerwonak. W zwiazku z tym pod wzgledem $rodowiskowym i przyrodniczym zasadne jest sporzadzenie
i przyjecie przedmiotowego planu. Réwniez ze wzgledu na wykluczenie ewentualnych przysztych kosztow
zwigzanych zuzbrojeniem terenu iobslugg techniczng, komunikacyjng 1ispoteczng zasadne jest
nie wprowadzanie nowej zabudowy na tym terenie. Istnieje mozliwos$¢ realizacji zabudowy zagrodowej
w Debogorze, na terenach do tego wyznaczonych w obowiazujagcym planie miejscowym, poza granicami
niniejszego projektu planu.

3. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid.: 61/1, 61/2, 61/3, 61/4, 61/5, 61/6, 61/7, 60/1,
60/2 obrgb Degbogora;

tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowg jednorodzinng M3 na wyzej wymienionych dziatkach lub zabudowe
budynkow gospodarczych;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze, zachowuje aktualny sposob

uzytkowania — lesny irolniczy. Przedmiotowy teren nalezy do nielicznych "nieobudowanych" obszaréw
potozonych przy granicy zterenami lesnymi Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka na terenie gminy
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Czerwonak. W zwigzku z tym pod wzgledem $rodowiskowym i przyrodniczym zasadne jest sporzadzenie
i przyjecie przedmiotowego planu. Rowniez ze wzgledu na wykluczenie ewentualnych przysztych kosztow
zwigzanych zuzbrojeniem terenu 1iobsluga techniczna, komunikacyjng ispoleczna zasadne jest
nie wprowadzanie nowej zabudowy na tym terenie. Istnieje mozliwos$¢ realizacji zabudowy zagrodowej
w Dg¢bogorze, na terenach do tego wyznaczonych w obowiazujacym planie miejscowym, poza granicami
niniejszego projektu planu.

4. Uwaga zlozZona przez: osobe fizyczna:
nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 12 obreb Degbogora;

tres¢ uwagi: Wnioskuje o zmiang szczegodlnych warunkow zagospodarowania dla dziatki nr 12,
o powierzchni 12,23 ha w zakresie w jakim ograniczenie jej uzytkowania dotyczy catkowitego zakazu
zabudowy;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze, zachowuje aktualny sposob
uzytkowania — le$ny i rolniczy. Przedmiotowy teren nalezy do nielicznych "nieobudowanych" obszaréw
potozonych przy granicy zterenami lesnymi Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka na terenie gminy
Czerwonak. W zwiazku z tym pod wzgledem $rodowiskowym i przyrodniczym zasadne jest sporzadzenie
i przyjecie przedmiotowego planu. Réwniez ze wzgledu na wykluczenie ewentualnych przysztych kosztow
zwigzanych zuzbrojeniem terenu iobslugg techniczng, komunikacyjng 1ispoteczng zasadne jest
nie wprowadzanie nowej zabudowy na tym terenie. Istnieje mozliwos$¢ realizacji zabudowy zagrodowej
w De¢bogorze, na terenach do tego wyznaczonych w obowiazujagcym planie miejscowym, poza granicami
niniejszego projektu planu.

5. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 12 obreb Degbogora;

tres¢ uwagi: Wnoszg o zezwolenie na zabudoweg siedliskowa i/lub gospodarcza o powierzchni
nieprzekraczajacej 3% powierzchni dziatki;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze, zachowuje aktualny sposob
uzytkowania — lesny i rolniczy. Przedmiotowy teren nalezy do nielicznych "nieobudowanych" obszaréw
potozonych przy granicy zterenami lesnymi Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka na terenie gminy
Czerwonak. W zwiazku z tym pod wzgledem $rodowiskowym i przyrodniczym zasadne jest sporzadzenie
i przyjecie przedmiotowego planu. Réwniez ze wzgledu na wykluczenie ewentualnych przysztych kosztéw
zwigzanych zuzbrojeniem terenu iobstluga techniczna, komunikacyjng 1ispoleczng =zasadne jest
nie wprowadzanie nowej zabudowy na tym terenie. Istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej
w Dg¢bogorze, na terenach do tego wyznaczonych w obowiazujacym planie miejscowym, poza granicami
niniejszego projektu planu.

1d: E66B0975-02AA-4045-ABBF-7B17B1D89652. Projekt Strona 2



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 26 sierpnia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora - polnoc - cze$¢ A” inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 r. poz. 741, 7841922), art. 7ust. | pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie moglo odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogéra — pélnoc — czes¢ A”

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Debogéra — potnoc — czgsé A”
wykonano w oparciu o Uchwate Nr 376/XLIII/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora
— pdinoc”.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania obszaru
potozonego w potocnej czgéci wsi Dgbogora. W planie miejscowym wyznaczono teren lasu, teren rolniczy,
teren drogi publicznej klasy dojazdowej oraz teren drogi wewnetrznej. Plan ma charakter ochronny
i ogranicza zjawisko "rozlewania si¢" jednostek urbanistycznych na obszarach cennych przyrodniczo, na
terenach niepredestynowanych do zabudowy, potozonych w znacznym oddaleniu od innych terenoéw
zurbanizowanych. Plan jest istotny ze wzgledu na powiazania §rodowiskowe i przyrodnicze z terenami
przylegtymi, w tym z obszarem Parku krajobrazowego "Puszcza Zielonka".

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego
Uchwalg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., ijest zgodny
z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji
prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone wart. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zakazu realizacji budynkow na
obszarze do tego niepredestynowanym,;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkéw na
terenach oznaczonych symbolami ZL i R;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
zakazu realizacji budynkow na obszarze do tego niepredestynowanym,;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow zuwzglednieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz wprowadzenie zakazu realizacji
budynkow na obszarze do tego niepredestynowanym;

7T)prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zuwzglednieniem stanu prawnego
gruntdow oraz zgodnie z istniejacym sposobem uzytkowania gruntéw;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9)potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz zakazu realizacji budynkoéw na obszarze do tego niepredestynowanym;
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11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow iuwag do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej  zgodnie zwymogami art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz zakazu realizacji budynkéw na obszarze do tego niepredestynowanym,
gdzie nie ma mozliwosci dostarczenia odpowiednich ilosci wody w sposob zorganizowany.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub
okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

l)interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow iuwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych 1ispolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddzialywania na $rodowisko iprognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci
lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie - poprzez
wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenow nie predestynowanych do lokalizacji zabudowy.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dotyczace uwzglednienia wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych oraz wprowadzenia zakazu
zabudowy na terenie lasu i na terenach rolniczych - obszarach niepredestynowanych pod zabudowe;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem
planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne i wewngetrzne oraz ograniczen w lokalizacji zabudowys;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019
r. poz. 1443), w szczeg6lnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na
obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez
wprowadzenie zakazu zabudowy na terenie lasu i na terenach rolniczych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Czerwonak, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej Nr 518/LVI/2018 Rady Gminy Czerwonak
zdnia 18 pazdziernika 2018 roku. Z przedmiotowej anlizy wynika konieczno$§¢ prowadzenia prac
plnistycznych dla terenow, na ktorych nie obowigzuja zadne plany miejscowe, wskazuje si¢ rowniez na
istote ochrona teren6w cennych przyrodniczo i wytaczonych z zabudowy w Studium.
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Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania planu na $rodowisko oraz
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Projekt byl opiniowany iuzgadniany z instytucjami
i organami o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podziale
planu na czesci, ponowiono uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu.
Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu od 7 czerwca do 6 lipca 2021 r., a uwagi mozna bylo
sktada¢ do 21 lipca 2021 r. W wyznaczonym terminie wptynety tacznie cztery pisma (w tym jedno tej samej
tresci, od tej samej osoby dwukrotnie), zawierajace tacznie pie¢ uwag. Wszystkie uwagi ztozone do projektu
planu zostaly nieuwzglednione przez Wojta Gminy Czerwonak i zostaly przekazane Radzie Gminy
Czerowonak. Sposob ich rozatrzenia przedstawia zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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