Podpisany przez:
Wojciech Aleksander Skrzekut
dnia 22 kwietnia 2021 r.

UCHWALA NR 355/XXXI11/2021
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Swarzedzkiej
i Fabrycznej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 i 1378), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Swarze¢dzkiej
1 Fabrycznej”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Czerwonak”,  uchwalonego  Uchwala
Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r.,, zmienionego Uchwala
Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy
Swarzedzkiej 1 Fabrycznej” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow;

3) ogrodzeniu petlnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg¢$¢ azurowa stanowi mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oznaczony na rysunku planu symbolem RM.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw Iub ich czesci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

Id: AFE6638D-EF5F-47C9-912F-E047F91E53CO0. Podpisany Strona 1



3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami
zabudowy;

4) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,
¢) tablic informacyjnych;
6) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petych,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
¢) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m;
7) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych, innych niz okre$lone
w pkt 5 lit b).
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach odrebnych jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ w zakresie chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wickszej niz
40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;.

§ 8. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z polozenia terendw objetym planem w otulinie Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka.

§ 10. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 11. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu izabudowie wynikajacych ze stref sanitarnych
cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie ograniczen wysoko$ci obiektow budowlanych wynikajacych z potozenia obszaru planu
w zasiggu dziatania lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez istniejace drogi polozone poza granicami obszaru
objetego planem;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
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3) minimalna liczba miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dzialki budowlanej — 2 stanowiska
postojowe;

4) nie okresla si¢ liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) stosowanie ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
dla celow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobdéw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow ustalenia § 4 pkt 5 lit. a-c oraz pkt 6 lit. a-c i pkt 7 zachowuja moc do dnia wejs$cia w Zycie uchwaly,
o ktorej mowa wart.37a ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RM:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw inwentarskich, budynkéw gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych i wiat,

b) budowli rolniczych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,35,
- minimalna — 0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow i wiat — nie wiecej niz 9 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 15 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji
- budynkéw mieszkalnych, inwentarskich — dwie kondygnacje nadziemne,

- budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych iwiat — jedna kondygnacja
nadziemna,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

¢) geometria gtdwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego — dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy o nachyleniu 25° —
45°,

- dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i wiat — dachy
ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° —45°,

-w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czerwonak

Wojciech Skrzekut

/podpisano elektronicznie/
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ZAL ACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 355/XXXI1l/2021 RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 22 KWIETNIA 2021 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 355/XXXI111/2021
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Swarzedzkiej
i Fabrycznej”

W trakcie procedury planistycznej, podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 16 lutego 2021 r. do 17 marca 2021 r. oraz w terminie zbierania uwag tj. do dnia 1 kwietnia 2021 r., do
projektu planu nie wptyneta zadna uwaga, stad nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 355/XXXI111/2021
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 22 kwietnia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Swarzedzkiej i Fabrycznej”, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego atakze zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi na obszarze gmin wchodzacych w sktad Zwigzku
Miedzygminnego ,,Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznanskiej” oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”) a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 355/XXXI11/2021
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Swarzedzkiej
i Fabrycznej”

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Swarzedzkiej i
Fabrycznej” wykonano w oparciu o Uchwate Nr 149/XVI/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 listopada
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Kicin — rejon ulicy Swarzgdzkiej i Fabrycznej”.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania obszaru
potozonego w Kicinie, w rejonie ulic: Swarzedzkiej i Fabrycznej. W planie miejscowym wyznaczono teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

W projekcie planu miejscowego wprowadzono ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad
ksztaltowania krajobrazu, granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych, terenéw gorniczych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, a takze stawke stuzacag naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zm.). W projekcie planu nie wprowadzono natomiast ustalen w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej ze
wzgledu na brak ich wystepowania w granicach obszaru objetego planem. Na terenie objetym planem
miejscowych nie planuje si¢ terendw przestrzeni publicznych, zatem nie byto potrzeby okre§lania wymagan
wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na to, ze w obszarze objetym
planem miejscowym znajdujg si¢ grunty rolne zabudowane dla ktorych utrzymuje si¢ dotychczasowe
przeznaczenie, nie zaszta konieczno$¢ okreslania szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i1 podziatu
nieruchomosci objetych planem.

Plan zawiera czgs$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia iuzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak”, uchwalonego
Uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r. ze zm., ijest zgodny
z przepisami odrgbnymi. Czynnos$ci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji
prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej —
nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
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niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow zuwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie zwymogami art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub
okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygni¢cie wnioskow iuwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1ispolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $srodowisko i prognozy skutkow finansowych zuwzglednieniem potrzeb spotecznosci
lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace uwzglednienia wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
nie wystgpita potrzeba okreslania;
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4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych,
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie przeznaczenia terend0w na obszarze objetym obowigzujacym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego.

W  projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wyniki analizy zmian Ww zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Czerwonak, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej Uchwatag Nr 518/LVI/2018 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ktorg Rada Gminy Czerwonak stwierdzita koniecznos¢ prowadzenia prac nad
aktualizacjg obwigzujacych planow.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreSlono spodziewane dochody
wlasne 1 wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora naleza do zadan
wlasnych gminy.
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