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UCHWALA NR 335/XXXI1/2021
RADY GMINY CZERWONAK

7 dnia 18 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Szkolnej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Szkolnej”,
zwany dalej planem, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak, uchwalonego uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwala Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 .

2. Integralng czeScia uchwaly jest rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Szkolnej”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak, stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne planu, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
taczacy obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone pod katem nie wigkszym niz
12;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie zustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) gléwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czgs$¢ przekrycia dachu obejmujaca
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejszg odleglosé
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
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6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej lub stycznie do ktdrej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej sciany nowego budynku;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs$¢ petna stanowi nie wigcej niz
40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetg przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian kazdego
budynku na powierzchnie terenu;

10) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce urzadzenie reklamowe w ksztatcie walca;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, tablice z nazwa
ulicy, numerem posesji, tablice informujaca o zasadach funkcjonowania terenéw zieleni, tablicg
z oznaczeniem przyltgczy urzadzen technicznych oraz tablice z informacja kierunkows lub turystyczna;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym oraz numerem porzadkowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

3) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZO, 2Z0O;

4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D;

5) tereny publicznych ciggdéw dla pieszych irowerdow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDxr,
2KDxr;

6) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

7) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

8) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dla istniejacych budynkow zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, bez mozliwosci rozbudowy
W obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) z zachowaniem przepisow odrgbnych, przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy na
danym terenie dopuszczenie sytuowania:

- schodow zewnetrznych prowadzacych na parter budynku lub do pomieszczen podziemnych,
- balkonow, tarasow, podjazdow,
- gankow, zadaszen, wykuszy o glebokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica $ciany budynku,

c¢) dopuszczenie traktowania obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
lokalizacji budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bezposrednio w granicy dziatki;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczo-garazowych jednokondygnacyjnych w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

4) w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszczenie:
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a) zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie
ustalen niniejszego planu,

b) zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie;

5) w zakresie dachow stromych:
a) pokrycie dachdwka ceramiczna, cementowa, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
b) kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m’;

7) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych o §cianach wykonanych z blachy lub z prefabrykowanych przeset
betonowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy i przepisami odrebnymi;

2) stosowanie ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw,
wprowadzonych w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku na terenach MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych.
§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:
1) ogrodzenia azurowe;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen:
a) o wysokosci wigkszej niz 1,85 m,
b) wykonanych z prefabrykatéw betonowych, z wytaczeniem podmuréwki do 0,5 m n. p. t.,
¢) pelnych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wiecej niz 2 szyldéw na dzialce budowlane;j:

- w formie tablic albo urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?, lokalizowanych na
elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu, albo

-w formie liter przestrzennych lub neonéw o wysoko$ci nie wigkszej niz 0,8 m, montowanych na
budynkach,

b) urzadzen reklamowych w ksztalcie stupa ogloszeniowego o wysokosci do 4 m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej, wedlug rysunku planu,
w ktorych nakazuje sie:

1) ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-28;

2) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu;

3) uzyskanie od wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkOw pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,
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b) budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlanej,
b) wiat;

3) dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45°%

4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10,5 m dla dachu
ptaskiego i nie wigcej niz 12 m dla dachu stromego,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego oraz 5,5 m do kalenicy dachu stromego,

¢) wiat — do 4 m;
5) powierzchnig:
a) zabudowy dziatki budowlanej do 35%,
b) zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 60 m?,
¢) wiat do 50 m’;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 1,4;

7) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m*, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych:

a) dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub powigkszenia przyleglych nieruchomosci,

b) o powierzchni nie mniejszej niz 500 m* dla zabudowy bliZniaczej na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN
i 5SMN;

9) z zastrzezeniem § 20 pkt 2 minimalng liczbe miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal.

§ 9. Na terenic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 8MN ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na jednej dzialce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat;

3) dachy strome dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
35°do 45°

4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m,
b) wiat — do 4 m;
5) powierzchnig:
a) zabudowy dziatki budowlanej do 15%,
b) wiat do 50 m’;
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6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,6;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m*, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub
powigkszenia przylegtych nieruchomosci;

9) z zastrzezeniem § 20 pkt 2 minimalng liczb¢ miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal.
§ 10. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zielenia z dopuszczeniem zachowania, rozbudowy i przebudowy istniejacego
rowu;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matlej architektury,
b) ciggdw pieszych i rowerowych,
¢) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) placow zabaw;
3) wysokos$¢ obiektéw budowlanych do 6 m;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 11. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZO,
270 ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow malej architektury,
b) ciagdw pieszych i rowerowych;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 3 m;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 12. Na terenach droég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dopuszczenie
wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni;

2) dopuszczenie zachowania, rozbudowy i przebudowy istniejacego rowu na terenie 2KD-D.

§ 13. Na terenach publicznych ciggdéw dla pieszych i rowerdw, oznaczonych symbolami: 1KDxr, 2KDxr
ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania: lokalizacje¢ urzadzen
infrastruktury drogowe;j dla pieszych i rowerdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonym symbolem KDW ustala si¢ nastepujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania: lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej,
w tym dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego 1 pieszego wspodlnej nawierzchni.

§ 15. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem IT ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 21;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zbiornika retencyjnego,

b) zieleni;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych do 12 m;
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4) dachy ptaskie;
5) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. Na terenie infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonym symbolem K ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje przepompowni $ciekdw;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 4 m;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 17. 1. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszar objety planem obejmuje koncesja nr 3/2019/L z dnia 12.04.2019r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
w obszarze ,,Szamotuty - Poznan Péinoc” - wazna do dnia 12.04.2029 r.

§ 18. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajagcymi oraz okreSlonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek
budowlanych, przy czym:

a) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 12 m, z wytaczeniem dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dojécia i dojazdy oraz dziatek potozonych na zakonczeniu
drogi,

b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegltego pasa drogowego w przedziale 60° - 120°.

§ 19. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wyzszej niz 30 m;

2)na terenach MN infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) budynkoéw na terenach: ZP, ZO, IT, KD-D, KDxr, KDW, K.
§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjna terendw z drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne oraz dojazdy;
2) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlanej,

b) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej, przy
czym ustala si¢ lokalizacje nowo projektowanych elementow infrastruktury technicznej na terenach: 1KD-
D, 2KD-D, 3KD-D, KDW, KDxr, IT oraz K, z dopuszczeniem ich lokalizacji na terenach o innym
przeznaczeniu;

2) ustala sig:

a) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) zachowanie odleglosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami wiedzy technicznej,

¢) powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych,

d) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;,
e) odprowadzanie $ciekéw do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem:

-do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekow do bezodplywowych
zbiornikéw na nieczystosci,

- lokalizacji przepompowni $ciekéw na terenach IT, K lub na pozostalych terenach, oraz wydzielenia
dziatki budowlanej dla przepompowni $ciekow o powierzchni nie mniejszej niz 70 m?,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej, jako kablowych, podziemnych,

h) lokalizacj¢ stacji transformatorowej na terenie IT oraz dopuszczenie lokalizacji stacji
transformatorowych na pozostatych terenach,

1) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej dla stacji transformatorowej o powierzchni nie mniejsze;j
niz 35 m%,
j) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej na innych terenach niz o symbolu IT:
- minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowlanej,
- wysokos¢ nie wigksza niz 4 m,
- dachy dowolne,

k) dla usytuowania urzadzen -elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

§ 22. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podjgcia przez Rade
Gminy Czerwonak uchwaly w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart.37a ust. 1ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 335/XXXI11/2021
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 18 marca 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "CZERWONAK - REJON ULICY SZKOLNEJ"
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr 335/XXXI1/2021
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 18 marca 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Szkolnej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 7 lipca 2020 r. do 5 sierpnia
2020 r. oraz w terminie sktadania uwag - do dnia 19 sierpnia 2020 r. zgloszono jedna uwagg, zawierajaca
10 punktoéw.

Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna

1. Tre§¢ uwagi: Zmiana terenu oznaczonego symbolem 1Z0O na teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (6MN) w zwigzku z przeznaczeniem okresSlonym w Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gm. Czerwonak.

Zmiang uzasadniam analizag wyrys6w ze Studium umieszczonych zaréwno na przedmiotowym projekcie
jak 1obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Strugi Kicinskiej”
w Czerwonaku (Uchwata Nr 300/XXXV/2017 Rady Gminy Czerwonak zdnia 13 kwietnia 2017 r.)
graniczacym od strony poludniowej z projektowanym planem Czerwonak-rejon ulicy Szkolnej. We
fragmencie Studium zamieszczonym na rysunku planu ,,Dolina Strugi Kicinskiej” teren dziatek 8-11
polozony powyzej pdtnocnej granicy planu ,,Dolina Strugi Kicinskiej” oznaczony jest w catosci jako tereny
MU - brak pasa zieleni powyzej planu ,,Dolina Strugi Kicinskiej”.

Nie ma przestrzennego uzasadnienia dla tworzenia terendow wylaczonych z zabudowy na styku z terenami
przeznaczonymi na ten sam cel czyli zieleni. Ponadto fragment moich nieruchomosci nr 8, 9, 10 zostat juz
w ww. obowigzujacym planie przeznaczony na zielen nieurzadzona, parkowa, pola, taki, zadrzewienia
1 wody powierzchniowe.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Analiza zasiggéw obszaréw przeznaczonych w studium wskazuje, ze przyjete w planie
rozwigzania s poprawne i obszar potozony skrajnie na potudniu planu oznaczony symbolami 1Z0 i 2ZO
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak zostal
oznaczony jako tereny zieleni. Zasigg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Strugi
Kicinskiej” w Czerwonaku zostal oznaczony na wyrysie ze studium znieznacznym przesunigciem
w kierunku zachodnim.

2. Tres¢ uwagi: Korekte linii zabudowy w zwiazku zuwaga w pkt. 1 — wskazanie linii zabudowy
w odleglosci 4 m od poludniowej granicy projektu planu.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zmienia si¢ potozenie linii zabudowy wzdluz potudniowej linii rozgraniczajacej terenu
6MN, tym samym rozszerza si¢ zasi¢g obszaru potencjalnej lokalizacji budynkow. Linia zabudowy zostata
jednak wyznaczona w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren 6MN, a nie od granicy planu.

3. TreS¢ uwagi: Zmiang linii rozgraniczajacych terenéw 3KDW, 2KDW, SMN, 6MN, 1Z0O w kontek$cie
zalagczonych 4 wariantdéw zagospodarowania dziatek objetych uwaga. Opracowane koncepcje lokalizacji
zabudowy prezentuja rézne uktady komunikacyjne oparte o podziat na drogi publiczne i wewngtrzne a tym
samym niezalezng realizacj¢ inwestycji poszczegolnych wiascicieli.

Proponowana w projekcie planu droga wewnetrza oznaczona symbolem 2KDW jest dla mnie zapisem
~martwym” w przypadku braku zgody na realizacj¢ drogi przez wtasciciela dziatki nr 12 1 7/3, od ktérych
jestem uzalezniony.

Poszczegodlne warianty prezentuja niezalezng obstuge komunikacyjna oraz docelowe potgczenie uktadu
drog publicznych.
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Wariant 1:

Propozycja przebiegu drogi publicznej taczacej drogi 1IKDW i 1IKD-D w czeg$ci poludniowej wraz
z wprowadzeniem nowej drogi publicznej w uktadzie pionowym. Rezygnacja z drogi 2KDW i 3KDW.

Wariant 2 i Wariant 2a:

Propozycja przebiegu drogi publicznej taczacej drogi 1KDW i 1KD-D w czg$ci poludniowej wraz
z wprowadzeniem drogi wzdtuz granicy dziatki nr 8 1 7/3, 7/2, 7/1 z podtaczeniem do niej jednej lub dwoch
drog wewnetrznych zakonczonych placami do nawracania. Mozliwa zamiana przebiegu drogi publicznej
1KD-D w ww. $ladzie wraz z unikni¢ciem dodatkowych wykupow z dziatek 7/1 i 7/2. Rezygnacja z drogi
2KDW i 3KDW.

Wariant 3:

Zmiana drogi 2KDW na 1KD-D (publiczng), rezygnacja z drogi 3KDW (kontynuacja zjazdow z ul.
Szkolnej jak w przypadku dziatek przy ul. Szkolnej 34-42), wprowadzenie dodatkowej drogi publicznej
w czesci potudniowe;.

W kontekscie zatagczonych do uwagi ww. wariantdw ponizej zaprezentowano réwniez rozne schematy
przedstawiajace korekte uktadu drég publicznych na rysunku projektu planu umozliwiajacych witasciwa
obstuge komunikacyjna terenéw w zabudowie mieszkaniowej jako materiat do dyskusji.

Rozstrzygniecie: uwaga czgSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zaden z przedtozonych wariantéw nie jest mozliwy do zaakceptowania. Wprowadza sig
natomiast zmian¢ uktadu komunikacyjnego w zakresie zmiany 1KDW i2KDW na drogi publiczne oraz
rezygnuje si¢ zterenu 3KDW. Przyjete rozwiagzanie uwzglednia ochrong $rodowiska i racjonalnie
gospodaruje zasobami gminnymi, nie generujagc nadmiernych kosztow. Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz
okreslajac docelowy uktad komunikacyjny organ sporzadzajacy wywazyt interes publiczny i interesy

prywatne.

4. Tres¢ uwagi: Dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie realizacji niezbednego uktadu komunikujacego
obstlugujacego dziatki budowlane a takze realizacjg¢ wjazdow na poszczego6lne dziatki, posadowienie budynkow
w tym réwniez na fragmentach skarp.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan zaklada ochrong¢ naturalnych waloréw lokalnego krajobrazu — wzniesienia wzdtuz
doliny Strugi Kicinskiej inie przewiduje mozliwosci jego niwelacji. Lokalizacja budynkow i obstuga
komunikacyjna oraz infrastrukturalna w planie zostaly dostosowane do uksztattowania terenu, przewidujac
koncentracje zabudowy na pdinoc od wzniesienia. Przyjete rozwigzanie uwzglednia ochrone $rodowiska
i racjonalnie gospodaruje zasobami gminnymi, nie generujac nadmiernych kosztow. Ustalajac przeznaczenie
terenu oraz okreslajac sposob jego zagospodarowania organ sporzadzajacy wywazyl interes i interesy
prywatne. Ewentualna lokalizacja budynkéw od strony doliny bedzie musiala mie¢ indywidualne
rozwigzania w zakresie obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obciazajace inwestora, gdyz Gmina
nie przewiduje lokalizacji w tym rejonie drogi publicznej i infrastruktury technicznej.

5. Tre$¢ uwagi: Wniosek o zmiang zapisow § 8 pkt 3) — na przedzial kata dachy stromego od 20° do 45°
oraz dopuszczenie rowniez formy dachu ptaskiego ktory dla planowanych budynkéw w rejonie wzniesienia
i skarp jest forma pozadana.

Rozstrzygniecie: uwaga czgSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jednym zceléw planowania przestrzennego jest ochrona ladu przestrzennego
rozumianego jako uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$§¢ i uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania, w tym kompozycyjno-estetyczne.

Odnosnie § 8 pkt 3 - zachowuje si¢ rozpigtos¢ katow dachow stromych od 35° do 45° i nie przewiduje si¢
rozszerzenia rozpigtosci katow od 20°. Natomiast dopuszcza si¢ rowniez zastosowanie dachow plaskich,
jako rozwigzanie wystepujace w tym rejonie wsi.

6. Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang zapiséw § 8 pkt 5a) — na powierzchni¢ do 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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Rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie przewiduje si¢ zwigkszenia wskaznikow powierzchni zabudowy na terenach MN.
Podane w projekcie wskazniki nie powoduja nadmiernej intensyfikacji zabudowy wzgledem zabudowy
sgsiedniej.

7. Tre$¢ uwagi: Wniosek o zmiane zapisow § 8 pkt 6) — na intensywnos¢ do 1,6 w zwigzku z pkt j.w. oraz
potencjalng kondygnacja podziemna.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie przewiduje si¢ zwickszenia wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy na terenach MN.
Podane w projekcie wskazniki nie powoduja nadmiernej intensyfikacji zabudowy wzgledem zabudowy
sgsiedniej.

8. Tres$¢ uwagi: Wniosek o zmiane zapiséw § 8 pkt 8) — na uzupehienie minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy blizniaczej — 400 m”.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie przewiduje si¢ zmniejszenia powierzchni dziatek budowlanych do 400 m® na terenach
MN, by nadmiernie nie zintensyfikowac¢ zabudowy.

9. Tres¢ uwagi: Wniosek o zmian¢ zapisow § 8 pkt 9) — na 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny
z dopuszczeniem zapewnienia normatywu parkingowego na terenach drog wewngtrznych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie wprowadza si¢ wnioskowanej zmiany normatywu parkingowego. Nowa zabudowa
realizowana na terenach wiejskich (ekstensywnych), powinna zatem zapewnia¢ minimalny standard
parkingowy na terenie inwestycji. Ustalony normatyw parkingowy uwzglednia dane GUS dotyczace ilosci
samochodow zarejestrowanych w Polsce.

10. Tresé¢ uwagi: Zmiang zapisu §24 — zmniejszenie lub zniesienie optaty planistyczne;j.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W niniejszym planie wzro$nie warto$§¢ nieruchomos$ci poprzez przeznaczenie ich pod
zabudowe¢ mieszkaniowa. Plan generuje tez znaczne koszty dla Gminy zwigzane z koniecznoscig nabycia
nieruchomosci na cele publiczne i realizacja infrastruktury technicznej. Oplata planistyczna nieznacznie
rekompensuje Gminie koszty sporzadzenia planu miejscowego, zatem jej zmniejszenie lub zniesienie
nie jest zasadne ani korzystne dla budzetu Gminy.

§ 2. Podczas kolejnego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 7 grudnia 2020 r.
do 11 stycznia 2021 r. oraz w terminie sktadania uwag - do dnia 26 stycznia 2021 r. zgloszono jedng uwage,
zawierajaca tacznie 6 punktéw i podpunktow.

Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna

1. Tres¢ uwagi: § 8 pkt 3) - zmiang¢ zapisu na: ,,dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jednym z celow panowania przestrzennego jest ochrona fadu przestrzennego rozumianego
jako uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos$¢ i uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania, w tym kompozycyjno-estetyczne. Odnosnie § 8 pkt 3 - zachowuje si¢ rozpigtos¢
katéw dachoéw stromych od 35° do 45° 1 nie przewiduje si¢ rozszerzenia rozpigtosci katow od 20°.

2. Tres¢ uwagi: §8 pkt 8) - zmiang zapisu na: ,,powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie mniejszg niz:
- 600 m* dla budynkéw wolnostojacych,
- 450 m* w przypadku zabudowy blizniaczej,

przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow lub powigkszenia przyleglych nieruchomosci”.
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Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Przewiduje si¢ zmniejszenie min. powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
blizniaczej do 500 m a nie jak we wniosku do 450 m”. Zmiana zostanie wprowadzona dla terenéw 1MN
- SMN.

3. Tres¢ uwagi: W zakresie rysunku planu zatytulowanego Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,, Czerwonak- rejon ulicy Szkolnej", stanowigcego zatacznik nr 1 do ww. Uchwaty: korekte
odlegtosci linii zabudowy od drogi publicznej 2KD-D, z 6 metrow do 4 metrow, analogicznie jak w przypadku
dzialek ewidencyjnych nr: 6/5, 7/1, 7/2, potozonych wzdtuz drogi o tym samym symbolu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W planie przewiduje si¢ utrzymanie linii zabudowy w odlegtosci co najmniej 6 m od linii
rozgraniczajacej pasy drogowe z wytaczeniem terenéw wydtuz drogi 2KD-D na odcinku od

ul. Szkolnej do skrzyzowania z drogg 3KD-D. Odsunigcie linii zabudowy na odleglo$¢ 6 m pozwala
zarzadcy drogi elastycznie lokalizowaé jedni¢ z zachowaniem odleglosci od budynkéw wymaganych
w ustawie o drogach publicznych.

4. Tres¢ uwagi: W zakresie rysunku: korekte linii zabudowy po potnocnej stronie terenu oznaczonego
symbolem SMN, z 10 metréw na 6 metrow od ul. Szkolne;j.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczona linia zabudowy nawigzuje do lokalizacji istniejacych budynkéw wzdtuz ul.
Szkolnej i stanowi element ksztattowania tadu przestrzennego tego rejony wsi. Odsuniecie linii zabudowy
moze rowniez stanowic rezerwe pod uzupetniajgce rozwigzania komunikacyjne (dodatkowe dojazdy), ja to
ma miejsce we wschodniej czgsci planu.

5. Tre$é¢ uwagi: W zakresie rysunku: korekte linii zabudowy po poludniowej stronie terenu oznaczonego
symbolem 6MN, poprzez poprowadzenie jej bezposrednio w granicy oddzielajagcej teren oznaczony symbolem
6MN i 1ZO.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zachowuje si¢ linie zabudowy w dotychczasowym przebiegu dla zabezpieczenia
minimalnych odlegtosci zabudowy od granicy dziatki, w przypadku, gdyby w przysztosci tereny ZO
stanowity odrebna wlasnos¢ (np. Gminy Czerwonak).

6. Tre$¢ uwagi: W zakresie rysunku: korekte przebiegu drogi publicznej 2KD-D poprzez jej przesunigcie
w kierunku potnocnym o 5 metrow tak, aby przebiegala ona w najnizej potozonym terenie dziatek wskazanych
na wstepie. Zgodnie z informacja pozyskang w Urzgdzie Gminy na etapie wylozenia projektu przedmiotowego
planu do konsultacji (01 *2020), przedmiotowa droga miata zosta¢ zaplanowana w najnizszym punkcie terenu
tak, aby umozliwi¢ odprowadzanie wody z tego terenu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Lokalizacja drogi musi uwzglednia¢ rowniez szereg innych czynnikow, procz
zaplanowania ,,w najnizszym punkcie”. Chodzi m.in. o uwzglednienie przebiegu istniejacego rowu,
istniejgcego zagospodarowania wodami na dz. nr 12, zasiegu terenéw zabudowy wyznaczonych w studium,
ktore okreslaja potozenie drogi 3KD-D. Lokalizacja drogi zostata wyznaczona w rejonie obnizenia terenu,
a nie w najnizszym punkcie.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr 335/XXXI1/2021
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 18 marca 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Szkolnej” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;j,
o ochronie $rodowiska i o0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

4) podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

5) okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkos$ci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr 335/XXXI1/2021
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 18 marca 2021 r.

Na podstawie art. 67a ust. 115 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Czerwonak przyjmuje:

§ 1. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy
Szkolnej”, ktore obejmuja:

1) dokument elektroniczny GML zgodny ze schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru danych
przestrzennych, zawierajacy:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000,
b) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
2) cze$¢ graficzng planu z nadang georeferencja w postaci plikow GeoTIFF w uktadzie PL-2000.

§ 2. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy
Szkolnej” podlegaja aktualizacji i udostepnieniu w systemie informacji przestrzennej.

Dokument elektroniczny GML


https://bip.czerwonak.pl/api/download/file?id=16249
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