Projekt

z dnia 10 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak
w latach 2021-2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz.611) oraz
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata okresla:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na lata 2021-2025;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposoéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 2. 1. Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do
zadan wlasnych gminy. Gmina zapewnia lokale mieszkalne, lokale zamienne, a takze lokale przeznaczone na
najem socjalny lokalu.

2. Majac na uwadze obowiagzki gminy wynikajgce z obowigzujacych przepisOw prawa za uzasadnione
uznaje si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej, dlatego tez zaktada sig, ze w okresie objetym kolejnym
wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak - w miare pozyskiwania
dodatkowych $rodkéw finansowych - nastgpowaé bedg zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zasob.

3. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwonak oraz prognozy jego zmian wg stanu na
dzien 31 grudnia 2020 r. - przedstawia zatgcznik nr 1.
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4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy moze by¢ realizowane, poprzez zakup,
partycypacj¢ lub wynajem lokali mieszkalnych od Czerwonackiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego,
spotdzielni mieszkaniowych, osob fizycznych i prawnych.

5. Powigkszanie zasobu mieszkaniowego oraz zasobu tymczasowych pomieszczen w kolejnych pigciu
latach moze by¢ realizowane w szczeg6lnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wilasnych $rodkow finansowych, w tym réwniez
z wykorzystaniem §rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa;

2) partycypacje w kosztach budowy lokali Czerwonackim Towarzystwie Budownictwa Spolecznego;
3) adaptacje budynkow komunalnych, powierzchni niemieszkalnych i poddaszy na cele mieszkaniowe;

4) przejecie budynkéw Iub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow, celem adaptacji na lokale
mieszkalne oraz tymczasowe pomieszczenia.

6. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob utrzymania budynkow isposob ich uzytkowania,
a przede wszystkim wysokos¢ srodkow finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontow.

7. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak oraz prognozy jego zmian -
przedstawiajg zataczniki nr 2.

8. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
0 przepisy ustawy prawo budowlane.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Stan techniczny zasobu okre$la si¢ na podstawie okresowych kontroli wykonywanych zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Znajomo$¢ stanu technicznego wilasnych
zasobow mieszkaniowych i systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow pozwala na racjonalne
planowanie remontéw biezgcych i kapitalnych oraz prawidtowe zarzadzanie substancjg mieszkaniows.

2. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw przedstawia zatgcznik nr 3.

3. Zadaniem wlasciciela jest niedopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkow oraz dazenie
do podnoszenia standardu lokali i estetyki budynkow.

4. Majac na uwadze okreslony w rozdziale 2 stan techniczny zasobu mieszkaniowego oraz jego prognoze
za celowe 1ikonieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czgsci budynkow stanowiacych wilasnos¢ Gminy
Czerwonak inwestycji i remontdw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te
mogly w okresie obowigzywania niniejszego programu osiaggng¢ zaplanowany stan techniczny. Zaklada sig¢
systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwonak z uwzglednieniem
pierwszenstwa realizacji przyjetych wczesniej dziatan oraz dziatan ktéorych celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz konstrukcji
technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja
budynkow) i estetyke.

6. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje si¢:

1) doprowadzenie do wyrdéwnania stanu technicznego wszystkich budynkéw stanowiacych mieszkaniowy
zasob gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naklady na remonty maja pozwoli¢ na utrzymanie budynkow
w stanie niepogorszonym, abudynki maja posiada¢ sprawnie dzialajace instalacje wodociggowe,
kanalizacyjne, bezpieczna instalacje elektryczna odpowiadajacg obecnym wymogom technicznym oraz
niskie zuzycie ciepta bedace wynikiem dokonanej termomodernizacji budynku;

2) okreslenie priorytetowych kierunkow w zakresie remontow mieszkaniowego zasobu gminy zmierzajacych
do stalego zwigkszania naktadow finansowych na te remonty, ktore pozwolg uniknag¢ wydawania srodkow
finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych.
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7. Szczegdtowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wilasno$§¢ gminy nakazdy rok
kalendarzowy okre§lone sg w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak, aby $rodki finansowe
niezbedne dla realizacji konkretnych - najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy
na kolejny rok.

8. W przypadku budynkéw potozonych przy ul. Gdynskiej 124 i 145 w Czerwonaku, z uwagi na ich zly
stan techniczny, ekonomicznie uzasadniona jest rezygnacja z nakladéw na kapitalne remonty. Przewiduje si¢
tylko wykonywanie prac biezacych, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania nieruchomosci.
W przysztosci planowane jest wylaczenie budynkéw z uzytkowania.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak
odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy w Czerwonaku.

2. W zwigzku z optymalizacja kosztow Gmina dazy do sprzedazy budynkow, w ktorych znajduje sie¢ mniej
niz 6 mieszkan z uwagi na to, ze ich utrzymanie wymaga wysokich nakltadow na remonty oraz wigze si¢
z wysokimi kosztami eksploatacji.

3. W okresie objetym programem do sprzedazy przeznacza si¢ jeden lokal mieszkalny zlokalizowany
w budynku wspolnoty mieszkaniowej z udzialem Gminy przy ul. Poprzecznej 14 w Owinskach, trzy lokale
w budynku przy ul. Poznanskiej 15 w Mielnie, jeden lokal przy ul. Poznanskiej 16a w Koziegtowach oraz lokal
na os. Orla Biatego 11/20 w Poznaniu.

Lp. Adres Powierzclvlvn;::zuiytkowa Planowany rok sprzedazy
1. | Owinska, ul. Poprzeczna 14/5 75,30 2022
2. | Mielno, ul. Poznanska 15/1 42,40 2023
3. | Mielno, ul. Poznanska 15/2 67,36 2023
4. | Mielno, ul. Poznanska 15/3 35,33 2023
5. | Koziegltowy, ul. Poznanska 16A/71 53,24 2023
6. | Poznan, os. Orla Biatego 11/20 64,30 2023
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. W celu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, utrzymania budynkow
mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy, a w efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcoéw lokali mieszkalnych, przyjmuje sig¢
do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasoby Gminy Czerwonak wynikajace
Z programu.

§ 6. 1. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wojt Gminy Czerwonak w drodze zarzadzenia w oparciu o ustaw¢ oraz postanowienia
uchwaty.

2. Podwyzszenie stawki czynszu nast¢puje na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

3. Zaktada si¢ mozliwos¢ wzrostu stawki czynszowej wskali kazdego roku poczawszy od
2021 w nastgpujacy sposob : 2021 r. — 15% w stosunku do obowigzujacej stawki czynszu, 2022 r.— 15%
w stosunku do stawki czynszu z 2021 r., 2023 r. — 15% w stosunku do stawki czynszu z 2022 r., 2024 r. — 15%
w stosunku do stawki czynszu z 2023 r., 2025 r. — 15% w stosunku do stawki czynszu z 2024 r.

4. Wysoko$¢ czynszu ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych iobnizajacych wedhug
kryteriow zawartych w zatgczniku nr 4 do uchwaty.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki obnizania czynszu:

1) obnizka nastgpuje wyltgcznie na wniosek najemcy, ktérego $redni dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale Rady Gminy Czerwonak
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych wskltad mieszkaniowego zasobu Gminy
i zajmujacego lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej normatywnej powierzchni, okreslonej
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w przepisach ustawy o dodatkach mieszkaniowych, wyliczony na podstawie zlozonej deklaracji
o wysokosci dochodoéw cztonkow gospodarstwa domowego;

2) zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji zlozonej przez wnioskodawce, ktore nastapity
w okresie 12 miesi¢cy od dnia przyznania obnizki, nie maja wptywu na przyznang obnizke, z wylgczeniem
utraty tytutu prawnego do lokalu, wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu;

3) obnizka nie przystuguje najemcom, w stosunku do ktérych wynajmujacy wszczat procedure zwigzang
z wypowiedzeniem umowy najmu w trybie art. 11 ust. 2 pkt 1-3, ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy;

4) obnizki czynsz6éw nie stosuje si¢ do najemcédw, ktorzy zalegaja z optatami za uzywanie lokalu, chyba,
ze podjeli aktywno$¢ w zakresie uregulowania zadtuzenia;

5) obnizka czynszu nie przystuguje osobom, ktére korzystaja z dodatku mieszkaniowego.
2. Ustala si¢ nastgpujacg obnizke czynszu:

1) w wysoko$ci 30% - w stosunku do najemcow, ktérych $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza
100% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym
1 70% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysokosci 20% w stosunku do najemcow, ktérych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza
160% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym
i 110% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

3) w wysokosci 10% w stosunku do najemcow, ktérych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza
175% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym
i 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

3. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za najem socjalny
lokalu.

4. Warunki dotyczace obnizania czynszu, okreslone uchwala maja zastosowanie réwniez do lokali
wynajmowanych przez gmine w celu podnajmu.

§ 8. Na podstawie przepisow uchwaly w sprawie zasad i trybu umarzania, odraczania terminow zaptaty lub
rozkladania na raty splaty naleznosci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny, atakze okreslenia
organdw do tego uprawnionych, mozliwe jest udzielanie osobom zalegajacym z optatami czynszowymi
pomocy w formie:

1) rozlozenia naleznosci na raty;
2) umarzania zalegtosci;
3) odraczania terminu ptatnosci.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czerwonak oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 9. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych na celu w szczego6lnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

4) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego;
5) biezace administrowanie nieruchomoscia;

6) prawidlowe gospodarowanie gruntami stanowigcymi tereny zewnetrzne (podworka, ogrodki przydomowe,
miejsca zbiorki odpadow);
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7) uzasadnione inwestowanie w t¢ nieruchomos¢;

8) zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego z osobami wskazanymi
przez Wojta Gminy Czerwonak;

9) windykacja naleznosci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw
o eksmisje z tego zasobu;

10) opracowywanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy.

2. Zarzad mieszkaniowym zasobem gminy, z wylaczeniem lokali mieszkalnych potozonych w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych zudzialem gminy, sprawuje Wojt Gminy Czerwonak przy pomocy wilasciwego
wydziahu. oraz Czerwonackiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej begda srodki ujete w budzecie
gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Srodki pienigzne na finansowanie gospodarki mieszkaniowej moga pochodzi¢ réwniez z nastepujacych
zrodet:

1) z dotacji z budzetu panstwa;
2) z dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow;

3)z programow rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego, realizowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego;

4) z premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Funduszu Termomodernizacji
1 Remontow;

5) z innych zZrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3.Gmina bedzie podejmowata aktywne dziatania wcelu pozyskania dofinansowania remontéw
i termomodernizacji budynkow.

4. Partycypacja Gminy Czerwonak w kosztach remontéw nieruchomos$ci stanowigcych wspotwlasnosé

odbywac si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych
w proporcji do posiadanych udzialéw w nieruchomosci.
Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 14. 1. Aby osiagna¢ cele okre$lone w programie zmierzajgce do posiadania dostatecznej ilosci lokali
mieszkalnych idobrego standardu obecnego zasobu mieszkaniowego, zaklada si¢ systematyczny wzrost
ponoszonych kosztow na ten cel.

2. Przewiduje sie, iz wysoko$¢ kosztow ponoszonych w poszczegdlnych latach, na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy bedzie wzrasta¢ zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu
w mieszkaniowym zasobie gminy - ktéra powinna ksztattowac si¢ na poziomie umozliwiajagcym finansowanie
zadan zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu w stanie niepogorszonym — a dodatkowo bedg pokrywane ze
srodkoéw finansowych przewidzianych na ten cel w budzecie gminy.

3. Koszty, o ktorych mowa w programie, beda si¢ ksztattowaé na poziomie zobrazowanym w zataczniku
nr 5 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartos$ci sg wartosciami szacunkowymi i w zalezno$ci od czynnikow
zewngtrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy idostep do srodkéw zewngtrznych, moga ulec
Zmianom.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak

§ 15. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania programu:
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1) weryfikacje umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktdrzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) w zwiazku z przewidzianymi remontami lokali o ztym stanie technicznym przewiduje si¢ konieczno$§¢
zabezpieczenia na czas remontu odpowiedniej liczby lokali zamiennych dla dotychczasowych najemcow
remontowanych lokali;

3) podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych
ich najemcom, aw przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do innego lokalu w miare
mozliwosci gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu;

4) zmniejszenie liczby dluznikéw poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych;
5) pozyskanie zewngetrznych srodkow finansowych na budownictwo mieszkaniowe.
2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy dopuszcza sig:

1) wynajem lokali mieszkalnych iich nabywanie na wlasno$¢ od réznych podmiotéw dysponujacych
mieszkaniami, wtym od Czerwonackiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego i od spotdzielni
mieszkaniowych;

2) przeznaczenie terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rozne podmioty
gospodarcze;

3) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;
4) inwestowanie w uzbrojenie terenow przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 17. Traci moc Uchwata Nr 450/L/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 20 kwietnia 2018 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak w latach 2018 - 2022,

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy i prognoza jego zmian

Prognoza na lata 2021 - 2025
Opis pozycji
pis pozycy! 2021 2022 2023 2024 2025
iloé ilogé ilogé ilogé ilo¢
pow. w m? pow. w m? pow. w m’ pow. w m? pow. w m?
lokale mieszkalne - 226 225 220 220 220
ogdtem 9482,32 9 407,02 9144,39 9144,39 9 144,39
w tym:
lokale mieszkalne - 80 80 80 80 80
najem od CzTBS 3348,98 3348,98 3348,98 3348,98 3348,98
lokale mieszkalne - 146 145 140 140 140
wiasnos¢ Gminy 6 133,34 6 058,04 5 795,41 5 795,41 5 795,41
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak oraz prognozy jego zmian

Lokale mieszkalne
L.p. Rok llogé Tokali Procentowy udziat lokali w zasobie gminy z uwzglednieniem stanu technicznego

zty $redni dobry
1. 2021 226 19% 20% 61%
2. 2022 225 19% 12% 69%
3. 2023 220 19% 2% 79%
4. 2024 220 19% 0% 81%
5. 2025 220 19% 0% 81%
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

1os¢ lokali | Lokalizacja budynku

L.p. Rok A
P Planowany remont / modernizacja

7 | Czerwonak, ul. Gdynska 84A

Projekt termomodernizacji
Projekt wykonania instalacji gazowej w budynku i instalacji gazowej, co i cwu w lokalach

19 | Czerwonak, ul. Gdynska 84B

Projekt termomodernizacji
Projekt wykonania instalacji gazowej w budynku i instalacji gazowej, co i cwu w lokalach

7 | Czerwonak, ul. Gdynska 84

1. 2021 ) L
Projekt termomodernizacji

Projekt wykonania instalacji gazowej w budynku i instalacji gazowej, co i cwu w lokalach

6 Kozieglowy, ul. Poznanska 41

Projekt termomodernizacji
Projekt wykonania instalacji gazowej w budynku i instalacji gazowej, co i cwu w lokalach

13 | Czerwonak, ul. Gdynska 145

Projekt utwardzenia placu przed budynkiem

7 | Czerwonak, ul. Gdynska 84A

Obudowanie kominéw
Remont klatki schodowej i podestu przed wejsciem

19 | Czerwonak, ul. Gdynska 84B

Obudowanie kominow
Remont klatki schodowej i podestu przed wejsciem
Termomodernizacja budynku
Wykonanie przytacza gazu do budynku i instalacji gazowej, co, cwu w lokalach

7 | Czerwonak, ul. Gdynska 84

2. 2022
Obudowanie kominow

6 | Koziegtowy, ul. Poznanska 41

Remont klatki schodowej
Wykonanie przytacza gazu do budynku

13 | Czerwonak, ul. Gdynska 145

Projekt zagospodarowania wod opadowych, inwentaryzacja instalacji wod-kan
Projekt modernizacji schodoéw i podestow wejsciowych
Remont schodow i podestéw wejsciowych
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3. 2023

7 | Czerwonak, ul. Gdynska 84A

Termomodernizacja budynku
Wykonanie przytacza gazu do budynku i instalacji gazowej, co, cwu w lokalach

7 | Czerwonak, ul. Gdynska 84

Termomodernizacja budynku
Wykonanie przytacza gazu do budynku i instalacji gazowe;j, co, cwu w lokalach

6 | Koziegtowy, ul. Poznanska 41

Termomodernizacja budynku
Wykonanie instalacji gazowej, co, cwu w lokalach

4, 2024

6 | Koziegtowy, ul. Poznanska 41

Projekt termomodernizacji
Termomaodernizacja budynku

4 | Koziegtowy, ul. Topowa 14

Malowanie klatki schodowej

4 | Kozieglowy, ul. Topowa 14A

Malowanie klatki schodowej

4 | Kozieglowy, ul. Topowa 14B

Malowanie klatki schodowej

11 | Czerwonak, Plac Zielony 3

Projekt termomodernizacji
Termomodernizacja budynku

5. 2025

19 | Czerwonak, ul. Gdynska 84B

Usunigcie komorek na opat

6 | Czerwonak, ul. Gdynska 126

Wymiana orynnowania i opierzen

4 | Koziegtowy, ul. Poznanska 39

Malowanie klatki schodowej
Malowanie elewacji

18 | Czerwonak, ul. Gdynska 124

Wykonanie nowych komoérek na opat

8 | Kozieglowy, ul. Poznanska 37

Remont elewacji i podpitki drewnianej
Remont podestow wejsciowych
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

Czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu

Procent podwyzki / obnizki
1. [Wyposazenie lokalu w instalacje
a) |instalacja gazowa +2%
b) |brak instalacji centralnego ogrzewania -4%
) |brak instalacji cieptej wody -4%
2. |Wyposazenie lokalu w pomieszczenia kuchenne
a) |wydzielone pomieszczenie kuchenne bez naturalnego o$wietlenia -2%
b) |pokoéj lub przedpokdj z aneksem kuchennym -2%
¢) |brak kuchni -4%
3. |Stan techniczny budynku
a) |elewacja nieocieplona -6%
4. |Polozenie budynku
a) |budynek potozony w strefie I +10%
b) |budynek potozony w strefie I1 +5%
¢) |budynek potozony w strefie IIT -5%
5. |Polozenie lokalu w budynku
a) |lokal potoZzony na pierwszym pigtrze +2%
b) |lokal potozony od trzeciego pigtra wzwyz -2%
¢) |lokal potozony w oficynie -6%

Strefa I - budynki potozone w miejscowosci: Koziegtowy, Czerwonak

Strefa II - budynki potozone w miejscowosciach: Kicin, Owinska, Bolechowo - Osiedle

Strefa III - budynki potozone w pozostatych miejscowosciach
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

Planowane przychody z najmu lokali mieszkalnych (przy zalozeniu braku zaleglos$ci czynszowych) oraz koszty utrzymania i
remontéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak

Przychody 2021 2022 2023 2024 2025
Wysokos¢ przychodéw 813 042 863 552 917 484 975 081 1036 606
w tym:
- Wplywy z czynszow za lokale 551 334 592 684 637 135 684 920 736 289
mieszkalne
- oplaty niezalezne (media) 261 709 270 868 280 349 290 161 300 317
Koszty 2021 2022 2023 2024 2025
m;‘;&"sc kosztow 1497 581 2455011 2525944 1889 932 1904 530
- oplaty niezalezne (media) 261 709 270 868 280 349 290 161 300 317
- koszty najmu lokali mieszkalnych 459 966 476 065 492 728 509 973 527 822
- koszty zarzadzania 131 306 135902 140 658 145 581 150 677
- koszty zwigzane z biezaca
L . . 373600 386 676 400 210 414 217 428 715
eksploatacja i usuwaniem awarii
- koszty modernizacji i remontow 271 000 1185500 1212 000 530 000 497 000
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak
w latach 2021 - 2025

W art. 21 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, zawarta jest delegacja dla rady gminy, do uchwalania wieloletnich programéw gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Zgodnie z wyzej cyt. ustawag program powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ lat i powinien
zawierac:

1) prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

5) sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach,

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach zpodziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak na lata 2021 —
2025 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzang z kontynuacja prowadzonej polityki

mieszkaniowej oraz innowacyjnym i efektywniejszym gospodarowaniem i zarzgdzaniem mieszkaniowym
zasobem Gminy Czerwonak poprzez:

1) doskonalenie zarzagdzania gminnym zasobem mieszkaniowym,

2) podejmowanie kompleksowych dziatan zmierzajacych do pozyskiwania S$rodkéw finansowych
z zewnetrznych zrédet finansowania,

3) poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
4) racjonalne kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow,

Glownym celem niniejszego programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym
zasobem mieszkaniowym poprzez:

- utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
- zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming,
- tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.

Przedmiotowa uchwata okresla zadania Gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych przy wykorzystaniu swojego zasobu, tworzenie warunkow do inwestycji mieszkaniowych,
wspolprace z towarzystwami budownictwa spotecznego oraz innymi podmiotami realizujgcymi
budownictwo mieszkaniowe. Ponadto okresla zadania obligujace Gming do prowadzenia polityki
sprzyjajacej zaspokajaniu  potrzeb mieszkaniowych, przeciwdzialania bezdomnos$ci, wspierania
budownictwa socjalnego oraz popierania dziatan mieszkancow zmierzajgcych do uzyskania wilasnego
mieszkania.
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W uchwale zawarte zostaty zasady polityki czynszowej, ktore stanowig podstawe do ustalania stawek
czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Dopuszczalne jest roznicowanie
stawki czynszowej w roznych czes$ciach zasobu i wobec réznych najemcow czy tez w zaleznosci od cech
poszczegodlnych budynkéw i lokali.

Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2021 -
2025, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z urealnionych czynszoéw powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

Biorac pod uwage powyzsze przyjecie uchwaty przez Rad¢ Gminy Czerwonak jest w peini uzasadnione.
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