Podpisany przez:
Wojciech Aleksander Skrzekut
dnia 11 lutego 2021 r.

UCHWALA NR 319/XXX1/2021
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 11 lutego 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Czerwonak
w Czerwonaku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713 11378), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Czerwonak
w Czerwonaku, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwatg Nr 173/XXVIII/2000
Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla

Czerwonak w Czerwonaku”, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
garazowy z czgscig gospodarcza;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie sg nachylone pod katem
nie wigkszym niz 12°;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje §wietlne, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazana na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalng minimalng odleglo$¢ zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej
terenu;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktoérej nakazuje si¢ usytuowanie
nie mniej niz 60% zewnetrznej $ciany budynku;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgs¢ pelna stanowi mniej niz
50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;
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11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN i 24MN;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1U i 2U;

3) teren zabudowy uslugowej — ustug o§wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

4) teren zabudowy ustugowej — ustug rekreacji i turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP;

6) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;

7) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami: 1Z1 i 271,

8) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E i 3E;
9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD;

12) tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Kx, 2Kx, 3KXx,
4Kx, 5Kx, 6Kx i 7Kx;

13) tereny drog wewngetrznych — pieszo-jezdni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDWx, 2KDWfx,
3KDWx, 4KDWx i SKDWx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) dopuszcza sig:

a) traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy, w przypadku
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) lokalizacje:

- budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegltosci 1,5 m od granicy lub przy granicy dziatki
budowlanej,

- urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
- obiektoéw matej architektury,

- ogrodzen azurowych,

- ogrodzen pelnych o maksymalnej wysokosci 1,60 m,

- szyldow o maksymalnej powierzchni 1 m? w ukladzie rownoleglym do elewacji, wylacznie na
poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, w sposéb nieprzestaniajacy elementow i detali
architektonicznych,

- lokalizacje urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych,
- tablic informacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) innych tablic i urzadzen reklamowych niz wymienione w pkt 2 lit. b),
b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

¢) ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych oraz innych niz wymienione w pkt 2 lit. b).
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§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania krajobrazu,
ustala sig:

1) gromadzenie izagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na
terenie gminy i przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem przedsiewzigc¢ inwestycji celu publicznego,

b) obiektéw ustugowych w zakresie:
- tartakow i stolarni,
- hurtownt,
- magazynow o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 300 m?,

- zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatow
budowlanych, materiatow sypkich albo czgsci samochodowych,

- punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,
- transportu ci¢zarowego lub wymagajacych obstugi transportem cigzarowym,
- garazy na pojazdy cig¢zarowe,

- stacji napraw iobstugi pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego, $rodkéw transportu iinnego
sprzetu,

- stacji paliw;
3) realizacj¢ nasadzen zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym zieleni wysokiej, w formie paséw lub
szpaleréw, w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni na terenie o innym przeznaczeniu;
4) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN i 24MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)na terenic UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

c¢) na terenie UT jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
5) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie $rodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenow: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 1Kx, 2Kx, 3Kx, 4Kx, 5Kx, 6Kx oraz 7Kx zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, SMN,
6MN, 7MN, 10MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN i 24MN
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej lub w zabudowie
blizniaczej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
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3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? albo jednej
wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlane;j,

b) kondygnacji podziemne;;

4) wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty — nie wiecej niz4 m i 1 kondygnacja nadziemna;

5) geometri¢ dachow:

a) dachy o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 20° dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;
6) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazéw lub grafitow;

7) dopuszczalng kolorystyke elewacji budynkoéw realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:
odcienie bieli, szaro$ci, bezu, jasne odcienie zolci, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne
kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,9;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialtki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?> z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomosciami i powickszenia dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, 8MN,
9MN, 11MN, 13MN i 19MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;;
2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
3) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;

4) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 9 m inie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

5) geometri¢ dachow: dachy o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od 30° do 45°;
6) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazéw lub grafitow;

7) dopuszczalng kolorystyke elewacji budynkéw realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:
odcienie bieli, szarosci, bezu, jasne odcienie zotci, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne
kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

8) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,2;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 180 m*> z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 2U ustala sig:

1d: 3F6BBF82-ABE4-437E-B105-CF4ADB7E838A9. Podpisany Strona 4



1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;
2) maksymalng powierzchnig sprzedazy: 300 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemne;j,
b) dojazdow i dojs¢;
4) wysoko$¢ budynku uslugowego:
a) nie wiecej niz 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna na terenie 1U,
b) nie wiecej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenie 2U;
5) geometrig¢ dachow: dachy ptaskie;

6) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni §cian: odcienie bieli,
szarosci, bezu, jasne odcienie z6lci, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia,
naturalne kolory drewna;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U,
b) 37% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U;
8) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U,
b) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) od 0 do 0,7 na terenie 1U,
b) 0 do 1,11 na terenie 2U;
10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 1000 m? na terenie 1U,

b) 2000 m? na terenie 2U,z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej;

11) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publiczne;j.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy ustugowej — ushug o$wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ, ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby o$wiaty oraz zwigzanych z nimi budynkéw i urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemne;j,
b) dojazdow i dojsc¢;
3) wysokos$¢ budynkow - nie wigeej niz 13 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
4) dowolng geometri¢ dachu;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 1,4;

8) powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m? z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej;

9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.
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§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy ustugowej — ushug rekreacji i turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow zwigzanych z turystyka i rekreacja oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) domu spokojnej starosci,
b) kondygnacji podziemne;j,
¢) dojazdow i dojs¢;
3) wysokos$¢ budynkoéw - nie wigcej niz 11 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) dowolng geometri¢ dachu;

5) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni §cian: odcienie bieli,
szarosci, bezu, jasne odcienie z6lci, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia,
naturalne kolory drewna;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,6;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?> z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;;

10) obstluge komunikacyjng z przylegtej drogi publiczne;.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow
zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP ustala si¢:

1) urzadzenie terenu roznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 70%;
3) lokalizacje ciagu pieszo — rowerowego, wskazanego na rysunku planu na terenach: 3ZP i 4ZP;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) boisk i urzadzen sportowych,
b) placow gier i zabaw,
¢) obiektow malej architektury,
d) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych;
5) obstuge komunikacyjng z drog publicznych.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zieleni nieurzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow;

2) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszo-rowerowych;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 95%;
4) lokalizacj¢ ciggu pieszo — rowerowego wskazanego na rysunku planu;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow
zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI i 2Z1 ustala si¢:

1) nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokos$ci, w tym zimozielonej, ksztaltowane jako pasy;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 90%;

3) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.
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§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow
infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E i 3E ustala
sie:

1) lokalizacje obiektdéw i sieci elektroenergetycznych;

2) wysoko$¢ stacji transformatorowych nie wigksza niz 3,5 m;

3) dowolng geometri¢ dachu;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej nie mniejszy niz 10%;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ. ustala sig:

1) klase¢ zbiorczg drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;
3) dopuszczenie usytuowania innych elementoéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow
drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL ustala si¢:

1) klas¢ lokalna drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi,
3) dopuszczenie usytuowania innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenow
drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD ustala si¢:

1) klase dojazdowa drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasa drogi;
3) dopuszczenie usytuowania innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terendw
publicznych ciggow pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Kx, 2Kx, 3Kx, 4Kx,
5Kx, 6Kx i 7Kx ustala si¢ lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego lub ciagu pieszego.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow
drog wewngtrznych — pieszo-jezdni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWx,
4KDWx i SKDWfx ustala sig:

1) lokalizacje¢ pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowe;.

§ 22. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢ potozenie

w granicach koncesji ,,Szamotuty — Poznan P6noc” na poszukiwanie, rozpoznawanie oraz wydobywanie zt6z
ropy naftowej 1 gazu ziemnego nr 3/2019/L z dnia 12 kwietnia 2019 roku — wazna do 12 kwietnia 2029 roku.

§ 23. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow,

b) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,
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¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m.
§ 24. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, w tym zastosowanie przepisoOw odrebnych w okre§lonych na rysunku planu
pasach technologicznych istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i SN — do czasu
przebudowy tych linii na lini¢ kablowe;

2)na terenie oznaczonej na rysunku planu strefy sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m i 150 m
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenow, okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow infrastruktury drogowej,
w tym jezdni z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

3) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie nieruchomosci na ktorej bedzie
lokalizowana inwestycja w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug z zastrzezeniem lit. c,
lit. d i lit. e,

¢) 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug na terenie UO,
d) 1 stanowisko postojowe na 350 m? powierzchni uzytkowej ushug na terenie 2U,
e) 1 stanowisko postojowe na kazdy pokoj hotelowy;

4) zapewnienie minimum 10 miejsc postojowych dla rowerow w obrebie dziatki budowlanej na terenach:
UoO, 20, UT;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
1 telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrdédet energii o mocy
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) lokalizacj¢ nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej, jako kablowych, podziemnych;

6) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach 1E, 2E, 3E oraz dopuszczenie lokalizacji stacji
transformatorowych na innych terenach;

7) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej na innych terenach niz o symbolach 1E, 2E, 3E:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
b) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 0%,

¢) wysokos¢ nie wieksza niz 4 m,
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d) dowolna geometri¢ dachu,

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu
linii zabudowy.

§ 27. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow malej architektury, ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc
do czasu podjecia przez Rade Gminy Czerwonak uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czerwonak

Wojciech Skrzekut

/podpisano elektronicznie/
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 319/XXX1/2021
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 11 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Czerwonak w Czerwonaku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Tres¢ uwagi: dla terenu 2ZP prosze dopisa¢ nakaz realizacji placu zabaw oraz sitowni zewngtrznej,
z uwagi na brak zapisow o zachowaniu placu zabaw na terenie l0MW. Uwage argumentuje:

- osiedle Czerwonak nie dysponuje placem zabaw otwartym caty dzien (Orlik otwarty jest dopiero
w godzinach popotudniowych),

- trzykrotne zwickszenie ilosci mieszkancow na osiedlu (na podstawie planu Czerwonak) spowoduje
zwigkszenie ilo$ci dzieci, a plac zabaw na Orliku nie zaspokoi zapotrzebowania na atrakcje dla dzieci.
Dodatkowo wnioskuje dla terenu 2ZP dopuszczenie budowy 5 miejsc postojowych dla placu zabaw oraz
postawienie taweczek oraz Smietnikow.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z§ 40 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
,»odlegtos¢ placow zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych od linii
rozgraniczajacych ulice (...) powinna wynosi¢ co najmniej 10 m”. W zwigzku z powyzszym, teren 2ZP
stanowigcy waski pas zieleni, otoczony drogami nie moze zosta¢ przeznaczony ani pod plac zabaw ani
pod silowni¢ zewnetrzna.

Najbardziej predestynowanym miejscem do lokalizacji ewentualnego placu zabaw i silowni
zewngtrznej jest teren 4ZP, na ktorym zaréwno zapisy projektu planu jak i wspomniane rozporzadzenie
umozliwig tego typu inwestycje. Projekt planu dopuszcza lokalizacje obiektow matej architektury na
terenie 2ZP, tym samym mozliwa jest realizacja taweczek czy Smietnikow.

2. Tresé uwagi: na terenie 6KDD, wyznaczy¢ odnoge od drogi gtownej jako 8m, Aquanet Sp. zo.0.
w Poznaniu prosi o wyznaczenie 8 metrowych pasow drogowych ze wzgledu na strefowanie od infrastruktury.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Teren 6KDD zostal wyznaczony zgodnie z obecnymi granicami ewidencyjnymi oraz
zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania. 6m czes$¢ terenu KDD obstuguje tylko
jedna strong zabudowy, aw drodze =zostaly wybudowane wszystkie media: sie¢ gazowa,
elektroenergetyczna, kanalizacyjna oraz wodociagowa, dlatego wnioskowane poszerzenie do 8 metréw
nie jest zasadne, tym bardziej, ze infrastruktura techniczna moze by¢ lokalizowana rowniez na terenie 2ZP.

3. Tres¢ uwagi: dla catego osiedla Czerwonak prosze o:
- wprowadzenie ogranizacji ruchu na drogach publicznych réwnorzednego
- wprowadzenie zakazu parkowania na drodze publicznej poza wyznaczonymi miejscami,
- dla catego osiedla Czerwonak wprowadzienie zakazu montazu progéw zwalniajacych,
- wprowadzenie zapisu do uchwaty mpzp o zakazie parkowania na terenie droég publiczych.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Organizacja ruchu  nie stanowi  przedmiotu ustalen miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
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1. Tres¢ uwagi: Proponowany przez autoro6w planu minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki jest, moim zdaniem zbyt wysoki. Jest on nietypowo wysoki w poréwnaniu
do innych inwestycji o podobnym charakterze. Dodac¢ tu nalezy, ze stosowany do niedawna zasigg wliczania do
powierzni biologicznie czynnej np. miejsc parkingowych utwardzonych tzw. geograta lub przy pomocy innych
tego typu rozwigzan jest nieskuteczny w §wietle interpretacji przepiséw przez Starostwo Powiatowe. Nie
zgadzaja si¢ one z takim rozwigzaniem nawet przy zastosowaniu wspolczynnika korekcyjnego 0,5. Proponuje
wnioskowa¢ do autorow planu o korekte tego zapisu. Wartos¢ wspotczynnika powinna by¢é w zupelnosci
wystarczajaca.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalony minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz
35% powierzchni dziatki budowlanej jest optymalny i pozwala na zachowanie znacznego udzialu terenu
zieleni na przedmiotowym obszarze.

2. Tres¢ uwagi: Sugeruje korekte przebiegu linii zabudowy w zachodniej czgsci terenu 2U, tak by
przebiegata ona nie 10m od granicy terenu a 6m — podobnie jak w przypadku pozostalych linii zabudowy.
Umozliwi to przesunigcie budynku w kierunkou zachodnim a przez to uzyskanie korzystniejszego uktadu
komunikacji na dzialce — kolowego i pieszego.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Korekta przebiegu linii zabudowy iumozliwienie przesuni¢cia budynku ushlugowego
w kierunku zachodnim wptynetaby na zaburzenie osi widokowej utworzonej przez ulice Jana Pawta II
i projektowany teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 4ZP. Pod wzgledem kompozycji
urbanistycznej w celu pozostawienia wigkszego otwarcia na ciag pieszo-rowerowy w zieleni zasadne jest
nie zmienianie wyznaczonej linii zabudowy.

3. Tres¢ uwagi: Zapis par. 10 pkt 2 okreslajacy maksymalng powierzchnig sprzedazy jako 300 m? wymaga,
moim zdaniem usci$lenia, ze chodzi o maksymalna powierzchni¢ jednego sklepu, restauracji itd. Zachodzi
bowiem obawa, ze zarzadzajacy obiektem zechce wydzieli¢ kilka przestrzeni w ramach budynku o gcznej
powierzchni sprzedazy przekraczajacej normatyw.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Maksymalna powierzchnia sprzedazy okreslona w projekcie planu stanowi celowe
ograniczenie powierzchni sprzedazy na terenie 2U. Ograniczenie to zwigzane jest z sgsiedztwem zabudowy
jednorodzinnej ima na celu wykluczenie ewentualnych ucigzliwosci jakie mogltyby powodowac¢ ushugi
handlu o wigkszej powierzchni sprzedazy (hatas zwigzany z dostawami irozladunkiem, intensywnym
ruchem samochodowym). Powierzchnia sprzedazy zostala zdefiniowania w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi ,,t¢ czgs¢ ogdlnodostgpnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego calo$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sie
bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni
pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej
itp.)”. W zwiazku z powyzszym restauracja nie stanowi powierzchni sprzedazy.

§ 3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre$é¢ uwagi: brak zgody na lokalizacj¢ strefy zieleni nieurzadzonej oraz strefy zieleni izolacyjnej na
terenie mojej dziatki nr 18/35. Proponowane tereny (zaznaczone na mapie w zalgczniku nr 1) powinny
zosta¢ przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng. Takie rozwigzanie wpisuje si¢ w istniejacy juz na tym
terenie uklad zabudowy oraz dostep do drog dojazdowych. Proponowanie strefy zieleni na wyzej
wymienionej dzialce jest wtej sytuacji dzialaniem na szkode¢ wtlasciciela, bezprawne i bezpodstawnie
ograniczajacym jego prawa i plany dotyczace zagospodarowania wlasnego terenu. Co wiecej, taka decyzja
nie ma zadnej logicznej podstawy. Dlaczego tego typu teren nie musial powsta¢ w miejscu, w ktérym
znajduje si¢ kompleks sportowy Orlik? Jesli problemem w sgsiedztwie cmentarza nie jest boisko, to tym
bardziej, pod absolutnie zadnym wzglgdem, nie bylaby nim zabudowa jednorodzinna, umiejscowiona
zreszta w poblizu innych doméw.

Dodatkowo, w przypadku wydzielenia strefy sanitarnej cmentarza w obrgbie dzialki 18/35 wnosze
o wydzielenie odpowiedniego fragmentu dziatki oraz przedstawienie opcji wykupu przez Gming.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy tylko czesci
dziatki nr 18/35, pozostaty fragment znajduje si¢ poza granicami projektu planu.

Fragment dziatki procedowany w projekcie planu miejscowego, polozony jest bezposrednio przy ulicy
Lacznik, ktéra stanowi istotne potaczenie komunikacyjne laczace miejscowosci Czerwonak i Kicin
z miejscowoscig Koziegtowy.

Obecny uktad urbanistyczny osiedla Czerwonak zostal tak zaprojektowany, ze z ulicy Lgcznik nie jest
obslugiwana zadna dzialtka budowlana, a wszystkie dziatki zlokalizowane wzdhuz drogi stanowia tereny
zieleni bez prawa zabudowy. Rozwigzanie przyjete w projekcie planu wpisuje si¢ wistniejacy uktad
zabudowy, a takze chroni walory krajobrazowe zwigzane z doling Strugi Kicinskiej. Wglad w doline, ktory
mozna podziwia¢ zulicy tacznik stanowi jedng z najpigkniejszych panoram widokowych w gminie.
Ponadto, przez dziatk¢ przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem
technologicznym, ktdra niezaleznie od powyzszych uwarunkowan stanowi rowniez ograniczenie w zakresie
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

Z uwagi na ogromne rezerwy terendw mieszkaniowych iznaczng nadpodaz dziatek budowlanych
w gminie Czerwonak wyznaczanie nowych terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w tak
cennym krajobrazowo miejscu i wbrew istniejagcemu zatozeniu urbanistycznemu osiedla byloby niezasadne.

Projekt planu nie wyznacza strefy sanitarnej, a jedynie ja wskazuje zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 319/XXX1/2021
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 11 lutego 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Czerwonak w Czerwonaku inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wystapi koniecznos¢ wykupu
gruntéw pod teren ushug o$wiaty tj. dz. nr ewid. 32/2 o powierzchni 11 482 m?2.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz ushug
o$wiaty, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego atakze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i ustug o$wiaty,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, bedzie moglo odbywacé si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 319/XXX1/2021
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 11 lutego 2021 r.

Strona 1
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OZNACZENIA:

E— granica obszaru objetego planem (odsunieto o 2 m)

——— linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—A obowiazujace linie zabudowy

~—— nieprzekraczalne linie zabudowy

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy ustugowe]

teren zabudowy ustugowej - ustug oswiaty

teren zabudowy ustugowej - ustug rekreacji i turystyki

ZP tereny zieleni urzadzonej

Z tereny zieleni izolacyjnej

ZO teren zieleni nieurzadzonej

E tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki

KDZ teren drogi publicznej klasy zbiorczej

KDL | tereny drog publicznych klasy lokalnej

KDD | tereny drog publicznych klasy dojazdowej

Kx tereny publicznych ciggow pieszo-rowerowych

KDWx | tereny drog wewnetrznych - pieszo-jezdni

> strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
N archeologicznych

NN strefa zieleni na terenie o innym przeznaczeniu

V% Istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV
4 wraz z pasem technologicznym

wraz z pasem technologicznym

7 = E 0= = p =
%///: istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV
“—=—" strefa sanitarna od cmentarza (50 m)

== _u strefa sanitarna od cmentarza (150 m)
® ® ® orientacyjna lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego

proponowane podziaty geodezyjne




Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Czerwonak
w Czerwonaku

Woéjt Gminy Czerwonak przystgpit do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla Czerwonak w Czerwonaku na podstawie uchwaty nr 167/XVIII/2020 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 23 stycznia 2020 r.

Celem opracowania planu jest wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenow
zabudowy ushugowej, w tym ustug o$wiaty (szkota podstawowa), a takze obszarow przestrzeni publicznych
i rekreacji. W planie zostang okreslone parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady obstugi komunikacyjnej omawianego obszaru. Opracowany
dokument pozwoli na kompleksowe zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz
dostosowaniem struktury i intensywnosci zabudowy do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych
przedmiotowego terenu oraz jego otoczenia.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

-wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

-okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terenow,

-okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
-zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejgca siecig drogowa;
2)walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

-okreslenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
poprzez:

-okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
-wyznaczenie terenow zieleni urzgdzonej oraz zachowanie terenéw zieleni otwartej;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkéw i uzyskanie uzgodnienia projektu
planu;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, poprzez:

-ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

-stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie spalania paliw dla celow grzewczych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

-uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci i1 obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

-optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkéw dla jego rozwoju;
7)prawo wiasnosci, poprzez:

-uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejagcych uwarunkowan wlasnosciowych,

-wyznaczenie funkcji terenu w oparciu o stan istniejacy i w nawigzaniu do przeznaczenia wyznaczonego
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W obowigzujacym planie,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

-zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do
wiasciwych organdw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic
(Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) ibezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spelnia on wymogi
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego, poprzez:
-ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,

-wyznaczenie terendw ushugowych, w tym ustug oswiaty, terenow drég publicznych, terenow drog
publicznych i ciggdéw pieszo-rowerowych.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez:

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjne;j,

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych gminy,

-zebranie wnioskéw do planu,

-przeprowadzenie wytozenia do publicznego wgladu oraz organizacj¢ w tym okresie dyskusji publiczne;j,
a takze zbieranie uwag do planu,

-rozpatrzenie wnioskow nadestanych do planu;
12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych gminy,

-umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez:
-ustalenie zaopatrzenia w wodg pitng z sieci wodociggowej,

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci wodociggowej.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, znajduje si¢
w bezpos$rednim  sgsiedztwie obszaré6w zurbanizowanych, w granicach administracyjnych obrebu
Czerwonak. Na terenie planu znajduje si¢ przedszkole publiczne, atakze budynki mieszkalne
jednorodzinne, zlokalizowane przy ulicach: Swietego Wojciecha, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza
Wielkiego, Jana III Sobieskiego, Marysienki, Mieszka I, Swietej Jadwigi, Wtadystawa Jagielty, Polnej,
Dabrowki, dlatego tez wskazane w projekcie planu nowe tereny inwestycyjne beda stanowi¢ kontynuacje
istniejacej zabudowy. W projekcie planu nastepuje uszczegdlowienie przeznaczenia terenu, zapisanego
W obecnie obowigzujgcym planie miejscowym, co bedzie w pelni wykorzystywa¢ walory miejsca.
Planowana w projekcie planu zabudowa znajduje si¢ posrodku juz zurbanizowanych oraz begdzie
charakteryzowac¢ si¢ spojnym zalozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma bezposredni dostep do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, wtym potrzebe
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zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody.

Teren opracowania planu obslugiwany jest przez transport publiczny. Na terenie planu zlokalizowany jest
przystanek autobusowy linii nr 3221323, ktére stanowig dogodny Srodek transportu aglomeracji
poznanskiej. Ze wzglgdu na wyznaczenie oraz bezposrednie sasiedztwo drog publicznych, miejscowy plan
zapewnia mozliwo$¢ korzystania z rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Lokalizacja nowej zabudowy na dotychczas nie zabudowanych dziatkach umozliwi
mieszkancom, pracownikom i korzystajacym z uslug maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu i wpisuje si¢ wtrend minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie
poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz dopuszczenie wysuniecia przed linie zabudowy pochylni i dzwigoéw
zewnetrznych, ktore poprawiajg dostepnos¢ osob niepetnosprawnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na przewazajacym obszarze objgtym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla Czerwonak, zatwierdzony uchwatg nr 156/XXX/97 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 9 pazdziernika 1997 r.

Zgodnie zuchwalg Nr 518/LVI/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, tereny, gdzie obowigzuja plany miejscowe uchwalone w trybie ustawy
z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty wskazane do opracowania nowych planéw
miejscowych w pierwszej kolejnosci w celu ich uaktualnienia i dostosowania do obecnych wymogow
i standardow w planowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym a takze w wyniku czgsciowego braku aktualnos$ci obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalenie jego zmiany be¢dzie zgodne z wynikami analizy.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne

Plan nie bedzie generowat kosztow zwigzanych z wykupem prywatnych terenéw pod drogi publiczne, ale
wyznacza nowy teren ustug o$wiaty, na terenie prywatnym. Szczegétowe dane odno$nie powierzchni
ewentualnego wykupu zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bgdzie wpltywaé na finanse
publiczne wojewodztwa i powiatu w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.).

12 lutego 2020 roku ogloszono w prasie komunikat o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wystgpiono na pismie do organéw wiasciwych do opiniowania
i uzgadniania planu, organdéw administracji rzadowej isamorzadowej oraz jednostek organizacyjnych
o sktadanie wnioskdéw. Wnioski zostaty rozpatrzone przez Wéjta Gminy Czerwonak w trakcie sporzadzania
projektu planu.

W pismach zdnia 12 lutego 2020 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Czerwonak w Czerwonaku. W odpowiedzi pismami z dnia
18 lutego 2020 r. — PPIS oraz z 11 marca 2020 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity
zakres 1 szczegotowos¢ prognozy.

Dnia 21 lipca 2020 r. projekt planu uzyskatl pozytywnag opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach z dnia 26 sierpnia 2020 r. projekt planu zostal przedtozony do zaopiniowania
i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Podczas procedury
planistycznej nie zaistniata potrzeba wystapienia o zgode na wytaczenie gruntdw rolnych z produkcji rolnej
oraz gruntéw lesnych z produkcji lesne;j.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach: 23 pazdziernika 2020 r. do 23 listopada 2020 r. W trakcie publicznego wylozenia, 3 listopada
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2020 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej do Wojta Gminy Czerwonak w terminie do dnia 8 grudnia 2020 r. Do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostaty ztozone 3 pisma, zawierajace tacznie 8 uwag, z ktorych
7 zostato nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Czerwonak, a jedna zostata uwzgledniona.

Wobec dopeinienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Gminy Czerwonak projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Czerwonak w Czerwonaku, na podstawie uchwaly nr
167/XVI11/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 stycznia 2020 r. celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwala wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nast¢pnie przestana do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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