Etap wytozenie do publicznego wglgdu

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../2021
RADY GMINY CZERWONAK
zdnia...... 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy
Koscielnej i Swarzedzkiej”

Wojt Gminy Czerwonak przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kicin — rejon ulicy Koscielnej i Swarzedzkiej”, na podstawie uchwaty Nr 437/XLI1X/2018 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 22 marca 2018 r. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,0 ha, we wsi Kicin
w gminie Czerwonak.

W obszarze planu zlokalizowane sg dwa zabytkowe budynki oraz nowo wybudowany budynek — nalezace
do parafii rzymskokatolickiej pw. $w. Jozefa. W bezposrednim sasiedztwie planu znajduje si¢ drewniany ko$ciot
objety ochrong konserwatorska. Cato$¢ zabudowan znajduje si¢ na wzniesieniu w otoczeniu zieleni wysokiej.
Pozostaly obszar to tereny wykorzystywane rolniczo oraz spontanicznie rosngca zielen, skupiona wzdtuz
przebiegajacego cieku wodnego. Przez obszar planu przebiega droga do pobliskiej szkoty podstawowej, ktéra na
odcinku prowadzacym na wzgdrze koscielne opisana jest jako Sciezka im. Augusta Cieszkowskiego.

Plan ma na celu umozliwienie budowy nowego kosciota na terenach nalezacych do parafii pw. §w. Jozefa, w
powiazaniu z zabytkowymi zabudowaniami wzgorza koscielnego. Nowy kosciot ma odpowiadaé na potrzeby
rozbudowujace;j si¢ spotecznosci Kicina i okolic.

Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Czerwonak Nr
173/XXVI1/2000 z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwatg Rady Gminy Czerwonak Nr 219/XXXV/2000
z dnia 13 grudnia 2000 roku. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak obszar objety granicami projektu planu miejscowego ,,Kicin — rejon ulicy
Koscielnej i Swarzedzkiej” oznaczony zostal symbolem MI1U — tereny intensywnej zabudowy
mieszkaniowej/ustug.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.):

W zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie
przeznaczenia terendw, zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych z istniejgcym ukladem
drogowym oraz powiagzan widokowych z istniejacym zabytkowym kosciotem;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
poprzez okres$lenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
jak wskazniki udziatu zieleni, zapewniania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zaopatrzenia w
energi¢ cieplna. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka. W
granicach planu wystepuja uzytki rolne, dla ktorych nalezy uzyska¢ zgode¢ na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez wskazanie i ochron¢ stanowiska
archeologiczne ujetego w ewidencji zabytkow jak i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. Zgodnie z
przepisami uwzgledniono zaré6wno powyzsze obiekty w planie miejscowym jak réwniez udzial
Powiatowego Konserwatora Zabytkdéw na kazdym wymaganym etapie w trakcie procedury planistycznej do
projektu planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob niepetnosprawnych
poprzez realizacj¢ miejsc postojowych, ramp, pochylni, zapisy dotyczace infrastruktury technicznej oraz
ochrony srodowiska,




Etap wytozenie do publicznego wglgdu

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez optymalne wykorzystanie obszaru planu oraz wprowadzenie
rozwigzan utatwiajacych dostgpnos¢ do droég publicznych;

6) prawo wlasno$ci poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejagcych uwarunkowan wiasnosciowych i
wkomponowanie w istniejacy uktad urbanistyczny;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie ustala si¢. Zgodnie z przepisami uwzgledniono udziat
wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa na kazdym wymaganym etapie
w trakcie procedury planistycznej do projektu planu;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez przeznaczenia terendow zgodnego z polityka przestrzenng gminy,
zapisy dotyczace inwestycji celu publicznego, infrastruktury i komunikacji. W planie wskazano lokalizacje
obiektow stuzacych mieszkancom gminy — obiekt sakralny;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez
wszystkie zapisy dotyczace infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie ogloszen i obwieszczen o

przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych Urzedu Gminy
Czerwonak;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych poprzez zamieszczenie ogloszen i
obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz o wyltozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszeh, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych Urzedu Gminy Czerwonak a takze umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej

zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
odpowiednie zapisy dotyczace infrastruktury techniczne;.

W zwigzku z art. 1 ust. 3 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wazenie

interesu publicznego i intereséow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag

uwzgledniono poprzez ustalenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu. Do projektu
planu nie wptynat zaden wniosek od 0sob fizycznych. Jednak przed przystapieniem do procedury sporzadzenia
planu miejscowego wniosek taki, wraz z koncepcja zagospodarowania zlozyla parafia pw. §w. Jozefa.

Rozpatrujac odpowiedzi organdéw i instytucji na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planu

miejscowego, kierowano si¢ przede wszystkim politykg przestrzenng gminy Czerwonak ustalong w aktualnym

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z art. 1 ust. 4 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

uwzgledniono:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez ustalenie lokalizacji nowej zabudowy budynku
kosciota, w nawigzaniu do istniejgcego uktadu przestrzennego a takze zachowanie dostepnosci
komunikacyjnej poprzez istniejacy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu: nie dotyczy. Nie
Wyznacza si¢ nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez
rozwiazania utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, wprowadzajac zapisy dotyczace m.in.:
ksztattowania linii zabudowy, dopuszczenia lokalizacji dojs¢ i dojazdow czy dostgpu do drog publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz.U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegdlnodei poprzez lokalizacje budynku nowego kosciota w ramach istniejacego
zespotu zabudowy sakralnej oraz o parametrach i wskaznikach nawiazujacych do otoczenia.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zawartymi w uchwale Rady Gminy Czerwonak Nr

415/XL1X/2014 z dnia 21 sierpnia 2014 r.
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Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Zgodnie z prognoza finansowa, uchwalenie planu miejscowego nie bedzie generowato dla gminy kosztow.
Zaktada si¢, ze przychody dla gminy pozostang na dotychczasowym poziomie z uwagi na charakter
dopuszczonej planem inwestycji — budowy nowego kosciota. Nie przewiduje si¢ odszkodowan zwigzanych z
wykupem gruntéw czy obnizeniem warto$ci nieruchomosci.

Procedura formalno-prawna:

Przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.). Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dnia 6 kwietnia 2018 roku wystgpiono
na pismie do organow wilasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzadowej i
samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta
Gminy Czerwonak w trakcie sporzadzania projektu planu. Wnioskow od oséb fizycznych w ustawowo
przewidzianym terminie nie ztozono.

W pismach z dnia 6 kwietnia 2018 roku wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Panstwoweg0o Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Koscielnej i Swarzedzkiej”. W odpowiedzi, pismami: z dnia 27 kwietnia
2018 roku — PPIS i z dnia 9 maja 2018 roku — RDOS, uzgodnit zakres i szczegdtowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskal pozytywna opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Gminie
Czerwonak. Zgloszone przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaly rozpatrzone i
uwzglednione stosownie do istniejgcych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu sporzadzania planu.

Z uwagi na wystepowanie w granicach opracowania planu gruntdw rolnych klasy Illa i IIIb wystapiono z
wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o uzyskanie zgody na zmiane¢ ich przeznaczenia na cele
nierolnicze. Decyzja z dnia 21 wrze$nia 2020 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat zgode na zmiane
przeznaczenia powyzszych gruntow na cele nierolnicze.

Projekt planu zostat przestany do organow i instytucji celem uzyskania wymaganych prawem opinii i uzgodnien.
W ich wyniku nastgpito ponowienie uzgodnienia z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow oraz Zarzadem
Powiatu w Poznaniu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 20 stycznia 2021 roku do 18 lutego 2021 r. W trakcie publicznego wylozenia, w dniu 25 stycznia 2021 r.
przeprowadzona zostanie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Procedura
zapewni mozliwo$¢ skladania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej do Wojta Gminy Czerwonak w ustawowo wyznaczonym terminie. Ewentualne uwagi zostang
rozpatrzone przez Wojta Gminy Czerwonak.

Po dopetnieniu wszystkich przewidzianych ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedur, projekt planu zostanie przedtozony Radzie Gminy Czerwonak celem jego uchwalenia.
W zwigzku z obowigzkiem utworzenia zbioru danych przestrzennych w postaci cyfrowej do planow
miejscowych, wynikajacym z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kicin — rejon ulicy Ko$cielnej i Swarzedzkiej”
sporzadzony zostanie zbidr danych przestrzennych, ktéry zostanie udostgpniony w systemie informacji
przestrzennej gminy. Pozwoli to uzupelié krajows infrastruktur¢ informacji przestrzennej 0 zbiory danych,
niezbg¢dne w procesach zarzadczych i rozwojowych.

W Swietle powyzszych ustalen uznaje si¢, ze podjecie uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Kicin — rejon ulicy Koscielnej i Swarzedzkiej” przez Rad¢ Gminy
Czerwonak jest w pelni zasadne.



