
PROJEKTY MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWOŚCI BOLECHÓWKO I POTASZE – część A,

„BOLECHÓWKO – REJON ULICY PLATANOWEJ”,

„POTASZE – REJON ULICY OCZAROWEJ I WIERZBOWEJ”

22.10.2020 r. – Sesja Rady Gminy Czerwonak



GRANICE MPZP MIEJSCOWOŚCI BOLECHÓWKO I POTASZE NA TLE OBOWIĄZUJĄCEGO MPZP

Zmiana mpzp osiedla Bolechówko – Potasze –

część: A, B, fragment F 

(Uchwała Nr 467/LI/2018 Rady Gminy Czerwonak 

z dnia 24.05.2018 r.)



GRANICE MPZP MIEJSCOWOŚCI BOLECHÓWKO I POTASZE NA TLE ORTOFOTOMAPY



GRANICE MPZP MIEJSCOWOŚCI BOLECHÓWKO I POTASZE NA TLE OBOWIĄZUJĄCEGO STUDIUM



GRANICE MPZP MIEJSCOWOŚCI BOLECHÓWKO I POTASZE – CZĘŚĆ A



NAJWAŻNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów mieszkaniowych 

jednorodzinnych :

- lokalizacja na działce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- sytuowanie budynków mieszkalnych jako wolnostojących,

- wielkość powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki: nie więcej niż 25% oraz 15%

- udział powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niż 60% i 70% powierzchni działki,

- wysokość zabudowy nie większą niż 10,0 m dla budynków mieszkalnych i 5,5 m dla budynków 

gospodarczo – garażowych,

- geometrię dachów: strome – dwu- lub wielospadowe o kątach nachylenia połaci  od 30° do 45°

z dopuszczeniem realizacji dachów płaskich na powierzchni nie przekraczającej 30% powierzchni 

dachu,  

- zapewnienie, w granicach działki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,

- powierzchnię nowo wydzielonej działki: nie mniej niż1200 m2 i 2500 m2 

- dopuszczenie lokalizacji na działce maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garażowego o 

powierzchni zabudowy nie większej niż 60 m2.



GRANICE MPZP MIEJSCOWOŚCI BOLECHÓWKO I POTASZE – CZĘŚĆ A



ZMIANY WZGLĘDEM OBOWIĄZUJACEGO MPZP

PROJEKT PLANU OBOWIĄZUJĄCY PLAN (2018)



ZMIANY WZGLĘDEM OBOWIĄZUJACEGO MPZP

PROJEKT PLANU

OBOWIĄZUJĄCY PLAN (2018)
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PROJEKT PLANU OBOWIĄZUJĄCY PLAN (2018)
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ZMIANY WZGLĘDEM OBOWIĄZUJACEGO MPZP

PROJEKT PLANU OBOWIĄZUJĄCY PLAN (2018)



ZMIANY WZGLĘDEM OBOWIĄZUJACEGO MPZP

Najważniejsze zmiany zapisów uchwały:
1. Rezygnacja z terminu „zabudowa rezydencjonalna” – przy 

zachowanych tych samych parametrach działek 
2. Wysokość budynków gospodarczych i garażowych do 5,5 m (do 60 

mkw.)
3. Intensywność zabudowy minimalna - 0
4. Dopuszczenie na powierzchni 30% budynku dachów płaskich
5. Na terenie Uo – dla hali sportowej dopuszczony  dach płaski
6. Brak zapisów związanych z kąpieliskiem Tropicana
7. Brak zakazu grodzeń w definicji – wprowadzony do zasad ochrony i 

kształtowania ładu przestrzennego – obowiązują do czasu wejścia w 
życie uchwały krajobrazowej

8. Zasady dla procedury scaleń i podziałów
9. Uproszczenie zapisów

Uwagi można było skłdać do 1.10.2020 r. 
UWAGI – 5 pism - 16 uwag nieuwzględnionych przez Wójta



UWAGI3 uwagi osoby fizycznej -

Zmiana przeznaczenia na MN



UWAGI



UWAGI

dopuszczenia posadowienia budynków służących prowadzeniu 

gospodarstwa domowego takich jak: piwniczka ogrodowa/ ziemianka, 

służąca do przechowania warzyw i przetworów o powierzchni nie większej 

niż 60 m2, grill/wędzarnia ogrodowa służąca tylko i wyłączne dla potrzeb 

gospodarstwa domowego – uwaga uwzględniona

posadowienia wiaty garażowej, niezwiązanej z budynkiem mieszkalnym, służącej 

jednocześnie jako konstrukcja paneli fotowoltaicznych o powierzchni nie większej 

niż 60 m2 poza linią zabudowy w celu racjonalnego zagospodarowania działki.



UWAGI



UWAGI

5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 15MN, 16MN, 24MN, MN/U 

1ustalenie:

a. dopuszczenia zabudowy w formie bliźniaczej,

b. powierzchni zabudowy nie większej niż 30% powierzchni działki,

c. maksymalnej intensywności zabudowy – 0,6,

d. udziału powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niż 50%,

e. minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek budowlanych – 800 m2.

Oraz zmiana przeznaczenia terenów 1U, 2U, 3U, Uo,1ZP,  2ZP, 3ZP, 1ZI, 

24KDW
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GRANICE OPRACOWANIA MPZP 
NA TLE OBOWIĄZUJĄCYCH MPZP

MJ

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

dla terenów osiedla Bolechówko – Potasze 

(Uchwała Nr 370/LXI/2002 Rady Gminy Czerwonak 

z dnia 17.07.2002 r.)



PROJEKT MPZP



PROJEKT MPZP



PROJEKT MPZP



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO 

„POTASZE – REJON ULICY OCZAROWEJ I WIERZBOWEJ”



GRANICE OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU NA TLE OBSZARÓW OBJĘTYCH 

OBOWIĄZUJĄCYMI MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uchwała Nr 467/LI/2018

z dnia 24 maja 2018r.

Zmian Miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

osiedla Bolechówko-Potasze część A, 

B fragment F

Uchwała Nr 370/LXI/2002

z dnia 17 lipca2002 r.

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego osiedla 

Bolechówko-Potasze

Uchwała Nr 119/XX/1996

z dnia 10 październik 

1996 r.

Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego terenów 

zabudowy letniskowe we 

wsi Potasze

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

„POTASZE – REJON ULICY OCZAROWEJ I WIERZBOWEJ”



GRANICE OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU NA TLE ORTOFOTOMAPY

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

„POTASZE – REJON ULICY OCZAROWEJ I WIERZBOWEJ”



GRANICE OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU NA TLE STUDIUM 

UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 

CZERWONAK

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

„POTASZE – REJON ULICY OCZAROWEJ I WIERZBOWEJ”



OBSZAR OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU NA TLE MAPY ZASOBU MIENIA 

KOMUNALNEGO GMINY CZERWONAK

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

„POTASZE – REJON ULICY OCZAROWEJ I WIERZBOWEJ”



ZAŁOŻENIA PROJEKTOWE

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

„POTASZE – REJON ULICY OCZAROWEJ I WIERZBOWEJ”



Dziękuję za uwagę


