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PRZEStANKI DLA SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO

» Koniecznosc¢ ureqgulowania zasad zagospodarowania w atrakcyjnym obszarze osadniczym
(skomplikowane uwarunkowania).

» Znaczna dynamika inwestycyjna (wydane DWZiZT, ztoZone wnioski).
» Uruchomienie gruntow komunalnych jako terendw inwestycyjnych.
» Ochrona lokalnych walorow przyrodniczo-krajobrazowych.

» Weryfikacja dotychczasowej polityki przestrzennej.

» Weryfikacja istniejgcych podziatow geodezyjnych.

» Uwzglednienie waznej inwestycji drogowej (ul. tqgcznik).
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ZALOZENIA PLANU — WYBRANE USTALENIA OGOLNE

» zakaz zabudowy na terenach innych niz MN i MN/U
» dopuszczenie ogrodzen o wysokosci max 1,8 m;
» zakaz ogrodzen petnych / z betonowych ptyt prefabrykowanych wzdtuz drég publicznych;

» zakaz ogrodzen na terenach zieleni, drog i wod (wyjgtek: dopuszczenie ogrodzen o
wysokosci na potrzeby placow zabaw i siftowni plenerowych — max 1,5 m bez petnych);

» zakaz reklam z wyjgtkiem szyldow oraz tablic informacyjnych o powierzchni max 2 m?;
» ustala sie pasy technologiczne terendw wokdt napowietrznych linii elektroenergetycznych;

» kolorystyka elewacji budynkow w odcieniach bieli, bezu i szarosci;
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ZALOZENIA PLANU — WYBRANE USTALENIA SZCZEGOtOWE

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
a takze dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U)

przeznaczenie terenu
» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN);

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa (MN/U);
» dopuszcza sie samodzielnqg lub wspdlng lokalizacje funkcji

dopuszczenie ustug

» ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa, kosmetyki, krawiectwa,
szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej i prawnej, informatyki, fgcznosci,
administracji, projektowania oraz turystyki;

A\

ustugi handlu w lokalach o powierzchni do 30 m?;

A\

ustugi w budynku mieszkalnym wyftqcznie w parterze budynku
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ZALOZENIA PLANU — WYBRANE USTALENIA SZCZEGOtOWE

ksztaftowanie zagospodarowania terenu i zabudowy (MN i MN/U):

» zabudowa wolnostojgca lub blizniacza (max 1 budynek / segment mieszkalny na dziatce);
» powierzchnia zabudowy max 25% powierzchni dziatki;

» powierzchnia biologicznie czynna min 60% powierzchni dziatki;

» wysokosc¢ zabudowy max 2 kondygnacje nadziemne i 9 m;

wysokosc obiektow infrastruktury max 9 m (dla terendw ze stupami linii SN max 15);
dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

intensywnosc zabudowy od 0,1 do 0,5;

dachy dwu- lub wielospadowe o pochyleniu od 30° do 45°, kolor czerwony lub szary;

YV V V VYV VY

max 1 wolnostojqgcy budynek pomocniczy (+1 wiata) na dziatce o max powierzchni 50 m?,
wysokosci do 5,5 m;
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ZALOZENIA PLANU — WYBRANE USTALENIA SZCZEGOtOWE

zasady scalania, tgczenia i podziatu nieruchomosci (MN i MN/U):
» minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 600 m?;
(wiekszos¢ zaproponowanych dziatek ma powierzchnie w przedziale 600-750 m?)

» minimalna szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 20 m dla zabudowy wolnostojgcej
oraz 15 m dla blizniaczej;

(wiekszos¢ zaproponowanych dziatek ma fronty o szerokosci w przedziale 20-24 m)
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ZALOZENIA PLANU — WYBRANE USTALENIA SZCZEGOtOWE

wybrane ustalenia szczegotowe dla pozostatych terenow.

tereny zieleni naturalnej (ZO):
» dopuszczenie lokalizacji zieleni urzqdzonej na max 20% powierzchni terenu;

» dopuszczenie lokalizacji placow zabaw i sitowni plenerowych o nawierzchni naturalnej i
powierzchni do 50 m? dla kazdego z obiektow, nie wiecej niz 1 obiekt w granicach terenu;

» powierzchnia biologicznie czynna min. 98% powierzchni terenu

teren zieleni urzqdzonej (ZP):

» dopuszczenie lokalizacji placu zabaw i sitowni plenerowej o nawierzchni naturalnej i
powierzchni do 100 m? dla kazdego z obiektow;

» powierzchnia biologicznie czynna min. 95% powierzchni terenu (caty teren ok. 3100 m?)
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UWAGI ZtOZONE DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

» Projekt zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 13 lutego do 13 marca 2020 r.
» Dyskusja publiczna obyta sie w dniu 17 lutego 2020 r.
» Uwagi mozna byto sktadac do dnia 27 marca 2020'r.

» Do wyftozonego projektu ztozono fgcznie 9 pism zawierajgcych uwagi
(tresc¢ pism od nr 2 do 8 jest tozsama).

> Zadna z uwag zawartych w ztozonych pismach nie zostata uwzgledniona.
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UWAGA 1.1
UWAGI 2, 3,4,5,6,7,8
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UWAGI ZtOZONE DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

UWAGA NR 1.1.

sktadajacy: osoba fizyczna

uogdlniona tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec wyznaczenia na czesci dziatki nr 42
terenow zieleni naturalnej (1Z0). Sugestia zamiany terendw zieleni na tereny pod
zabudowe (MN lub MN/U), ewentualnie wykupienie przez gmine czesci dziatki
przeznaczonej pod zielen lub zamiana na dziatke budowlana.

UWAGINR2,3,4,5,6,7i8

sktadajacy: osoby fizyczne

uogdlniona tres¢ uwag: Sprzeciw wobec wyznaczenia na czesci dziatki nr 42
terendw zieleni (1Z0). Sugestia wykupu przez gmine tej czesci (i utworzenie terenu
ZP) lub zamiana na dziatke budowlang (w granicach terenu 1IMN).
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UWAGI ZtOZONE DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

uzasadnienie odrzucenia uwag:

>

>

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy przewiduje
tu lokalizacje ,,zieleni parkowej” oraz ,terendw ustug rekreacji, wypoczynku i turystyki”;
obszar porosniety drzewami i krzewami petni istotne role sSrodowiskowe — lokalny korytarz
ekologiczny, ostoja fauny, regulator mikroklimatu, miejsce naturalnej retencji wod;
wyptaszczony fragment stanowi pas przejsciowy pomiedzy dolinkg a przysztg zabudowsg;
przestrzen najbardziej wartosciowa krajobrazowo oraz najbardziej przyjazna dla
uzytkownikow — zaplecze rekreacyjne dla rozwijajacego sie osiedla mieszkaniowego;
ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez zachowanie wtasciwych proporcji pomiedzy
terenami inwestycyjnymi i wolnymi od zabudowy;

potrzeba zachowania terendw zielonych w niezmienionym ksztatcie byta wielokrotnie
artykutowana przez spotecznos¢ lokalng (wnioski, konsultacje, dyskusja publiczna);
przedtozona koncepcja stanowi dobry kompromis pomiedzy interesami wszystkich stron
tj. wtascicielami, lokalng spotecznoscig oraz gming Czerwonak.
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UWAGI ZtOZONE DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

UWAGA NR 1.2.

sktadajacy: osoba fizyczna

uogolniona tres¢ uwagi:

Przeksztatcenie drogi wewnetrznej (1KDW) w droge publiczng dojazdowa (1KD-D).

uzasadnienie odrzucenia uwagi:

» ograniczone mozliwosci budzetowe gminy w zakresie realizacji uktadu drogowego;

» umozliwienie obstugi komunikacyjnej dziatek w zachodniej czesci planu wymaga
od gminy m.in. poprowadzenia publicznej drogi obwodowej (1KD-D);

» prywatni wiasciciele, ktérych dziatki zyskajg na wartosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego, moga partycypowac w realizacji mniej strategicznych
fragmentow uktadu drogowego.
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UWAGI ZtOZONE DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

UWAGA NR 9.

sktadajacy: osoba fizyczna

uogolniona tres¢ uwagi:

Poszerzenie terenu zieleni naturalnej 1Z0 w kierunku potudniowym kosztem

dwadch najbardziej na potnoc wysunietych dziatek budowlanych (na terenach 3MN/U
i 4AMN/U) w celu zachowania zadrzewien oraz funkcji rekreacyjnej tego terenu.

uzasadnienie odrzucenia uwagi:

» wyznaczenie terendw zieleni naturalnej zostato dokonane w oparciu o szereg
analiz — przyrodniczych, urbanistycznych, wtasnosciowych i ekonomicznych;

» udato sie uzyskac dobry kompromis pomiedzy interesami wszystkich stron;

» nie jest mozliwe zachowanie wszystkich grup roslinnosci w ramach otwartych
terendw zieleni naturalnej, mozna je utrzymac w granicach prywatnych dziatek.
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WYNIKI PROGNOZY SKUTKOW FINANSOWYCH

» Przeprowadzone analizy wskazujqg, Ze uchwalenie planu miejscowego, korzystnie
wpftynie na finanse gminy Czerwonak. Bilans bedzie dodatni — w perspektywie 10-letniej
moze wyniesc¢ ok. 6,2 min ztotych.

» Mozliwe do oszacowania dochody gminy obejmujg optate planistyczng, optate adiacenckqg
z tytutu podziatow, sprzedaz dziatek (ok. 40 dziatek; ok. 80% przewidywanych wptfywow)
oraz wzrost podatku od nieruchomosci.

» Uchwalenie planu wywota rowniez istotne wydatki dla gminy: wykupy gruntow (156 tys.
ztotych +ok. 215 tys. ztotych w formie wymiany nieruchomosci), budowa drdg publicznych
i infrastruktury sieciowej oraz procedura scalania i podziatu.

» Istotne znaczenie majq dalekosiezne oszczednosci wywotane przeprowadzeniem procedury
scalania i podziatu we wschodniej czesci obszaru, a takze zatozenia planistyczne
pozwalajgce na bezkosztowe pozyskanie gruntow pod drogi publiczne w wyniku wymiany
dziatek w czesci zachodniej obszaru.
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Dzigkujemy za uwage.



