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 Ochrona walorów przyrodniczo-krajobrazowych (m.in. zgodnie z ustaleniami planu 
ochrony PK „Puszcza Zielonka”).

 Konieczność uregulowania zasad zagospodarowania w atrakcyjnym obszarze 
przyrodniczo-krajobrazowym.

 Stworzenie podstawy dla rozwoju ekstensywnych form turystyki i rekreacji na bazie 
obecnych form gospodarowania.  

 Weryfikacja dotychczasowej polityki przestrzennej w obszarze.

PRZESŁANKI DLA SPORZĄDZENIA PLANU MIEJSCOWEGO



CHARAKTERYSTYKA 
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użytkowanie
powierzchnia 56,5 ha
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PLANU



Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

 zabudowa w układzie szeregowym – 1 segment mieszkalny oraz 1 wiata o powierzchni 
zabudowy do 100 m2 na każdej działce;

 powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni działki; 

 powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni działki; 

 wysokość budynków mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,

 wysokość wiat do 5,5 m / obiektów infrastruktury technicznej do 9 m;

 intensywność zabudowy od 0 do 0,4;

 dachy dwuspadowe w odcieniach koloru czerwonego lub szarego o pochyleniu od 40° do 45°
dla budynków mieszkalnych / do 45° dla wiat; 

 minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki 1500 m2;

 dojazd za pośrednictwem przyległego terenu oznaczonego symbolem ZL.

ZAŁOŻENIA PLANU – WYBRANE USTALENIA SZCZEGÓŁOWE



Teren zabudowy usługowej (U)

 dopuszcza się usługi w zakresie turystyki i rekreacji, opieki zdrowotnej i 
weterynaryjnej, edukacji, kultury, obsługi finansowej i prawnej, informatyki, 
administracji, projektowania lub kultu religijnego;

 dopuszcza się 1 lokal o funkcji mieszkalnej;

 zabudowa w układzie wolnostojącym;

 w granicach każdej działki dopuszcza się 2 wiaty o pow. zabudowy do 100 m2;

 powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni działki; 

 powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni działki; 

 wysokość budynków do 2 kondygnacji nadziemnych i 11 m;

 wysokość wiat do 5,5 m / obiektów infrastruktury technicznej do 9 m;

ZAŁOŻENIA PLANU – WYBRANE USTALENIA SZCZEGÓŁOWE



Teren zabudowy usługowej (U) – cd.

 intensywność zabudowy od 0 do 0,2;

 dachy dwu- lub wielospadowe w odcieniach koloru czerwonego lub szarego o 
pochyleniu od 30° do 45° dla budynków / do 45° dla wiat; 

 minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki 3000 m2;

 dojazd za pośrednictwem przyległego terenu oznaczonego symbolem ZL.

ZAŁOŻENIA PLANU – WYBRANE USTALENIA SZCZEGÓŁOWE



Teren lasu (ZL)

 zakaz lokalizacji budynków;

 zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrębnymi;

 dopuszcza się lokalizację obiektów infrastruktury technicznej, których realizacja 
nie powoduje wyłączenia gruntów leśnych z produkcji;

 powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 98% powierzchni terenu; 

 wysokość obiektów infrastruktury technicznej do 10 m.

ZAŁOŻENIA PLANU – WYBRANE USTALENIA SZCZEGÓŁOWE



Teren rolniczy (R) / rolniczy z dopuszczeniem funkcji leśnej (R/ZL)

 zakaz lokalizacji budynków;

 ustala się działalność rolniczą lub leśną;

 dopuszcza się lokalizację ciągów pieszych, rowerowych oraz konnych o 
nawierzchni gruntowej wraz z miejscami odpoczynku o pow. do 100 m2;

 dopuszcza się lokalizację wiat o pow. do 50 m2 na potrzeby miejsc odpoczynku; 

 zakazuje się lokalizacji miejsc odpoczynku oraz wiat w granicach strefy 
kontrolowanej gazociągu wysokiego ciśnienia DN500;

 ustala się powierzchnię biologicznie czynną co najmniej 98% powierzchni terenu; 

 ustala się wysokość obiektów infrastruktury technicznej do 15 m.

ZAŁOŻENIA PLANU – WYBRANE USTALENIA SZCZEGÓŁOWE



 Projekt został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 27 lipca do 20 sierpnia 2020 r.

 Dyskusja publiczna obyła się w dniu 4 sierpnia 2020 r.

 Uwagi można było składać do dnia 3 września 2020 r.

 Do wyłożonego projektu nie złożono żadnych uwag.

BRAK UWAG DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO



 Ze względu na uwarunkowania ekonomiczne i formalno-prawne takie jak własności, 
istniejące zagospodarowanie oraz dotychczasowa polityka przestrzenna, większość 
potencjalnych przepływów finansowych nie wystąpi.

 Przeprowadzone analizy wskazują, że uchwalenie planu miejscowego nie wpłynie 
niekorzystnie na finanse gminy Czerwonak, a w perspektywie 10-letniej 
prawdopodobnie pozostanie bez jakiegokolwiek wpływu na poziom dochodów 
i wydatków gminy.

WYNIKI PROGNOZY SKUTKÓW FINANSOWYCH



Dziękujemy za uwagę.


