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PRZEStANKI DLA SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO

» Ochrona walordw przyrodniczo-krajobrazowych (m.in. zgodnie z ustaleniami planu
ochrony PK ,,Puszcza Zielonka”).

» Koniecznos¢ ureqgulowania zasad zagospodarowania w atrakcyjnym obszarze
przyrodniczo-krajobrazowym.

» Stworzenie podstawy dla rozwoju ekstensywnych form turystyki i rekreacji na bazie
obecnych form gospodarowania.

» Weryfikacja dotychczasowej polityki przestrzennej w obszarze.
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TERENY LESNE :

| ZALOZENIA STUDIUM
ey : UWARUNKOWAN

TERENY USEUG REKREACJI. WYPOCZYNKU, TURYSTYKI / ,
TERENY ROZWOJU BUDOWNICTWA REZYDENCJONALNEGO | KIERUNKOW

| LETNISKOWEGO O ZABUDOWIE EKSTENSYWNE

ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
(2000)
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TEREN LASU

R TEREN ROLNICZY

TEREN ROLNICZY
Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI LESNEJ

TERENY PUBLICZNYCH DROG LOKALNYCH

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
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PROJEKT
PLANU

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

PASY TECHNOLOGICZNE NAPOWIETRZNYCH
LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH

PRZEBIEG GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

*‘



YV V.V VYV VYV V Y

vV VY

C.

czerwonak

zobacz wiecej

ZALOZENIA PLANU — WYBRANE USTALENIA SZCZEGOtOWE

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
zabudowa w ukfadzie szeregowym — 1 segment mieszkalny oraz 1 wiata o powierzchni
zabudowy do 100 m? na kazdej dziatce;
powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki;
wysokosc¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
wysokos¢ wiat do 5,5 m / obiektow infrastruktury technicznej do 9 m;
intensywnosc¢ zabudowy od 0 do 0,4;

dachy dwuspadowe w odcieniach koloru czerwonego lub szarego o pochyleniu od 40° do 45°
dla budynkdw mieszkalnych / do 45° dla wiat;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 1500 m?;

dojazd za posrednictwem przylegtego terenu oznaczonego symbolem ZL.
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ZALOZENIA PLANU — WYBRANE USTALENIA SZCZEGOtOWE

Teren zabudowy usfugowej (U)

» dopuszcza sie ustugi w zakresie turystyki i rekreacji, opieki zdrowotnej i
weterynaryjnej, edukacji, kultury, obstugi finansowej i prawnej, informatyki,
administracji, projektowania lub kultu religijnego;

» dopuszcza sie 1 lokal o funkcji mieszkalnej;

» zabudowa w uktadzie wolnostojgcym;

» W granicach kazdej dziatki dopuszcza sie 2 wiaty o pow. zabudowy do 100 m?;
» powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki;

» powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni dziatki;

» wysokosc¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych i 11 m;

» wysokos¢ wiat do 5,5 m / obiektow infrastruktury technicznej do 9 m;
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ZALOZENIA PLANU — WYBRANE USTALENIA SZCZEGOtOWE

Teren zabudowy usfugowej (U) — cd.

» intensywnosc¢ zabudowy od 0 do 0,2;

» dachy dwu- lub wielospadowe w odcieniach koloru czerwonego lub szarego o
pochyleniu od 30° do 45° dla budynkow / do 45° dla wiat;

» minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 3000 m?;
» dojazd za posrednictwem przylegtego terenu oznaczonego symbolem ZL.
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ZALOZENIA PLANU — WYBRANE USTALENIA SZCZEGOtOWE

Teren lasu (ZL)

» zakaz lokalizacji budynkow;
» zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

» dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, ktorych realizacja
nie powoduje wytgczenia gruntow lesnych z produkcji;

» powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 98% powierzchni terenu;
» wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 10 m.
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ZALOZENIA PLANU — WYBRANE USTALENIA SZCZEGOtOWE

Teren rolniczy (R) / rolniczy z dopuszczeniem funkcji lesnej (R/ZL)

» zakaz lokalizacji budynkow;
» ustala sie dziatalnosc rolniczq lub lesng;

» dopuszcza sie lokalizacje ciggdow pieszych, rowerowych oraz konnych o
nawierzchni gruntowej wraz z miejscami odpoczynku o pow. do 100 m?;

» dopuszcza sie lokalizacje wiat o pow. do 50 m? na potrzeby miejsc odpoczynku;

> zakazuje sie lokalizacji miejsc odpoczynku oraz wiat w granicach strefy
kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN500;

» ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 98% powierzchni terenu;
» ustala sie wysokosc¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15 m.
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BRAK UWAG DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

» Projekt zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 27 lipca do 20 sierpnia 2020 r.
» Dyskusja publiczna obyta sie w dniu 4 sierpnia 2020 'r.
» Uwagi mozna byto sktadac do dnia 3 wrzesnia 2020 .

» Do wytoZonego projektu nie ztoZono zadnych uwag.
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WYNIKI PROGNOZY SKUTKOW FINANSOWYCH

» Ze wzgledu na uwarunkowania ekonomiczne i formalno-prawne takie jak wtasnosci,
istniejgce zagospodarowanie oraz dotychczasowa polityka przestrzenna, wiekszosc
potencjalnych przeptywow finansowych nie wystgpi.

» Przeprowadzone analizy wskazujg, Ze uchwalenie planu miejscowego nie wptynie
niekorzystnie na finanse gminy Czerwonak, a w perspektywie 10-letniej
prawdopodobnie pozostanie bez jakiegokolwiek wptywu na poziom dochodow
i wydatkow gminy.
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Dzigkujemy za uwage.



