DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 8172

UCHWALA NR 255/XXVI1/2020
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Czerwonak — rejon ulicy Blekitnej” — czeS¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 1086) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Blekitnej”
— cze$¢ A, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwata Nr 173/XXV111/2000
Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, poza ktora niedopuszczalne jest
lokalizowanie budynkow i wiat, z zastrzezeniem §4 pkt 2;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy zlokalizowaé $ciang
zewnetrzng o dtugosci rownej co najmniej 50% szerokos$ci elewacji frontowej budynku, z zastrzezeniem §4
pkt 2;
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5) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne lub nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptlownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
teletechniczne, hydrotechniczne, a takze ciggi komunikacyjne;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi
powyzej 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej stuzacy zabezpieczeniu jej prawidtowego funkcjonowania, ktorego osig jest rzut
poziomy osi linii elektroenergetycznej;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchnig¢ terenu;

9) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe wokot napowietrznej linii elektroenergetycznej, ktorej
granicg jest natezenie pola elektromagnetycznego o wartosci przekraczajacej poziom dopuszczalny
przepisami odrebnymi;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, porzadkowej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjnej.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami MN/U;
3) teren lasu, oznaczony symbolem ZL,;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami ZO;

6) teren wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczony symbolem WS;

7) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

8) tereny publicznych drog lokalnych, oznaczone symbolami KD-L;

9) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone symbolami KD-D;

10) tereny publicznych drog dla pieszych i rowerow, oznaczone symbolami KD-Dxr;
11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne,
moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m;

3) wymagania geometrii dachu okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami;

4) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 1,8 m;

5) wzdtuz drég publicznych zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych ptyt
prefabrykowanych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZP, ZO, WS, KD-L, KD-D,
KD-Dxr oraz KDW, z zastrzezeniem pkt 7;

7) na terenach oznaczonych symbolami ZP i ZO dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokos$ci do 1,5 m wylgcznie na
potrzeby placéw zabaw i sitowni plenerowych, z wylaczeniem ogrodzen pelnych;
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8) zakazuje sie lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, za wyjatkiem obiektéw wskzanych w pkt 9;
9) dopuszcza sie lokalizacje szyldow oraz tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m%

10) ustalenia okreslone w pkt 4-9 obowiazuja do momentu przyjecia przez Rade Gminy Czerwonak uchwaty,
0 ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

12) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach bieli, bezu i szarosci, przy czym ustalenie
nie dotyczy elementéw wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki.

§ 5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie ipodziat na dziatki zuwzglednieniem parametrow okreslonych w ustaleniach
szczegodtowych;

2) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego wynosil 90° z tolerancjg 15° za wyjatkiem dziatek zlokalizowanych na
terenie oznaczonym symbolem 1MN, dla ktérego tolerancja wynosi 35°;

3) dopuszcza sie scalanie ipodzial na dziatki o parametrach innych niz okre$lone w punktach 1i2, na
potrzeby obiektow infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ tereny przeznaczone do scalania i podziatu nieruchomosci oznaczone na rysunku planu.
§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii speinial standardy
emisyjne okreslone przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacjg infrastruktury techniczne;j;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow, w przypadku lokalizacji obiektow,
ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenow MN i MN/U, jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéow
oznaczone na rysunku planu, w granicach ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu
oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowg;

2) nakazuje si¢ postepowac zgodnie zprzepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 8. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru obj¢tego planem z zewngtrznym uktadem drog
publicznych i wewngtrznych;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej przylegtej lub dostepnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej lub przylegtego terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zapewnic:
a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych,

c) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) dopuszcza si¢ dowolng forme miejsc do parkowania, pod warunkiem zachowania wymagan okreslonych
przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudowe i likwidacj¢ istniejacej
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem
odprowadzania do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do momentu oddania do uzytku kanalizacji
sanitarnej;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
odprowadzania do gruntu lub powierzchniowo w teren, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrodet indywidualnych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem zaopatrzenia
z indywidualnych mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ stoneczna;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrédet indywidualnych z dopuszczeniem zaopatrzenia
z indywidualnych mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii, a takze z dopuszczeniem
zaopatrzenia z sieci cieptowniczej;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze
zrédet indywidualnych.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZP, ZO, WS, K, KD-L, KD-D,
KD-Dxr i KDW;

2) ustala si¢ pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktorych zakazuje si¢
sadzenia ros$linnosci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, atakze ustala si¢ minimalne wymiary w rzucie
poziomym:

a) dla linii wysokiego napigcia 110 kV — po 11 m na kazdg strong¢ od osi linii,
b) dla linii $redniego napiecia 15 KV i 20 kV — po 7 m na kazda strone od osi linii,
¢) dla linii niskiego napigcia 0,4 kV — po 3,5 m na kazdg strone od osi linii;

3)w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej odleglosci, o ktorych mowa
w pkt 2 przestaja obowigzywac;

4) ustala si¢ strefe ochronng wokot napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktorej wymiary oraz zasady
zagospodarowania okreslaja przepisy odrebne.

§ 11. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem
lokalizacji obiektow niezbednych na czas trwania prac budowlanych, pod warunkiem zachowania odleglosci
okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 12. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) nie wystepuja:
a) zewidencjonowane zabytki inne niz archeologiczne oraz dobra kultury wspotczesne;j,
b) tereny gornicze,
C) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
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e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ustugowsa zlokalizowana wylacznie w parterze budynku;

3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa, kosmetyki, krawiectwa,
szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej i prawnej, informatyki, tacznosci, administracji,
projektowania lub turystyki;

4) dopuszcza sie ustugi handlu w lokalach o powierzchni do 30 m%

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w uktadzie wolnostojgcym lub bliZzniaczym;
2) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sig:

a) 1 budynek lub 1 segment mieszkalny,

b) 1 wolnostojacy budynek pomocniczy o powierzchni zabudowy do 50 m?,

c) 1 wiate o powierzchni zabudowy do 50 m

3) dla budynkéw pomocniczych i wiat dopuszcza si¢ lokalizacje na granicy dzialki, a obowigzujace linie
zabudowy stanowig linie nieprzekraczalne;

4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 25% powierzchni dziatki, a dla dziatki ewidencyjnej nr 4/2 potozonej
w granicach terenu oznaczonego symbolem 8MN do 28,3% powierzchni dziatki;

5) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,

b) budynkéw pomocniczych i wiat do 5,5 m,

C) obiektow infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenéw oznaczonych symbolami 8MN i 14MN do
15 m;

7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

8) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0do 0,5 aw przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywno$ci zabudowy do 0,7;

9) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub
szarego 0 pochyleniu potaci:

a) od 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych,
b) do 45° dla budynkéw pomocniczych i wiat;

10) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN i 3MN dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej konstrukcji
dachu oraz dotychczasowego kata pochylenia potaci w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku;

11) dla budynkow mieszkalnych zdachami dwuspadowymi nakazuje si¢ ustawienie kalenicy dachu
rownolegle do przylegtego pasa drogowego, w przypadku lokalizacji na dziatce, dla ktorej wyznaczono
obowigzujaca lini¢ zabudowy;

12) dla budynkéw pomocniczych nakazuje sie pokrycie dachu materiatem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego.

4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki co najmniej 600 m?, adla terendw oznaczonych
symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 7MN i 14MN co najmniej 700 m?;

2) ustala si¢ szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki co najmniej 20 m dla zabudowy wolnostojacej oraz co
najmniej 15 m dla zabudowy blizniaczej;

3) minimalne szerokosci frontu okreslone w pkt 2 nie dotycza dziatlek naroznych potozonych przy
skrzyzowaniach drog, dziatek potozonych na tukach i zakrgtach drog oraz dziatek przylegtych do miejsc
stuzacych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach siggaczy.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U i SBMN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) dopuszcza si¢ samodzielng lub wspolng lokalizacje funkcji, o ktérych mowa w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa, kosmetyki, krawiectwa,
szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej i prawnej, informatyki, tacznosci, administracji,
projektowania lub turystyki;

4) dopuszcza sie ustugi handlu w lokalach o powierzchni do 30 m%;

5) w przypadku dziatalnosci ustlugowej w budynku mieszkalnym nakazuje si¢ lokalizowaé ja wylgcznie
w parterze budynku.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w uktadzie wolnostojagcym lub bliZzniaczym;
2) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sie:

a) 1 budynek lub 1 segment mieszkalny lub ustugowy,

b) 1 wolnostojacy budynek pomocniczy o powierzchni zabudowy do 50 m?,

¢) 1 wiate o powierzchni zabudowy do 50 m;

3) dla budynkéw pomocniczych i wiat dopuszcza sie¢ lokalizacje na granicy dziatki, a obowigzujace linie
zabudowy stanowig linie nieprzekraczalne;

4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 25% powierzchni dziatki;
5) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziafki;
6) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,

b) budynkéw pomocniczych i wiat do 5,5 m,

c) obiektow infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenéw oznaczonych symbolami SMN/U i 6MN/U do
15 m;

7) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

8) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0do 0,5, aw przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywno$ci zabudowy do 0,7;

9) ustala sie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub
szarego 0 pochyleniu potaci:

a) od 30° do 45° dla budynkow mieszkalnych i ustugowych,
b) do 45° dla budynkéw pomocniczych i wiat;

10) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachami dwuspadowymi nakazuje sie ustawienie kalenicy
dachu rownolegle do przyleglego pasa drogowego, w przypadku lokalizacji na dzialce, dla ktorej
wyznaczono obowigzujacg lini¢ zabudowy;
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11) dla budynkéw pomocniczych nakazuje si¢ pokrycie dachu materialem w kolorze tozsamym jak
W przypadku budynku mieszkalnego lub ustugowego.

4. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1) ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki co najmniej 600 m?, adla terendw oznaczonych
symbolami 2MN/U i 8MN/U co najmniej 700 m?;

2) ustala si¢ szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki co najmniej 20 m dla zabudowy wolnostojacej oraz co
najmniej 15 m dla zabudowy blizniaczej;

3) minimalne szerokosci frontu okreslone w pkt 2 nie dotycza dziatek naroznych potozonych przy
skrzyzowaniach drog, dziatek potozonych na tukach i zakrgtach drog oraz dziatek przylegtych do miejsc
stuzacych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach siggaczy.

§ 15. Ustala si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktorego:
1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje wytaczenia
gruntow lesnych z produkciji;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 98% powierzchni terenu;
4) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 10 m.
§ 16. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktorego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje placu zabaw i sitowni plenerowej o nawierzchni naturalnej i powierzchni do
100 m? dla kazdego z obiektow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdéw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych o szerokosci do 2 m wraz
Z przyleglymi miejscami odpoczynku o powierzchni do 10 m?

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 95% powierzchni terenu;
4) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 10 m.

§ 17. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z0 i 2ZO, dla ktorych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej na maksymalnie 20% powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw i sitowni plenerowych o nawierzchni naturalnej i powierzchni do
50 m? dla kazdego z obiektow, jednak nie wiecej niz 1 obiekt w granicach kazdego terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagdw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych o szerokosci do 2 m wraz
z przylegtymi miejscami odpoczynku o powierzchni do 10 m?;

4) ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng co najmniej 98% powierzchni terenu;
5) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15 m.

§ 18. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych srodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS,
dla ktoérego:

1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ kanalizowania cieku wodnego;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 95% powierzchni terenu;
4) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 5 m.

§ 19. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K,
dla ktérego ustala si¢ wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 10 m.

§ 20. Ustala si¢ tereny publicznych drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-L i 2KD-
L, dla ktorych:

1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
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3) nakazuje si¢ lokalizacje, co najmniej po jednej stronie jezdni:
a) chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L,
b) $ciezki pieszo-rowerowej dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-L;
4) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zieleni przyulicznej dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-L;
5) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 10 m.

§ 21. Ustala si¢ tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D i 7KD-D, dla ktorych:

1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;

3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 10 m, a dla terenéw oznaczonych symbolami
1KD-D i 2KD-D do 15 m oraz dla terenu oznaczonego symbolem 7KD-D do 20 m.

§ 22. Ustala si¢ tereny publicznych drog dla pieszych i rowerdw oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-Dxr, 2KD-Dxr, 3KD-Dxr, 4KD-Dxr, 5KD-Dxr, 6KD-Dxr, 7KD-Dxr, 8KD-Dxr i 9KD-Dxtr, dla ktorych:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng co najmniej 20% powierzchni dziatki;
3) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnej;

4) dopuszcza si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenu oznaczonego symbolem
4KD-Dxr do 15 m.

§ 23. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW i 5SKDW, dla ktorych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, ciaggéw rowerowych lub pieszo-rowerowych, chodnikéw, zieleni
przyulicznej iizolacyjnej, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia oraz pozostalych elementow
wyposazenia ulic;

2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) nakazuje si¢ utrzymanie nawierzchni gruntowej na tereniec SKDW,

4) dopuszcza si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 10 m, a dla terenu oznaczonego symbolem
2KDW do 15 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Dla ustalenia wysoko$ci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiagzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego, za wyjatkiem ustalen dotyczacych terenow oznaczonych symbolami: 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 8MN/U, 2Z0, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-
D, 6KD-Dxr, 7KD-Dxr, 8KD-Dxr, 9KD-Dxr oraz 5KDW, dla ktorych uchwata wchodzi w zycie dnia
30 kwietnia 2021 r.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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Zakacznik Nr 2
do uchwaty Nr 255/XXV11/2020 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Blekitnej” — cze$é¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 1086) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1.1 Tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec wyznaczenia na czesci dziatki terenow zieleni (1Z0O). Sugestia
zamiany terenow zieleni na tereny pod zabudowe¢ (MN lub MN/U), ewentualnie wykupienie przez
gming czesci dziatki przeznaczonej pod zielen lub zamiana na dziatkg budowlana.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej w zaproponowanym wymiarze na dziatce
nr42 oraz dziatkach sasiednich jest uzasadnione, gdyz wynika to zzapisow studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, ktore w tym
obszarze przewiduje lokalizacj¢ ,,zieleni parkowej” oraz ,terenéow ustug rekreacji, wypoczynku
i turystyki”. Zgodnie z przepisami art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,ustalenia studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Ponadto wyznaczenie na tym obszarze terendéw zieleni naturalnej z zakazem zabudowy posiada
gleboki sens ekologiczny, krajobrazowy, funkcjonalny, urbanistyczny i spoteczny. Tereny te
znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie dolinki cieku wodnego. Obszar ten poro$niety drzewami
i krzewami pelni istotng rolg srodowiskowa, stanowigc lokalny korytarz ekologiczny, ostoj¢ dla
fauny, regulator mikroklimatu oraz miejsce naturalnej retencji wod. Jednakowo wazne sg zardowno
trudniej dostepne, zarosnigte tereny samego obnizenia, jak ipotozony wyzej, wyplaszczony
fragment, stanowigcy pas przejsciowy pomiedzy dolinkg a przyszta zabudowa. To ta przestrzen jest
i pozostanie najbardziej wartosciowa krajobrazowo oraz najbardziej przyjazna dla uzytkownikéw,
stanowigc doskonate zaplecze rekreacyjne dla rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego. Przyjete
zatozenia wynikaja z zalecen ekofizjograficznych, dobrych praktyk urbanistycznych, zwtaszcza za$
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz koniecznosci zachowania wlasciwych proporcji pomiedzy
terenami inwestycyjnymi i wolnymi od zabudowy.

Co wigcej potrzeba zachowania przedmiotowych terené6w w niezmienionym ksztalcie,
tj. utrzymania zieleni naturalnej, byla wielokrotnie artykutowana przez spoteczno$¢ lokalng.
Argumenty te wybrzmialy w procedurze sporzadzania niniejszego planu miejscowego, na etapie
sktadania wnioskéw do planu, na etapie konsultacji oraz podczas dyskusji publicznej w trakcie
wyltozenia projektu do publicznego wgladu.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze zapisy projektu planu miejscowego umozliwiaja efektywne
zagospodarowanie inwestycyjne wiekszej czesci dziatki nr 42 (wydzielenie co najmniej 8 dziatek
budowlanych), ktorej wydtuzony ksztalt oraz trudne warunki (zré6znicowanie terenu, przebieg linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia) pozwala jedynie na uzyskanie warunkoéw zabudowy
i zagospodarowania terenu od frontu dziatki przy ul. Szkolnej (dla zaledwie 1 budynku).
Przedtozona koncepcja jest rozwigzaniem bardzo korzystnym dla wiascicieli przedmiotowej
dzialki, jak rowniez dla wtascicieli pozostatych nieruchomo$ci w granicach obszaru objetego
opracowaniem planu. Stanowi bowiem ona kompromis pomig¢dzy interesami wszystkich
zainteresowanych  stron tj. indywidualnymi  wlascicielami, spoteczno$ciag zamieszkujgca
przedmiotowy teren oraz gming Czerwonak.

1.2 Tre$¢ uwagi: Przeksztalcenie drogi wewngtrznej (1IKDW) w droge publiczng dojazdows
(1KD-D).
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Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczenie drogi wewnetrznej 1IKDW wynika z ograniczonych mozliwos$ci
budzetowych gminy w zakresie realizacji uktadu komunikacyjnego. Umozliwienie efektywnej
obstlugi komunikacyjnej dzialek w zachodniej czeéci planu wymaga od samorzadu
m.in. poprowadzenia publicznej drogi obwodowej, ktorg jest 1KD-D. Koszty budowy drog sa
wysokie, stad prywatni wiasciciele, ktorych dziatki zyskajg na warto$ci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego, moga partycypowaé w realizacji mniej strategicznych fragmentéw ukladu
drogowego, takich jak przedmiotowy krotki ,,siegacz”.

§ 2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec wyznaczenia na czesci dzialki terendéw zieleni (1Z0). Sugestia
wykupu przez gming tej czesci (i utworzenie terenu ZP) lub zamiana na dziatke budowlang (w
granicach terenu IMN).

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej w zaproponowanym wymiarze na dziatce
nr 42 oraz dziatkach sasiednich jest uzasadnione, gdyz wynika to z zapiso6w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, ktore wtym obszarze
przewiduje lokalizacje ,zieleni parkowej” oraz ,terendw ustug rekreacji, wypoczynku
i turystyki”. Zgodnie z przepisami art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Ponadto wyznaczenie na tym obszarze terenéw zieleni naturalnej z zakazem zabudowy posiada
gleboki sens ekologiczny, krajobrazowy, funkcjonalny, urbanistyczny i spoteczny. Tereny te
znajdujg si¢ w bezposrednim sasiedztwie dolinki cieku wodnego. Obszar ten poro$nigty drzewami
i krzewami pelni istotng role srodowiskows, stanowigc lokalny korytarz ekologiczny, ostoje¢ dla
fauny, regulator mikroklimatu oraz miejsce naturalnej retencji wod. Jednakowo wazne sg zarowno
trudniej dostepne, zaro$nigte tereny samego obnizenia, jak i potozony wyzej, wyplaszczony
fragment, stanowiacy pas przejsciowy pomiedzy dolinkg a przyszta zabudows. To ta przestrzen jest
i pozostanie najbardziej wartosciowa krajobrazowo oraz najbardziej przyjazna dla uzytkownikow,
stanowiac doskonate zaplecze rekreacyjne dla rozwijajacego sie osiedla mieszkaniowego. Przyjete
zatozenia wynikajg z zalecen ekofizjograficznych, dobrych praktyk urbanistycznych, zwtaszcza zas
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz koniecznosci zachowania wlasciwych proporcji pomiedzy
terenami inwestycyjnymi i wolnymi od zabudowy.

Co wiegcej potrzeba zachowania przedmiotowych terendow w niezmienionym ksztalcie,
tj. utrzymania zieleni naturalnej, byla wielokrotnie artykutowana przez spotecznos$é¢ lokalng.
Argumenty te wybrzmiaty w procedurze sporzadzania niniejszego planu miejscowego, na etapie
sktadania wnioskéw do planu, na etapie konsultacji oraz podczas dyskusji publicznej w trakcie
wylozenia projektu do publicznego wgladu.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze zapisy projektu planu miejscowego umozliwiaja efektywne
zagospodarowanie inwestycyjne wiekszej czesci dziatki nr 42 (wydzielenie co najmniej 8 dziatek
budowlanych), ktorej wydtuzony ksztalt oraz trudne warunki (zréznicowanie terenu, przebieg linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia) pozwala jedynie na uzyskanie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu od frontu dziatki przy ul. Szkolnej (dla zaledwie 1 budynku).
Przedtozona koncepcja jest rozwigzaniem bardzo korzystnym dla wiascicieli przedmiotowej
dziatki, jak réwniez dla wiascicieli pozostatych nieruchomosci w granicach obszaru objetego
opracowaniem planu. Stanowi bowiem ona kompromis pomig¢dzy interesami wszystkich
zainteresowanych  stron tj. indywidualnymi  wlascicielami, spoteczno$cia zamieszkujaca
przedmiotowy teren oraz gming Czerwonak.

§ 3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
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Tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec wyznaczenia na czg¢sci dziatki terendéw zieleni (1Z0). Sugestia
wykupu przez gming tej czedci (i utworzenie terenu ZP) lub zamiana na dziatke budowlana
(w granicach terenu IMN).

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej w zaproponowanym wymiarze na dziatce
nr 42 oraz dziatkach sgsiednich jest uzasadnione, gdyz wynika to z zapiso6w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, ktore wtym obszarze
przewiduje lokalizacje ,zieleni parkowej” oraz ,terenow ustug rekreacji, wypoczynku
i turystyki”. Zgodnie z przepisami art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Ponadto wyznaczenie na tym obszarze terenow zieleni naturalnej z zakazem zabudowy posiada
gleboki sens ekologiczny, krajobrazowy, funkcjonalny, urbanistyczny i spoteczny. Tereny te
znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie dolinki cieku wodnego. Obszar ten poro$nigty drzewami
i krzewami pelni istotng rolg srodowiskowsa, stanowiac lokalny korytarz ekologiczny, ostoje¢ dla
fauny, regulator mikroklimatu oraz miejsce naturalnej retencji wod. Jednakowo wazne sa zarowno
trudniej dostepne, zarosnigte tereny samego obnizenia, jak ipotozony wyzej, wyplaszczony
fragment, stanowiacy pas przejsciowy pomiedzy dolinka a przyszla zabudowa. To ta przestrzen jest
i pozostanie najbardziej wartosciowa krajobrazowo oraz najbardziej przyjazna dla uzytkownikow,
stanowigc doskonate zaplecze rekreacyjne dla rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego. Przyjete
zatozenia wynikajg z zalecen ekofizjograficznych, dobrych praktyk urbanistycznych, zwltaszcza zas
ksztattowania tadu przestrzennego oraz koniecznosci zachowania wtasciwych proporcji pomigdzy
terenami inwestycyjnymi i wolnymi od zabudowy.

Co wiecej potrzeba zachowania przedmiotowych terendow w niezmienionym ksztalcie,
tj. utrzymania zieleni naturalnej, byla wielokrotnie artykutowana przez spoteczno$é¢ lokalng.
Argumenty te wybrzmiaty w procedurze sporzadzania niniejszego planu miejscowego, na etapie
sktadania wnioskéw do planu, na etapie konsultacji oraz podczas dyskusji publicznej w trakcie
wyltozenia projektu do publicznego wgladu.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zapisy projektu planu miejscowego umozliwiaja efektywne
zagospodarowanie inwestycyjne wigkszej czesci dziatki nr 42 (wydzielenie co najmniej 8 dziatek
budowlanych), ktorej wydtuzony ksztatt oraz trudne warunki (zréznicowanie terenu, przebieg linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia) pozwala jedynie na uzyskanie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu od frontu dziatki przy ul. Szkolnej (dla zaledwie 1 budynku).
Przedtozona koncepcja jest rozwigzaniem bardzo korzystnym dla wlascicieli przedmiotowej
dziatki, jak roéwniez dla wiascicieli pozostatych nieruchomo$ci w granicach obszaru objetego
opracowaniem planu. Stanowi bowiem ona kompromis pomig¢dzy interesami wszystkich
zainteresowanych  stron tj. indywidualnymi  wlascicielami, spoteczno$cig zamieszkujaca
przedmiotowy teren oraz gming Czerwonak.

§ 4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec wyznaczenia na czgsci dziatki terendéw zieleni (1Z0). Sugestia
wykupu przez gmine tej czeSci (i utworzenie terenu ZP) lub zamiana na dziatk¢ budowlang
(w granicach terenu IMN).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej w zaproponowanym wymiarze na dzialce
nr 42 oraz dziatkach sgsiednich jest uzasadnione, gdyz wynika to z zapiséw studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, ktore wtym obszarze
przewiduje lokalizacje ,zieleni parkowej” oraz ,terenow ustug rekreacji, wypoczynku
i turystyki”. Zgodnie z przepisami art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ,ustalenia studium sa wiagzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.
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Ponadto wyznaczenie na tym obszarze terenéw zieleni naturalnej z zakazem zabudowy posiada
gleboki sens ekologiczny, krajobrazowy, funkcjonalny, urbanistyczny i spoteczny. Tereny te
znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dolinki cieku wodnego. Obszar ten poro$nigty drzewami
i krzewami pelni istotng role srodowiskowa, stanowigc lokalny korytarz ekologiczny, ostoje dla
fauny, regulator mikroklimatu oraz miejsce naturalnej retencji wod. Jednakowo wazne sg zardwno
trudniej dostepne, zaros$nigte tereny samego obnizenia, jak ipotozony wyzej, wyplaszczony
fragment, stanowigcy pas przej$ciowy pomiedzy dolinkg a przyszta zabudowa. To ta przestrzen jest
i pozostanie najbardziej wartosciowa krajobrazowo oraz najbardziej przyjazna dla uzytkownikow,
stanowiac doskonate zaplecze rekreacyjne dla rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego. Przyjete
zatozenia wynikajg z zalecen ekofizjograficznych, dobrych praktyk urbanistycznych, zwtaszcza zas
ksztattowania tadu przestrzennego oraz konieczno$ci zachowania wlasciwych proporcji pomiedzy
terenami inwestycyjnymi i wolnymi od zabudowy.

Co wiecej potrzeba zachowania przedmiotowych terendow w niezmienionym ksztalcie,
tj. utrzymania zieleni naturalnej, byla wielokrotnie artykutowana przez spotecznos$¢ lokalng.
Argumenty te wybrzmiaty w procedurze sporzadzania niniejszego planu miejscowego, na etapie
sktadania wnioskéw do planu, na etapie konsultacji oraz podczas dyskusji publicznej w trakcie
wylozenia projektu do publicznego wgladu.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zapisy projektu planu miejscowego umozliwiaja efektywne
zagospodarowanie inwestycyjne wigkszej czesci dziatki nr 42 (wydzielenie co najmniej 8 dziatek
budowlanych), ktorej wydtuzony ksztatt oraz trudne warunki (zré6znicowanie terenu, przebieg linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia) pozwala jedynie na uzyskanie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu od frontu dziatki przy ul. Szkolnej (dla zaledwie 1 budynku).
Przedtozona koncepcja jest rozwigzaniem bardzo korzystnym dla wiascicieli przedmiotowej
dzialki, jak rowniez dla wiascicieli pozostatych nieruchomo$ci w granicach obszaru objetego
opracowaniem planu. Stanowi bowiem ona kompromis pomigdzy interesami wszystkich
zainteresowanych  stron  tj. indywidualnymi ~ wiascicielami, spotecznoscia zamieszkujaca
przedmiotowy teren oraz gming Czerwonak.

§ 5. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec wyznaczenia na cze$ci dziatki terenow zieleni (1Z0O). Sugestia
wykupu przez gming tej czgsci (i utworzenie terenu ZP) lub zamiana na dzialtk¢ budowlang
(w granicach terenu IMN).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej w zaproponowanym wymiarze na dziatce
nr 42 oraz dziatkach sgsiednich jest uzasadnione, gdyz wynika to z zapiséw studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, ktore wtym obszarze
przewiduje lokalizacje ,zieleni parkowej” oraz ,terenéw ustug rekreacji, wypoczynku
i turystyki”. Zgodnie z przepisami art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,ustalenia studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Ponadto wyznaczenie na tym obszarze terendéw zieleni naturalnej z zakazem zabudowy posiada
gleboki sens ekologiczny, krajobrazowy, funkcjonalny, urbanistyczny i spoteczny. Tereny te
znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dolinki cieku wodnego. Obszar ten porosnigty drzewami
i krzewami pelni istotng rolg $rodowiskowa, stanowiac lokalny korytarz ekologiczny, ostoje¢ dla
fauny, regulator mikroklimatu oraz miejsce naturalnej retencji wod. Jednakowo wazne sg zardowno
trudniej dostepne, zaros$nigte tereny samego obnizenia, jak ipotozony wyzej, wyplaszczony
fragment, stanowigcy pas przej$ciowy pomig¢dzy dolinka a przyszta zabudowa. To ta przestrzen jest
i pozostanie najbardziej wartosciowa krajobrazowo oraz najbardziej przyjazna dla uzytkownikéw,
stanowigc doskonate zaplecze rekreacyjne dla rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego. Przyjete
zatozenia wynikajg z zalecen ekofizjograficznych, dobrych praktyk urbanistycznych, zwtaszcza zas
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz koniecznosci zachowania wlasciwych proporcji pomiedzy
terenami inwestycyjnymi i wolnymi od zabudowy.
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Co wigcej potrzeba zachowania przedmiotowych terendow w niezmienionym ksztalcie,
tj. utrzymania zieleni naturalnej, byla wielokrotnie artykutowana przez spotecznos$¢ lokalng.
Argumenty te wybrzmialy w procedurze sporzadzania niniejszego planu miejscowego, na etapie
sktadania wnioskéw do planu, na etapie konsultacji oraz podczas dyskusji publicznej w trakcie
wytozenia projektu do publicznego wgladu.

Nalezy réwniez podkreslic, ze zapisy projektu planu miejscowego umozliwiaja efektywne
zagospodarowanie inwestycyjne wigkszej czesci dziatki nr 42 (wydzielenie co najmniej 8 dziatek
budowlanych), ktorej wydtuzony ksztalt oraz trudne warunki (zré6znicowanie terenu, przebieg linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia) pozwala jedynie na uzyskanie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu od frontu dziatki przy ul. Szkolnej (dla zaledwie 1 budynku).
Przedlozona koncepcja jest rozwigzaniem bardzo korzystnym dla wiascicieli przedmiotowej
dziatki, jak roéwniez dla wiascicieli pozostalych nieruchomo$ci w granicach obszaru objetego
opracowaniem planu. Stanowi bowiem ona kompromis pomig¢dzy interesami wszystkich
zainteresowanych  stron tj. indywidualnymi  wlascicielami, spoteczno$ciag zamieszkujaca
przedmiotowy teren oraz gming Czerwonak.

§ 6. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec wyznaczenia na czgsci dziatki terendéw zieleni (1Z0). Sugestia
wykupu przez gming tej czesci (i utworzenie terenu ZP) lub zamiana na dziatke budowlang (w
granicach terenu 1IMN).

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej w zaproponowanym wymiarze na dziatce
nr 42 oraz dziatkach sasiednich jest uzasadnione, gdyz wynika to z zapisoOw studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, ktore wtym obszarze
przewiduje lokalizacje ,,zieleni parkowej” oraz ,terenow ustug rekreacji, wypoczynku i turystyki”.
Zgodnie  z przepisami art. Qust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Ponadto wyznaczenie na tym obszarze terenow zieleni naturalnej z zakazem zabudowy posiada
gleboki sens ekologiczny, krajobrazowy, funkcjonalny, urbanistyczny i spoteczny. Tereny te
znajdujg si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dolinki cieku wodnego. Obszar ten poro$nigty drzewami
i krzewami pelni istotng role srodowiskowa, stanowigc lokalny korytarz ekologiczny, ostoje dla
fauny, regulator mikroklimatu oraz miejsce naturalnej retencji wod. Jednakowo wazne sg zar6wno
trudniej dostepne, zarosnigte tereny samego obnizenia, jak ipotozony wyzej, wyplaszczony
fragment, stanowiacy pas przejsciowy pomiedzy dolinkg a przyszta zabudows. To ta przestrzen jest
i pozostanie najbardziej wartosciowa krajobrazowo oraz najbardziej przyjazna dla uzytkownikow,
stanowiac doskonate zaplecze rekreacyjne dla rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego. Przyjete
zatozenia wynikajg z zalecen ekofizjograficznych, dobrych praktyk urbanistycznych, zwtaszcza za$
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz koniecznosci zachowania wlasciwych proporcji pomiedzy
terenami inwestycyjnymi i wolnymi od zabudowy.

Co wiegcej potrzeba zachowania przedmiotowych terendow w niezmienionym ksztalcie,
tj. utrzymania zieleni naturalnej, byla wielokrotnie artykutowana przez spotecznos$é¢ lokalna.
Argumenty te wybrzmialy w procedurze sporzadzania niniejszego planu miejscowego, na etapie
sktadania wnioskéw do planu, na etapie konsultacji oraz podczas dyskusji publicznej w trakcie
wylozenia projektu do publicznego wgladu.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze zapisy projektu planu miejscowego umozliwiaja efektywne
zagospodarowanie inwestycyjne wigkszej czesci dziatki nr 42 (wydzielenie co najmniej 8 dziatek
budowlanych), ktorej wydtuzony ksztalt oraz trudne warunki (zréznicowanie terenu, przebieg linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia) pozwala jedynie na uzyskanie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu od frontu dziatki przy ul. Szkolnej (dla zaledwie 1 budynku).
Przedtozona koncepcja jest rozwigzaniem bardzo korzystnym dla wiascicieli przedmiotowej
dzialki, jak rowniez dla wiascicieli pozostalych nieruchomo$ci w granicach obszaru objetego
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opracowaniem planu. Stanowi bowiem ona kompromis pomig¢dzy interesami wszystkich
zainteresowanych  stron tj. indywidualnymi  wiascicielami, spotecznoscia zamieszkujaca
przedmiotowy teren oraz gming Czerwonak.

§ 7. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre§¢ uwagi: Sprzeciw wobec wyznaczenia na czg$ci dziatki terendw zieleni (1Z0). Sugestia
wykupu przez gming tej cze$ci (i utworzenie terenu ZP) lub zamiana na dziatke budowlana (w
granicach terenu 1MN).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej w zaproponowanym wymiarze na dziatce
nr 42 oraz dziatkach sasiednich jest uzasadnione, gdyz wynika to z zapiso6w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, ktore wtym obszarze
przewiduje lokalizacje ,zieleni parkowej” oraz ,terenow ustug rekreacji, wypoczynku
I turystyki”. Zgodnie z przepisami art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,ustalenia studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Ponadto wyznaczenie na tym obszarze terenow zieleni naturalnej z zakazem zabudowy posiada
gleboki sens ekologiczny, krajobrazowy, funkcjonalny, urbanistyczny i spoteczny. Tereny te
znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie dolinki cieku wodnego. Obszar ten poro$niety drzewami
i krzewami pelni istotng rolg srodowiskowa, stanowigc lokalny korytarz ekologiczny, ostoje¢ dla
fauny, regulator mikroklimatu oraz miejsce naturalnej retencji wod. Jednakowo wazne sg zarowno
trudniej dostepne, zarosnigte tereny samego obnizenia, jak ipotozony wyzej, wyplaszczony
fragment, stanowiacy pas przejsciowy pomiedzy dolinka a przyszitg zabudowa. To ta przestrzen jest
i pozostanie najbardziej wartosciowa krajobrazowo oraz najbardziej przyjazna dla uzytkownikéw,
stanowigc doskonate zaplecze rekreacyjne dla rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego. Przyjete
zatozenia wynikaja z zalecen ekofizjograficznych, dobrych praktyk urbanistycznych, zwtaszcza za$
ksztattowania tadu przestrzennego oraz koniecznosci zachowania wlasciwych proporcji pomiedzy
terenami inwestycyjnymi i wolnymi od zabudowy.

Co wigcej potrzeba zachowania przedmiotowych terendéw w niezmienionym ksztalcie,
tj. utrzymania zieleni naturalnej, byla wielokrotnie artykutowana przez spoteczno$¢ lokalng.
Argumenty te wybrzmialy w procedurze sporzadzania niniejszego planu miejscowego, na etapie
sktadania wnioskéw do planu, na etapie konsultacji oraz podczas dyskusji publicznej w trakcie
wyltozenia projektu do publicznego wgladu.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze zapisy projektu planu miejscowego umozliwiaja efektywne
zagospodarowanie inwestycyjne wigkszej czesci dziatki nr 42 (wydzielenie co najmniej 8 dziatek
budowlanych), ktorej wydtuzony ksztalt oraz trudne warunki (zré6znicowanie terenu, przebieg linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia) pozwala jedynie na uzyskanie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu od frontu dziatki przy ul. Szkolnej (dla zaledwie 1 budynku).
Przedtozona koncepcja jest rozwigzaniem bardzo korzystnym dla wiascicieli przedmiotowe;j
dziatki, jak roéwniez dla wiascicieli pozostatych nieruchomo$ci w granicach obszaru objetego
opracowaniem planu. Stanowi bowiem ona kompromis pomig¢dzy interesami wszystkich
zainteresowanych  stron tj. indywidualnymi  wilascicielami, spoteczno$ciag zamieszkujgca
przedmiotowy teren oraz gming Czerwonak.

§ 8. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec wyznaczenia na czgsci dziatki terendw zieleni (1Z0). Sugestia
wykupu przez gming tej czgéci (i utworzenie terenu ZP) lub zamiana na dzialtk¢ budowlang
(w granicach terenu IMN).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej w zaproponowanym wymiarze na dziatce
nr 42 oraz dziatkach sgsiednich jest uzasadnione, gdyz wynika to z zapiséw studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, ktore wtym obszarze
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przewiduje lokalizacje ,zieleni parkowej” oraz ,terenow ustug rekreacji, wypoczynku
i turystyki”. Zgodnie z przepisami art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ,,ustalenia studium sa wiazace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Ponadto wyznaczenie na tym obszarze terenow zieleni naturalnej z zakazem zabudowy posiada
gleboki sens ekologiczny, krajobrazowy, funkcjonalny, urbanistyczny i spoteczny. Tereny te
znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie dolinki cieku wodnego. Obszar ten porosniety drzewami
i krzewami pelni istotng rolg srodowiskowsa, stanowiac lokalny korytarz ekologiczny, ostoje¢ dla
fauny, regulator mikroklimatu oraz miejsce naturalnej retencji wod. Jednakowo wazne sg zard6wno
trudniej dostepne, zarosnigte tereny samego obnizenia, jak ipotozony wyzej, wyplaszczony
fragment, stanowiacy pas przejsciowy pomiedzy dolinka a przyszlg zabudowa. To ta przestrzen jest
i pozostanie najbardziej wartosciowa krajobrazowo oraz najbardziej przyjazna dla uzytkownikow,
stanowiac doskonale zaplecze rekreacyjne dla rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego. Przyjete
zatozenia wynikajg z zalecen ekofizjograficznych, dobrych praktyk urbanistycznych, zwtaszcza zas
ksztattowania tadu przestrzennego oraz koniecznos$ci zachowania wlasciwych proporcji pomigdzy
terenami inwestycyjnymi i wolnymi od zabudowy.

Co wiecej potrzeba zachowania przedmiotowych terendow w niezmienionym ksztalcie,
tj. utrzymania zieleni naturalnej, byla wielokrotnie artykutowana przez spoteczno$¢ lokalng.
Argumenty te wybrzmialy w procedurze sporzadzania niniejszego planu miejscowego, na etapie
sktadania wnioskéw do planu, na etapie konsultacji oraz podczas dyskusji publicznej w trakcie
wylozenia projektu do publicznego wgladu.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zapisy projektu planu miejscowego umozliwiajg efektywne
zagospodarowanie inwestycyjne wigkszej czesci dziatki nr 42 (wydzielenie co najmniej 8 dziatek
budowlanych), ktorej wydtuzony ksztalt oraz trudne warunki (zré6znicowanie terenu, przebieg linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia) pozwala jedynie na uzyskanie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu od frontu dziatki przy ul. Szkolnej (dla zaledwie 1 budynku).
Przedlozona koncepcja jest rozwigzaniem bardzo korzystnym dla wiascicieli przedmiotowej
dziatki, jak rowniez dla wiascicieli pozostatych nieruchomo$ci w granicach obszaru objetego
opracowaniem planu. Stanowi bowiem ona kompromis pomig¢dzy interesami wszystkich
zainteresowanych  stron tj. indywidualnymi  wlascicielami, spoteczno$ciag zamieszkujaca
przedmiotowy teren oraz gming Czerwonak.

§ 9. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.

Tres¢ uwagi: Poszerzenie terenu zieleni naturalnej 1ZO w kierunku potudniowym kosztem
dwoch najbardziej na pétnoc wysunietych dziatek budowlanych (na terenach 3MN/U i 4MN/U)
w celu zachowania zadrzewien oraz funkcji rekreacyjnej tego terenu.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczenie terenow zieleni naturalnej w projekcie planu miejscowego zostato
dokonane w oparciu oszereg analiz — przyrodniczych, urbanistycznych, wiasnosciowych
i ekonomicznych. W efekcie udato si¢ uzyska¢ dobry kompromis pomiedzy interesami
indywidulanych wlascicieli, lokalnej spolecznosci oraz gminy Czerwonak, zachowujac
jednocze$nie funkcje srodowiskowe i walory krajobrazowe przedmiotowego terenu. Prawda jest, ze
we wskazanym miejscu znajduja si¢ liczne drzewa i krzewy. Podobne platy znajduja si¢ w wielu
miejscach obszaru objetego planem, rowniez w granicach terenéw przewidzianych pod zabudowe.
Nie jest mozliwe zachowanie wszystkich grup roslinnosci W ramach otwartych terenow zieleni
naturalnej, jednak zalozenia projektowe zostaly tak skonstruowane, aby jak najtatwiej byto
utrzymac istniejacg zielen w granicach prywatnych dziatek.

Ponadto we wskazanym miejscu szerokos$¢ pasa zieleni naturalnej od granic przysztej zabudowy
do linii sktonu sgsiedniej dolinki jest ciagle wigksza anizeli w przypadku dziatek potozonych
w zachodniej czegsci planu. Natomiast zabudowa, ktoéra powstata po stronie wschodniej jest
wynikiem wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W obecnych
uwarunkowaniach przestrzennych (istniejace sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej) i prawnych
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(brak planu miejscowego) nie byto mozliwo$ci odmowy wydania takiej decyzji. W tym przypadku
projekt planu wylacznie sankcjonuje wydang juz decyzje. Natomiast jednym z najwazniejszych
celow wszczete] procedury, oprocz zabezpieczenia ladu przestrzennego na przedmiotowym
obszarze, jest zachowanie cennych obszarow zieleni, petmigcych istotne funkcje ekologiczne,
krajobrazowe i rekreacyjne.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr 255/XXV11/2020
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Blekitnej” — cze$é A inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 1086) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okres$lenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, W zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okre$lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wtascicieli nieruchomosci.
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