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UCHWALA NR 254/XXVI11/2020
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo — cz¢$¢é pélnocna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo — cze¢$¢ pdinocna”,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwata Nr 173/XXVI1I1/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
powyzej 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej stuzacy zabezpieczeniu jej prawidtowego funkcjonowania, ktérego osig jest rzut
poziomy osi linii elektroenergetycznej;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetego przez wszystkie budynki
W stanie wykonficzonym, wyznaczona przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchnie terenu;

6) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe wokot napowietrznej linii elektroenergetycznej, ktorej
granicg jest nat¢zenie pola elektromagnetycznego o wartosci przekraczajacej poziom dopuszczalny
przepisami odrebnymi;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, porzadkowej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjnej.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

3) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

4) teren rolniczy oznaczony symbolem R;

5) teren rolniczy z dopuszczeniem funkcji lesnej oznaczony symbolem R/ZL;
6) tereny publicznych drog lokalnych, oznaczone symbolami KD-L;

7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. W zakresie ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) wymagania geometrii dachu okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami, w tym takze w postaci werand i gankow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami MN i U, na ktérych
dopuszcza sie¢ lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 1,8 m, z wylaczeniem ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z betonowych ptyt prefabrykowanych;

4) zakazuje sie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni do 2 m?;

5) ustalenia okreslone w pkt 3 i 4 obowiazuja do momentu przyjecia przez Rade Gminy Czerwonak uchwaty,
0 ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial na dziatki zuwzglednieniem parametrow okreslonych w ustaleniach
szczegodtowych;

2) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° z tolerancja 15°;

3) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial na dziatki o parametrach innych niz okreslone w punktach 112, na
potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej;

4) nie ustala si¢ terenéw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenu MN jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalonymi dla Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Zielonka” oraz jego otuliny, w granicach ktorych znajduje si¢ obszar objety planem;
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3) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi, ustalonymi dla obszaru Natura 2000 ,,Uroczyska
Puszczy Zielonki”, w granicach ktérego znajduje sie czgs$¢ obszaru objetego planem.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkoéw
oznaczone na rysunku planu, w granicach ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowsg i zagospodarowaniem terenu
oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe;

2) nakazuje si¢ postepowaé zgodnie zprzepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 8. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru obj¢tego planem z zewngtrznym uktadem drog
publicznych i wewngtrznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drogi publicznej przylegltej lub dostepnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej lub przyleglego terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zapewnic:
a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

c) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:

1) dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, ciepto oraz ustugi teletechniczne zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami ZL, R, R/ZL, KD-L i KDW;

2) ustala si¢ pasy technologiczne wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustala minimalne wymiary w rzucie poziomym
dla linii $redniego napigcia 15 KV — po 7 m na kazda strong od osi linii;

3)w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej odleglosci, o ktérych mowa
w pkt 2 przestaja obowigzywac;

4) ustala si¢ strefe ochronng woko6t napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktorej wymiary oraz zasady
zagospodarowania okre$lajg przepisy odrgbne;

5) ustala sie strefe kontrolowang gazociggu wysokiego ci$nienia DN500 zbudowanego w 1973r.
0 maksymalnym cis$nieniu roboczym powyzej 2,5 Mpa, dla ktorej ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz nakazuje si¢ uzgadnia¢ wszelkie zamierzenia inwestycyjne z operatorem
gazociggu.

§ 11. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
lokalizacji obiektéw niezbednych na czas trwania prac budowlanych, pod warunkiem zachowania odlegtosci
okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 13. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MN, dla ktorego:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w uktadzie szeregowym;
2) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sig:
a) 1 segment mieszkalny,
b) 1 wiate o powierzchni zabudowy do 100 m
3) dla wiat dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na granicy dziatki;
4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 20% powierzchni dziakki;
5) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) wiat do 5,5 m,
C) obiektow infrastruktury technicznej do 9 m;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemne;j;

8) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0do 0,4, aw przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej
dopuszcza si¢ zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,6;

9) ustala si¢ dachy dwuspadowe kryte materiatem w odcieniach koloru bragzowego lub szarego o pochyleniu
potaci:

a) od 40° do 45° dla budynkéw mieszkalnych,
b) do 45° dla wiat;

10) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki co najmniej 1500 m® oraz szeroko$é¢ frontu nowo
wydzielonej dziatki co najmniej 7 m;

11) ustala si¢ obstuge komunikacyjna za posrednictwem terenu oznaczonego symbolem ZL.
§ 14. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktorego:

1) dopuszcza sie ustugi w zakresie turystyki i rekreacji, opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, edukacji, kultury,
obstugi finansowej i prawnej, informatyki, administracji, projektowania lub kultu religijnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 lokalu o funkcji mieszkalnej;
3) ustala sie realizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym;
4) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sie 2 wiaty o powierzchni zabudowy do 100 m?;

5) dla wiat dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na granicy dziatki, a obowigzujgce linie zabudowy stanowig linie
nieprzekraczalne;

6) ustala si¢ powierzchnie zabudowy do 10% powierzchni dziatki;
7) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 70% powierzchni dziatki;
8) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych i 11 m,
b) wiat do 5,5 m,
C) obiektow infrastruktury technicznej do 9 m;
9) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnej;

10) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,2;
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11) ustala sie dachy dwuspadowe lub wieclospadowe kryte materiatem w odcieniach koloru bragzowego lub
szarego 0 pochyleniu potaci:

a) od 30° do 45° dla budynkéw,
b) do 45° dla wiat;

12) dla wszystkich budynkow i wiat w granicach jednej dziatki nakazuje si¢ pokrycie dachu materiatem
w takim samym kolorze;

13) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki co najmniej 3000 m* oraz szeroko$¢ frontu nowo
wydzielonej dziatki co najmniej 15 m;

14) ustala si¢ obstuge komunikacyjna za posrednictwem terenu oznaczonego symbolem ZL.
§ 15. Ustala sig teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktorego:
1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje wytaczenia
gruntow lesnych z produkciji;

3) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 98% powierzchni terenu;
4) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 10 m.

§ 16. Ustala si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktérego:
1) ustala si¢ dziatalno$¢ rolnicza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggéw pieszych, rowerowych oraz konnych o nawierzchni gruntowej wraz
Z przyleglymi miejscami odpoczynku o powierzchni do 100 m?;

3) dopuszcza sie lokalizacje wiat o powierzchni do 50 m? na potrzeby obiektow, o ktorych mowa w pkt 2;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc odpoczynku oraz wiat, o ktorych mowa w pkt2 i3 w granicach strefy
kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia DN500;

5) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 98% powierzchni terenu;
6) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15 m.

§ 17. Ustala si¢ teren rolniczy z dopuszczeniem funkcji le$nej oznaczony na rysunku planu symbolem
R/ZL, dla ktérego:

1) ustala si¢ dziatalnos¢ rolnicza lub lesna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggéw pieszych, rowerowych oraz konnych o nawierzchni gruntowej wraz
z przylegtymi miejscami odpoczynku o powierzchni do 100 m?;

3) dopuszcza sie lokalizacje wiat o powierzchni do 50 m? na potrzeby obiektow, o ktorych mowa w pkt 2;
4) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 98% powierzchni terenu;
5) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15 m.

§ 18. Ustala si¢ tereny publicznych drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-L i 2KD-
L, dla ktorych:

1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala sie wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15 m.

§ 19. Ustala sie¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, ciaggéw rowerowych lub pieszo-rowerowych, chodnikéw, zieleni
przyulicznej iizolacyjnej, urzadzen organizacji ruchu, os$wietlenia oraz pozostatych elementéw
wyposazenia ulic;

2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
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3) dopuszcza sie wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 10 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Caty obszar planu zlokalizowany jest w granicach obszaru objetego koncesja nr 10/2007/1. z dnia
9 lutego 2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
716z w rejonie ,,Murowana Goslina — Ktecko”, wazng do dnia 9 lutego 2047 r.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr 254/XXV11/2020
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,, Trzaskowo — cze$¢ pélnocna”

W trakcie procedury planistycznej, podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
w dniach od 27 lipca 2020 r. do 20 sierpnia 2020 r. oraz w terminie zbierania uwag tj. do dnia
3 wrzesnia 2020 roku, do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga, stad nie zachodzi potrzeba
rozstrzygania uwag.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 254/XXV11/2020
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Trzaskowo — cze$é polnocna” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego atakze zgodnie =z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Finansowanie okre$lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wiascicieli nieruchomosci.
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