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UCHWALA NR 253/XXVI1/2020
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Owinska — rejon ulicy Poprzecznej
i Kolejowej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Owinska — rejon ulicy Poprzecznej
i Kolejowej”, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak, uchwalonego uchwatg Nr 173/XXVI11/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Owinska — rejon ulicy
Poprzecznej i Kolejowej”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego potacie sa nachylone pod katem nie wigkszym niz
12°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza odleglosé
zewngetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi §cian kazdego
budynku na powierzchnig terenu;
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6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) rekonstrukcji — nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie zniszczonego, zabytkowego zespotu zabudowy,
budynku Iub nieistniejacych juz detali do stanu sprzed zniszczenia, w oparciu 0 zachowane dane
archiwalne;

8) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
znazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terendw zieleni, tablice
Z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MW;

2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) z zachowaniem przepisow odrebnych, przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy na
danym terenie dopuszczenie sytuowania:

- schodow zewnetrznych prowadzacych na parter budynku lub do pomieszczen podziemnych,
- balkonow, tarasow, podjazdow,
- gankow, zadaszen, wykuszy o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica Sciany budynku;

2) w odniesieniu do budynkéw istniejacych dopuszczenie zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy
rozbudowie;

3) lokalizacje akcentu architektonicznego na terenie U/MW zgodnie z rysunkiem planu jako obiektu malej
architektury;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wykonanych z prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych,
betonowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy i przepisami odr¢bnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

3) ochrong pomnikow przyrody na terenie U/MW, okreslonych na rysunku planu;

4) stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
wprowadzonych w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego;

5) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wylaczeniem przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego,

b) obiektow ustugowych w zakresie:
- tartakow 1 stolarni,

= hurtowni,
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- magazynéw o powierzchni uzytkowej wickszej niz 300 m?,

-zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatow
budowlanych, materialow sypkich albo czesci samochodowych,

- transportu ciezarowego lub wymagajacych obstugi transportem cig¢zarowym,
- garazy na pojazdy cigzarowe,

-stacji napraw i obstugi pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego, $rodkow transportu i innego
Sprzetu,

- stacji paliw;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku na terenie U/MW — jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:

1) zachowanie fragmentdw istniejacego ogrodzenia, z dopuszczeniem odtworzenia historycznego ogrodzenia
petnego z cegly w kolorze czerwonym;

2) lokalizacje nowego ogrodzenia wzdluz linii rozgraniczajacej terenu U/MW o wysokosci do 2 m,
z zachowaniem 60% powierzchni azurowej;

3) dla pozostatych ogrodzen - wysokos¢ do 1,6 m z zachowaniem 60% powierzchni azurowej;
4) dopuszczenie lokalizacji reklam, wytacznie w zakresie:
a) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz:
- 3 m? lokalizowanych na elewacjach budynkow,
-1 m? lokalizowanych na ogrodzeniu,

b) szyldow w formie liter przestrzennych lub neondéw o wysokosci znakéw nie wigkszej niz 0,8 m,
montowanych na budynkach lub ogrodzeniach;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ ochrone konserwatorska:

1) zespotu szpitalnego w Owinskach (dawnego szpitala psychiatrycznego), wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 22/WIkp/A z dnia 6.04.2000 r., w sktad ktorego wchodzg budynki potozone w granicach obszaru
objetego planem:

a) pawilon pensjonarski dla kobiet,

b) pawilon otwarty dla mezczyzn,

c) pawilon dla niespokojnych chorych mezczyzn,
d) blok gospodarczy,

e) kottlownia i maszynownia,

f) kostnica,

g) prosektorium,

h) dom ogrodnika,

i) dom lekarzy (ob. budynek mieszkalny) przy ul. Kolejowej 1,
j) remiza,

k) transformator;

2) parku szpitalnego w Owinskach, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 2150/A z dnia 25.08.1988 r.;
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3) nawarstwien kulturowych dawnego zespolu szpitalnego iparku w granicy obszaru objetego planem,
stanowigcej jednoczes$nie granice archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.

2. Na terenie wpisanym do rejestru ustala si¢ nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na:
1) prowadzenie prac budowlanych, konserwatorskich, renowacyjnych przy budynkach oraz na terenie parku;
2) prowadzenie prac ogrodniczych w zakresie wycinki i nowych nasadzen w parku;
3) podziaty geodezyjne.

3. Dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie:

1) nakaz zachowania bryty budynku lub przywrocenia budynkom zabytkowym historycznej bryly ksztattu
dachu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;

2) zakaz zewngtrznego ocieplania $cian ceglanych lub z dekoracja architektoniczna;

3) nakaz zachowania lub odtworzenia detalu architektonicznego, a takze uktadu i wystroju elewacji oraz
ksztattu i podzialow stolarki na podstawie zachowanych elementéw lub ikonografii, przy czym dopuszcza
si¢ w kondygnacji parteru lokalizacje witryn;

4) nakaz krycia dachu stromego dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym czerwonym.

4. W granicy obszaru objetego planem, stanowiacej jednoczes$nie granice archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ nakaz:

1) prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach strefy ekspozycji zabytkowego zespotu zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu przy uwzglednieniu ochrony ekspozycji zabytkowej zabudowy od strony
ul. Kolejowej;

2) zakaz lokalizacji:
a) nasadzen przestaniajacych zabytkowa zabudowe,

b) naziemnych obiektow infrastruktury technicznej, z wylaczeniem o$wietlenia terenu i obiektow
0 wysokos$ci do 1 m,

¢) naziemnych miejsc parkingowych.

§ 8. Na terenie zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 0znaczonym symbolem
U/MW ustala si¢ nastgpujace =zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania,
Z zastrzezeniem § 7:

1) funkcje zabudowy ustugowsg lub mieszkaniowg wielorodzinng lub mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zachowanie i rewaloryzacje istniejgcej zabudowy zabytkowej z dopuszczeniem:
a) przebudowy,
b) rozbudowy, na zasadach okreslonych dla nowych budynkow;

3) rewaloryzacje zatozenia parkowego, w szczegdlno$ci w zakresie nasadzen, uktadu kwater ogrodowych oraz
przebiegu ciggdéw spacerowych i komunikacyjnych, z zachowaniem ekspozycji zespotu;

4) lokalizacje nowej zabudowy:
a) stanowigcej rekonstrukcje dawnego zespotu budynkoéw, z zachowaniem symetrii zespotu zabudowy,
b) uzupehiajgcej historyczne zatozenie, z zachowaniem ekspozycji zespotu;

5) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych,
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b) budynkéw gospodarczych lub garazowych,
C) wiat;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe lub mansardowe o0 symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 70° kryte dachowka w kolorze naturalnym czerwonym, przy czym dopuszcza si¢
dachy ptaskie dla nowych budynkdéw uzupetniajacych historyczny zespot zabudowy, budynkow
gospodarczych, garazowych i wiat;

7) wysokos¢ zabudowy dla:

a) istniejacych budynkow zabytkowych — bez zmian, przy czym przy rekonstrukcji dachu dawnej wiezy
ci$nien dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej wysokosci do 28 m,

b) rekonstrukeji budynkéw dawnego zespotu szpitalnego — wg danych historycznych i ikonograficznych,
lecz nie wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 11,5 m do okapu oraz 18 m do
kalenicy,

¢) nowych budynkéw — do czterech kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 11,5 m do okapu i nie
wigcej niz 18 m do kalenicy,

d) wiat —do 4 m;
8) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 25%;

9) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 1,25;

10) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 28 000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtych nieruchomosci;

12) z zastrzezeniem § 7 ust. 5 pkt 2 lit. ¢ oraz § 13 pkt 2 minimalng liczb¢ miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej w ustugach zdrowia i opieki spoteczne;j,
c) 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny.

§ 9. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem KD-Z ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania lokalizacje urzadzen infrastruktury
drogowej dostosowanych do klasy technicznej drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszar objety planem obejmuje koncesja nr 3/2019/L. zdnia 12.04.2019r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
W obszarze ,,Szamotuty - Poznan Péinoc” - wazna do dnia 12.04.2029 r.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terendw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szczegétowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
W planie liniami rozgraniczajacymi oraz okreslonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek
budowlanych, przy czym:

a) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na terenie U/MW nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych o wysokosci wyzszej niz 30 m.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych poza planem, w tym poprzez dojscia
i dojazdy;

2) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

b) lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w garazu lub parkingach podziemnych
W granicach dziatki budowlanej lub na innym terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przy
czym dla nowych lub rekonstruowanych budynkéw dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz 20% miejsc
parkingowych na powierzchni terenu,

C) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na
terenach KD-Z i U/MW, w tym w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyijnej, gazowej;

2) ustala sie:

a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym w szczegdlnosci w Sieci:
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, gazowa,

b) zachowanie odlegtosci mi¢dzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami wiedzy technicznej,

C) powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych,

d) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci wodociggowej,

e) odprowadzanie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem lokalizacji
przepompowni $ciekow na terenie UMW oraz wydzielenia dzialtki budowlanej dla przepompowni
sciekow o powierzchni nie mniejszej niz 70 m;

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej, jako kablowych, podziemnych,

h) dopuszczenie przebudowy stacji transformatorowej na terenie U/MW lub lokalizacji nowych stacji
transformatorowych wbudowanych w budynki ustugowe lub mieszkalne;

3) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy, z wylaczeniem strefy ekspozycji zabytkowego zespotu
zabudowy.

§ 15. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podjgcia przez Rade
Gminy Czerwonak uchwaty w sprawie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart.37a ust. 1ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czerwonak

(-) Wojciech Skrzekut
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 253/XXV11/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "OWINSKA - REJON ULICY POPRZECZNEJ | KOLEJOWEJ"

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 253/XXV11/2020 RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 22 PAZDZIERNIKA 2020 R.

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ. ZDNIA
0 10 50 100m. . Granica obszaru objgtego planem
| | | | T
& e g Alf 4 Linie rozgraniczajace tereny o réznym
SKALA 1:1000 S A - : t ) | | lub réznych

E Nieprzekraczalne linie zabudowy
s Teren zabudowy ustugowej lub
zabudowy mieszkaniowe]
| wielorodzinnej
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej
2 ' Budynki ujgte w rejestrze zabytkéw |
5 gminnej ewidencji zabytkéw
i pomnikprayesy
X P
1 e e UL
s = b e & ,"” Akeent architektoniczn
4 R !
/ / j o 0§ symetrii zabytkowego zespotu
o zabudowy
g/ ‘,,‘ (o Strefa ekspozycji zabytkowego
/1 . PR zespolu zabudowy

Arkusz 9 J
4

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK

J \ / /1§
e I'I ’
-, ] / Obszar objety planem potozony jest w catosci w
. granicach:
s e o - otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka

Vs SR P -Zespotu w do rejestru
/| = y e zabytkéw pod nr 22/Wikp/A dnia 6 kwietnia 2000 r.

S : o - Parku do rejestru pod

e . e nr 2150/A dnia 25 sierpnia 1988 r.

............ oo o - archeologiczne] strefie ochrony konserwatorskiej




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 8170

Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr 253/XXV11/2020
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Owinska — rejon ulicy Poprzecznej i Kolejowej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471) rozstrzyga si¢, co nast¢puje:

§ 1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre§¢ uwagi: W nawigzaniu do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Owinsk, rejon ulicy Poprzecznej i Kolejowej, zwracam si¢
z wnioskiem 0 zmiang przeznaczenia tego terenu.

Przedtozone zmiany - zwlaszcza plan postawienia wielorodzinnych budynkow mieszkalnych - sa
niezgodne zustawa o ochronie przyrody (zwlaszcza rozdziatem 4 ,,Ochrona terenow zieleni
i zadrzewien").

Przedmiotowy plan nie uwzglednia réwniez zalecen konserwatora zabytkow, ktore dotycza
otoczenia budynkow zabytkowych - w tym rowniez willi przy ulicy Kolejowej oraz wszystkich
budynkéw na terenie bylego PMZW.

Jest to nie tylko obszar bylego Zaktadu Wychowawczego, ale i teren przy samym parku - wzdtuz
ulicy Parkowej - ktory juz niemal 70 lat temu byt przeznaczony na ogrodki pracownicze PMZW.
Ogrodki te do tej pory sa uprawiane, ateren ten skutkiem dziesigtek lat upraw i nasadzen -
pozostaje oaza zieleni w Owinskach.

Plan przywrocenia do uzytkowania zabytkowych budynkoéw dawnego PMZW cieszy mnie
nie tylko ze wzgledow sentymentalnych - urodzitam si¢ imieszkatam w budynku od strony
ul. Kolejowej, gdzie miescity si¢ kwatery nauczycieli i pracownikow.

Ten teren byl pigknym miejscem - z boiskami do siatkéwki, pitki recznej inoznej oraz
koszykowki, biblioteka, harcowka, kinem, alejkami przy fontannie, czy pralnia, ktora przez lata
byla jednym z centrow ,,aktywno$ci" naszej matej spotecznosci.

Do tej pory rosng tam nie tylko platany, ktore majg status pomnikéw przyrody, ale tez
kasztanowce, lipy buki, biatodrzewy i unikalne rubinie - tych ostatnich nie znalaztam na planie, ale
mam nadzieje, ze to przeoczenie.

Teren ten jest idealnym miejscem wypoczynku i sportu dla mieszkancow Owinsk, ktorego
W naszej miejscowosci nie ma. Dzieci i osoby starsze znalaztyby tam bezpieczne miejsce na relaks
i zabawe. Miejsce ma potencjal by aktywizowaé mieszkancoéw, umozliwi¢ realizacj¢ lokalnych
inicjatyw, ale i zacheci¢ do inwestycji biznesowych.

Prosze o weryfikacje zmian¢ przeznaczenia w/w terenu, by mogt shuzy¢ calej naszej
spoteczno$ci. Na przedmiotowym terenie znajduja si¢ zabytkowe budynki, ktéore moga byc
przeznaczone do uzytku lokalnej spolecznosci, adoptowane na mieszkania lub tez $wietlice, Klub
seniora, pralni¢ samoobstugowsa, kawiarni¢ czy dom kultury.

Mysle, ze nie sposob przeceni¢ wsparcia naszej spolecznosci dla inicjatywy, ktora odpowiada¢
bedzie na realne potrzeby mieszkancow oraz szanse¢ na dalszy rozwdj Owinsk.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obszar planu ma zréznicowany stan wlasnosci. Czg§¢ gruntéw jest wlasnoscig
podmiotow prywatnych, cze$¢ - gminy Czerwonak, sa tez grunty Skarbu Panstwa.
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Na obszarze obecnie obowigzuje plan miejscowy dopuszczajacy lokalizacje wytacznie ustug
zdrowia, o$wiaty i kultury.

Ustalenia projektu planu przewiduja przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa lub
mieszkaniowa wielorodzinng przy zachowaniu wymogdéw ochrony zabytkowej zabudowy d.
zespolu szpitala psychiatrycznego oraz zabytkowego parku. Przewiduje sie¢ kompleksowa
rewaloryzacj¢ istniejacych obiektow i rekonstrukcj¢ obiektow zniszczonych dawnego zespotu
zabudowy oraz ochrong i rewaloryzacj¢ zabytkowej zieleni.

Zaproponowane przeznaczenie terenu umozliwia lokalizacje wtym obszarze ustug
ogolnospotecznych, rowniez publicznych, lecz zapisy planu nie przesadzaja sztywno rodzaju tych
ustug. To wlasciciel terenu w oparciu o ustalenia planu i wytyczne Konserwatora Zabytkéw bedzie
wykonywat prace budowlane.

Istniejace zagospodarowanie terenu o charakterze tymczasowym, tj. ogrodki dziatkowe moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu realizacji ustalen planu.

W sasiedztwie obszaru planu istnieje park w rejonie ul. Poznanskiej, Kolejowej, Parkowej
i Piotrowskiego, ktory stanowi publiczny, ogdélnodostepny teren rekreacji dla mieszkancow wsi
Owinska. W sasiedztwie planu na terenie szkoly podstawowej oraz przy ul. Sportowej sg rowniez
publiczne kompleksy sportowe.

§ 2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre§¢ uwagi: W zwiazku zwylozeniem do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Owinska rejon ul. Poprzecznej i Kolejowej” wnosz¢ o zmiang
sposobu uzytkowania okreslonego w projekcie planu terenu wzdhuz ul. Parkowe;j.

Proponuj¢ zmieni¢ przeznaczenie jako teren ogrody dziatkowe lub tereny rekreacyjne. Teren ten
juz prawie 70lat wykorzystywany jako ogrodki uzytkowane byty przez pracownikow
Panstwowego Mtlodziezowego Zakladu Wychowawczego. Po likwidacji tego zaktadu caty teren
zostal przekazany do Gminy Czerwonak jako teren zabytkowy. Podlega pod Konserwatora
Zabytkow. Teren ten jest caly czas uprawiany przez osoby , ktéore miaty podpisane umowy
dzierzawy z Gming i stuzg jako ogrodki i tereny rekreacyjne. W Owinskach jest coraz mniej takich
terendw zielonych. Szkoda by bylo, Zeby one zostaty zlikwidowane.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenia planu przewiduja przeznaczenie terenu pod zabudowe uslugowa
lub mieszkaniowg wielorodzinng przy zachowaniu wymogow ochrony zabytkowej zabudowy
d. zespotu szpitala psychiatrycznego oraz zabytkowego parku. Przewiduje si¢ kompleksowa
rewaloryzacj¢ istniejacych obiektow i rekonstrukcje obiektow zniszczonych dawnego zespotu
zabudowy oraz ochrong i rewaloryzacje zabytkowej zieleni.

Zaproponowane przeznaczenie terenu umozliwia lokalizacje wtym obszarze ustug
ogolnospotecznych, rowniez publicznych, lecz zapisy planu nie przesadzaja sztywno rodzaju tych
ustug. To wlasciciel terenu w oparciu o ustalenia planu i wytyczne Konserwatora Zabytkéw bedzie
wykonywat prace budowlane.

Istniejace zagospodarowanie terenu o charakterze tymczasowym, tj. ogrodki dziatkowe moga
by¢ uzytkowe w sposob dotychczasowy do czasu realizacji ustalen planu.

W sasiedztwie obszaru planu istnieje park w rejonie ul. Poznanskiej, Kolejowej, Parkowej
I Piotrowskiego, ktory stanowi publiczny, ogélnodostepny teren rekreacji dla mieszkancow wsi
Owinska. W sgsiedztwie planu na terenie szkoly podstawowej oraz przy ul. Sportowej sa rowniez
publiczne kompleksy sportowe.

§ 3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Po zapoznaniu si¢ z MPZP dla Owinsk ul. Poprzeczna i Kolejowa, wnioskuje
0 ochrong terenu, o ktorym mowa w ww. wniosku. Wpisanie go jako teren pod zabudowe
wielorodzinng budzi moje obawy, ze teren zostanie skomercjalizowany. Teren tzw. Osrodka
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Wychowawczego dalej bedzie ulegal degradacji w celu rozbiorki zabytkowych budynkow
i przeznaczeniu go pod zabudowe deweloperska. W chwili obecnej istnieje duzy problem
z zadbaniem 0 o$rodek, a MPZP wynagradza¢ moze zarzadcge ww. o$rodka za nic nierobienie, bagdz
celowe dziatanie w celu uzyskania ziemi pod zabudowg. Zdaje sobie sprawe, ze teren jest pod
ochrona konserwatorska, lecz instytucja ma w tej chwili problem, a MPZP nie pomoze w ochronie.
Prosze o ochrone ww. terenu ze wzgledow historycznych, spotecznych, ekonomicznych.

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Obszar planu ma zréznicowany stan wtasnosci. Cze§¢ gruntdow jest wlasnoscia
podmiotow prywatnych, cze$¢ - gminy Czerwonak, sg tez grunty Skarbu Panstwa.

Na obszarze obecnie obowigzuje plan miejscowy dopuszczajgcy lokalizacje wylacznie ushug
zdrowia, o$wiaty i kultury.

Ustalenia projektu planu przewiduja przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa
lub mieszkaniowg wielorodzinng przy zachowaniu wymogoéw ochrony zabytkowej zabudowy
d. zespotu szpitala psychiatrycznego oraz zabytkowego parku. Przewiduje si¢ kompleksowa
rewaloryzacje istniejacych obiektow i rekonstrukcje obiektow zniszczonych dawnego zespolu
zabudowy oraz ochrong i rewaloryzacje zabytkowe;j zieleni.

Zaproponowane przeznaczenie terenu umozliwia lokalizacjg wtym obszarze ustug
ogolnospotecznych, rowniez publicznych, lecz zapisy planu nie przesadzaja sztywno rodzaju tych
ustug. To wiasciciel terenu w oparciu o ustalenia planu i wytyczne Konserwatora Zabytkow bedzie
wykonywatl prace budowlane.

Istniejace zagospodarowanie terenu o charakterze tymczasowym, tj. ogrodki dziatkowe mogg
by¢ uzytkowe w sposob dotychczasowy do czasu realizacji ustalen planu.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 253/XXV11/2020
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Owinska — rejon ulicy Poprzecznej
i Kolejowej” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsigbiorstwa,
W kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego atakze zgodnie =z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow 1izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Finansowanie okre$lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wiascicieli nieruchomosci.
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