ZARZADZENIE NR AUg [ dolo
WOJTA GMINY CZERWONAK

W sprawie przeznaczenia do zamiany nieruchomosci polozonej w miejscowosci Potasze

Na podstawie art. 15 ust. I wzwigzku zart.35ust. 112 iart. 37 ust. 2 pkt. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia
1997 1. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2020r. poz. 65, 284, 471, 7821i1709) oraz Uchwaly
Nr 249/XXXV/2009 Rady Gminy Czerwonak zdnia 19 lutego 2009r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami ~stanowigcymi wilasno§¢ Gminy Czerwonak (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 61 poz. 836) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Przeznacza si¢ do zamiany:

1) nieruchomos¢ gruntowa stanowigcg wiasnos¢ Gminy Czerwonak oznaczong geodezyjnie jako dziatka nr
412/19, o pow. 0,1453 ha, obrgb Potasze, arkusz mapy 2, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto
w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr PO1P/00110861/1, o wartosci
225 549,00 zt netto, tj. 277 425,27 z} brutto (w tym 23% VAT);

2) na nieruchomo$¢ stanowigca wlasnos¢ osoby fizycznej, oznaczona geodezyjnie jako dziatka nr 237/1,
o pow. 0,7909 ha, obrgb Owinska, dla ktérej Sad Rejonowy Poznafi Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr PO1P/00139657/7, o wartoéci 203 600,00 zt.

§ 2. Z uwagi na nieréwne warto$ci zamienianych nieruchomosci zamiana nastapi z dokonaniem doplaty na
rzecz Gminy Czerwonak w wysokosci 73 825,27 z1 brutto.

§3.1. Dzialka wymieniona w§ 1pkt1zostata okreslona w wykazie stanowigcym zalacznik do
Zarzadzenia.

2. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 1 wywiesza si¢ na okres 21 dni na tablicy ogloszenr w Urzedzie Gminy
Czerwonak izamieszcza si¢ na stronach internetowych Urzedu, a informacje o wywieszeniu tego wykazu
podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym powiat
poznanski.

§ 4. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy Czerwonak.

§ 5. Traci moc Zarzadzenie Nr219/2019 Wéjta Gminy Czerwonak z dnia 4 listopada 2019 1. w sprawie
przeznaczenia do zamiany nieruchomosci potozonych w obrebie geodezyjnym Potasze.

§ 6. Zarzadzenie obowigzuje z dniem podpisania.
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Uzasadnienie

Nieruchomo$¢ opisana w § 1 pkt I Zarzadzenia iobjeta Wykazem, stanowigcym zalgcznik do
Zarzadzenia, stanowi wiasnos¢ Gminy Czerwonak. Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego "Potasze - rejon ulicy Morelowej i Brzoskwiniowej”, zatwierdzonym
Uchwatg Nr 108/XIII/2019 Rady Gminy Czerwonak zdnia 29 sierpnia 2019r. opublikowanym
w Dzienniku Urzgdowym Woj. Wielkopolskiego z dnia 09.09.2019 r. poz. 7682, dziatka znajduje sie
w terenie przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng "MN".

Warto$¢ netto nieruchomo$ci opisanej w § 1pkt1 Zarzadzenia okre$lona przez rzeczoznawce
majgtkowego Kacpra Glazaczowa wynosi: 225 549,00 zt netto, tj. 277 425,27 z1 brutto.

Wiascicielka nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako nr 237/1, obregb Owinska, wymienionej w §
1 pkt 2 Zarzadzenia, zwrécita si¢ do tut. Urzgdu o nabycie przez Gmine przedmiotowej dziatki. Gmina
Czerwonak jest zainteresowana nabyciem prawa wiasnosci nieruchomosci polozonej w miejscowosci
Owinska. Teren na ktérym polozona jest nieruchomos$¢ objety jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Owinska, zatwierdzonym uchwatg Nr 30/VI/2011 z dnia
17 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 19 maja 2011 r. nr 138, poz. 2203), zgodnie
z ktérym lezy w terenie zieleni ochronnej "ZO".

Na przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowany jest "Pomnik Przyrody Db Bartek", ktéry zostal
utworzony w dniu 15 listopada 1956 r. zgodnie z Orzeczeniem Prezesa Wojewoddzkiej Rady Narodowej
w Poznaniu (Dz. Urz. WRN nr 1, poz. 6, z 1957 r.) oraz "mostek drewniany" usytuowany przy pomniku
przyrody, ktéry wymaga natychmiastowego remontu. Remont "mostka drewnianego" wraz
z zamontowaniem barier zabezpieczajacych przed upadkiem jest przedmiotem dziatan administracyjnych ze
strony Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla powiatu poznanskiego.

Wartos¢ rynkowa netto prawa wlasno$ci nieruchomosci opisanej w § 1 pkt 2 Zarzadzenia okrelona przez
rzeczoznawce majatkowego Tomasza Paprzyckiego wynosi: 203 600,00 z1.

Z uwagi na nierdwne wartosci zamienianych nieruchomosci zamiana nastgpi z dokonaniem doplaty na
rzecz Gminy Czerwonak w wysokosci 73 825,27 zt brutto.

Nabycie dziatki nr 237/1, obrgb Owiniska do zasobu Gminy Czerwonak w drodze umowy zamiany
nieruchomosci uzasadnione jest realizacja celéw publicznych w rozumieniu art. 6 ust. 1, 9b i 9c ustawy
zdnia 21 sierpnia 19971 o gospodarce nieruchomo$ciami, zgodnie z ktérymi celami publicznymi
w rozumieniu ustawy sa m.in.: wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne,
budowa, utrzymanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw urzadzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji, ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin
i zwierzat i siedlisk przyrody, wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciagi piesze,
place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzenie, w tym budowa lub przebudowa.

Whnioskowana zamiana nieruchomo$ci stanowigcej wiasno$¢ Gminy Czerwonak, na nieruchomo$é
stanowigcg wiasnos¢ osoby fizycznej, ktéra stanowi wazny punkt turystyczny na terenie Wielkopolski jest
kompleksowym i racjonalnym rozwiazaniem, a co szczegélnie istotne, lezy zar6wno w interesie Gminy
Czerwonak, jak i wnioskodawcy.

Na mocy art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami Wéjt Gminy
Czerwonak zobligowany jest do sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 1 wywiesza si¢ na okres 21 dni na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Czerwonak i zamieszcza si¢ na stronach internetowych Urzedu, a informacje
0 wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej
0 zasiggu obejmujgcym powiat poznanski.

Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci wymienionej w § 1 pkt 1 oraz zalaczniku do Zarzadzenia, maja
osoby, ktérym przystuguje roszczenie o nabycie nieruchomosci zmocy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami jezeli zloza wniosek o nabycie przed uplywem terminu okreslonego wykazie
tj. 6 tygodni, liczagc od dnia wywieszenia wykazu stanowiacego zalacznik do niniejszego Zarzadzenia.
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Powyzszy termin dotyczy takze poprzednich wiascicieli zbywanej nieruchomosci, pozbawionych prawa
wiasnosci tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo ich spadkobiercow.

W tym stanie rzeczy, podjecie przedmiotowego Zarzadzenia jest w petni uzasadnione.
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr

Woéjta Gminy Czerwonak

42‘4 ...... ..2020 1.

............

Wykaz nieruchomosci przeznaczonej do zamiany polozonej w miejscowosci Potasze

obreb Potasze
arkusz mapy 2
ksigga wieczysta nr
PO1P/00110861/1

jednorodzinnej "MN".

Dziatka ma umiarkowanie regularny,
ale zwarty ksztalt, zblizony do
prostokata. Teren ptaski.

Dziatka niezabudowana
1 niezagospodarowana,  poro$nicta
drzewami (sosny). Na dzialce nie
wykonano przylaczy. Istnieje
mozliwo$¢ wykonania przylaczy do
sieci wodno - kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i gazowej.

istniejgca infrastruktura
techniczna:
wodociaggowa,
kanalizacji sanitarne;j,
gazowa i
elektroenergetyczna.

L.p. Oznaczenie Przeznaczenie Uzbrojenie terenu Cena dzialki
nieruchomosci w planie, sposéb brutto
zagospodarowania i opis (w zl)
nieruchomosci
1. 2. 3. 4. 5.
1. | dz.nr412/19 Dzialka znajduje si¢ w terenach W ulicy 277 425,27
pow. 0,1453 ha zabudowy mieszkaniowe;j Brzoskwiniowe;j

Termin ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomos$ci na
podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i2 Ustawy zdnia 21.08.1997r1. o gos odarce nieruchomo$ciami (Dz. U.
22020 1. poz. 65, 284, 471, 782 i 1709) uptywa z dniem ..025... £ef. 2@ 2 C

Informacje dodatkowe:

1. Dzialka potozona jest w miejscowosci Potasze, przy ulicy Brzoskwiniowej. Dzialka posiada bezposredni
dostep do ul. Brzoskwiniowej o nawierzchni nieutwardzonej, graniczy zterenami niezabudowanymi
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, drogg oraz terenami zalesionymi.

2. Koszty notarialne isagdowe ktérych wysoko$¢ okresli notariusz, oraz koszty przygotowania

nieruchomosci do zamiany strony ponoszg po potowie.
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