PROJEKT
wylozenie do publicznego wgladu 23.10 — 23.11.2020 r.
sktadanie uwag do 08.12.2020 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
Czerwonak w Czerwonaku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Czerwonak uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
Czerwonak w Czerwonaku, zwany dalej planem, stwierdzajgc, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak,
uchwalonego uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia
14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla Czerwonak w Czerwonaku”, opracowany w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garaz lub budynek garazowy z cze¢$cig gospodarcza;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltéwne potacie sa
nachylone pod katem nie wickszym niz 12

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie
Z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
I urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki,
sciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o§wietlenie,
znaki drogowe, sygnalizacje §wietlne, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na
rysunku planu, okreslajaca dopuszczalng minimalng odlegtos¢ zewngtrznej $ciany
budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktorej nakazuje
si¢ usytuowanie nie mniej niz 60% zewngtrznej $ciany budynku;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes¢
pelna stanowi mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
budowlanej zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku
na powierzchni¢ terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN i 24MN;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1U i 2U;
teren zabudowy ustugowej — uslug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu
symbolem UO;

teren zabudowy ustugowej — ustug rekreacji i turystyki, oznaczony na rysunku
planu symbolem UT;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP,
3ZP i 4ZP;

teren zieleni nieurzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZO;

tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami: 1Z1 i 2ZlI;

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E i 3E;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDZ;

10) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1KDL, 2KDL i 3KDL;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD
i 9KDD;

12) tereny publicznych ciagéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1Kx, 2Kx, 3Kx, 4Kx, 5Kx, 6Kx i 7KX;

13) tereny drog wewngtrznych — pieszo-jezdni, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx i 5KDWHX.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;
dopuszcza sig¢:

a) traktowanie obowigzujgcych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii
zabudowy, w przypadku lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych,

b) lokalizacje:
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- budynkow gospodarczo-garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
W granicy dziatki budowlanej,

- urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

- obiektow matlej architektury,

- ogrodzen azurowych,

- ogrodzen pelnych o maksymalnej wysokosci 1,60 m,

- szyldow o maksymalnej powierzchni 1 m? w uktadzie rownolegtym do elewacji,
wytacznie na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, w sposob
nieprzestaniajacy elementow i detali architektonicznych,

- lokalizacje urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych,

- tablic informacyjnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) innych tablic i urzadzen reklamowych niz wymienione w pkt 2 lit. b),
b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
C) ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych oraz innych niz wymienione

w pkt 2 lit. b).

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi;
zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem przedsigwzieé inwestycji
celu publicznego,

b) obiektow ustugowych w zakresie:

— tartakow i stolarni,

— hurtowni,

— magazynéw o powierzchni uzytkowej wickszej niz 300 m?,

— zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz
sktadowania materiatow budowlanych, materiatow sypkich albo cze¢sci
samochodowych,

— punktoéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

— transportu cigzarowego lub wymagajacych obstugi transportem ci¢zarowym,

— garazy na pojazdy cigzarowe,

— stacji napraw 1 obstugi pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkow
transportu i innego sprzetu,

— stacji paliw;

realizacj¢ nasadzen zieleni o zr6znicowane] wysokosci, w tym zieleni wysokiej,
w formie pasow lub szpalerow, w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni na
terenie 0 innym przeznaczeniu;

nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,

10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,

20MN, 21IMN, 22MN, 23MN i 24MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) na terenie UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,
c) na terenie UT jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
5) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza 1 wdd, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie srodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ustala sig:
1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenow: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 1KX, 2KXx,
3KX, 4KXx, 5KX, 6Kx oraz 7Kx zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 10MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN i 24MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;j
lub w zabudowie blizniaczej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej
powierzchni 50 m? albo jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na
dziatce budowlane;,

b) kondygnacji podziemnej;

4) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 9 m i nie wigcej niz

2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty — nie wiecej niz 4m

i 1 kondygnacja nadziemna;

5) geometri¢ dachow:

a) dachy o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od 30° do 45° dla

budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 20° dla budynkoéw gospodarczo-

garazowych 1 wiat;

6) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brgzow lub grafitow;

7) dopuszczalng kolorystyke elewacji budynkow realizowana na nie mniej niz 80%
powierzchni $cian: odcienie bieli, szarosci, bezu, jasne odcienie zolci, naturalne
kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory
drewna;

8) powierzchnie zabudowy nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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9) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 45% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 0,9;

11) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m? z
dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomo$ciami i
powigkszenia dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez

drogi wewngtrzne.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 3MN, 4MN, 8MN, 9MN, 11MN, 13MN i 19MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

4)  wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 9 m i nie wigcej
niz 2 kondygnacje nadziemne;

5) geometri¢ dachéw: dachy o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od
30° do 45°;

6) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazow lub grafitow;

7) dopuszczalng kolorystyke elewacji budynkoéw realizowana na nie mniej niz 80%
powierzchni $cian: odcienie bieli, szarosci, bezu, jasne odcienie zotci, naturalne
kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory
drewna;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 45%
powierzchni dziatki budowlane;j;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,2;

11) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 180 m? oraz
Z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami
i powiekszenia dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i
2U ustala sig:
1) lokalizacje budynkow ustugowych;
2) maksymalng powierzchnig sprzedazy: 300 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnej,
b) dojazdow i dojs¢;
4) wysokos¢ budynku ustugowego:
a) nie wigcej niz 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna na terenie 1U,
b) nie wigcej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenie 2U;
5) geometri¢ dachow: dachy plaskie;
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6) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
Scian: odcienie bieli, szaro$ci, bezu, jasne odcienie z6kci, naturalne kolory materiatu
ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

7) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz:

a) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U,
b) 37% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U;

8) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:

a) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U,

b) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) od 0 do 0,7 na terenie 1U,

b) 0 do 1,11 na terenie 2U;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 1000 m? na terenie 1U,

b) 2000 m? na terenie 2U;

z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej;

11) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publiczne;.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu dla terenu zabudowy ushugowej — ustug oswiaty, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UOQ, ustala sie:
1) lokalizacje budynkow przeznaczonych na potrzeby o$wiaty oraz zwigzanych z nimi
budynkow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnej,
b) dojazdow i dojs¢;
3) wysokos$¢ budynkéw - nie wigecej niz 13 m i nie wigecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;
4) dowolng geometri¢ dachu;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,4;
8) powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?
Z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami
I powiekszenia dziatki budowlane;j;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu dla terenu zabudowy ustugowej — uslug rekreacji i turystyki, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem UT ustala sig:
1) lokalizacje budynkéw zwigzanych z turystyka i rekreacja oraz urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) domu spokojnej starosci,
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b) kondygnacji podziemnej,
) dojazdéw i dojs¢;

3) wysokos¢ budynkow - nie wiecej niz 11 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

4) dowolng geometri¢ dachu;

5) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
$cian: odcienie bieli, szaro$ci, bezu, jasne odcienie zo6fci, naturalne kolory
Materialu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 60% powierzchni
dziatki budowlane;;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,6;

9) powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej;

10)obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publiczne;j.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenu dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP,
2ZP, 3ZP i 4ZP ustala si¢:

1) urzadzenie terenu r6znymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 70%;

3) lokalizacj¢ ciagu pieszo — rowerowego, wskazanego na rysunku planu na terenach:

3ZP i 4ZP;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) boisk i urzadzen sportowych,

b) placoéw gier i zabaw,

c) obicktow matej architektury,

d) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych;
5) obstuge komunikacyjng z drog publicznych.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu dla terenu zieleni nieurzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO
ustala si¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow;

2) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszo-rowerowych;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 95%;

4) lokalizacj¢ ciggu pieszo — rowerowego wskazanego na rysunku planu;

5) obstugg komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z1
I 2Z1 ustala sig¢:
1) nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym zimozielonej, ksztaltowane
jako pasy;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 90%;
3) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.
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§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu dla terenéw infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1E, 2E i 3E ustala sig:

1) lokalizacj¢ obiektow i sieci elektroenergetycznych;

2) wysokos¢ stacji transformatorowych nie wieksza niz 3,5 m;

3) dowolng geometri¢ dachu;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej nie mniejszy

niz 10%;
5) obshuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ ustala
sig:
1) klase¢ zbiorczg drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;
3) dopuszczenie usytuowania innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu dla terendw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL ustala sig¢:
1) Kklasg¢ lokalng drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;
3) dopuszczenie usytuowania innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenu dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD ustala
sig:

1) klas¢ dojazdowa drogi;

2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

3) dopuszczenie usytuowania innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu dla terenéw publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1Kx, 2Kx, 3Kx, 4Kx, 5Kx, 6Kx i 7Kx ustala si¢ lokalizacj¢ ciggu
pieszo-rowerowego lub ciggu pieszego.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu dla terenow drog wewnetrznych — pieszo-jezdni, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx i 5KDWX ustala sig:

1) lokalizacje pieszo-jezdni;

2) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowe;.

§22. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych,
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atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa wskazuje si¢ potozenie w
granicach koncesji ,,Szamotuty — Poznan Péinoc” na poszukiwanie, rozpoznawanie oraz
wydobywanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego nr 3/2019/L z dnia 12 kwietnia 2019
roku — wazna do 12 kwietnia 2029 roku.

§ 23. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem:
1) niec wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dzialek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegdélowych
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
poszczegblnych terenow,

b) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 60°,

€) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —5 m.

§ 24. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym zastosowanie przepisow
odrgbnych w okre$lonych na rysunku planu pasach technologicznych istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i SN — do czasu przebudowy tych
linii na lini¢ kablowe;
2) na terenie oznaczonej na rysunku planu strefy sanitarnej od cmentarza o szerokosci
50 m i 150 m obowigzuja ograniczenia w zabudowie 1 uzytkowaniu terendéw,
okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala
si¢:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie ciagloSci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow
infrastruktury drogowej, w tym jezdni z istniejagcym i projektowanym uktadem
sieci drogowo-ulicznej;

3) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
nieruchomos$ci na ktérej bedzie lokalizowana inwestycja w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug z zastrzezeniem lit. ¢ 1 lit. d,

¢) 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug na terenie UO
i 2U,

d) 1 stanowisko postojowe na kazdy pokéj hotelowy,

e) 14 stanowisk postojowych na przychodni¢ zdrowia,
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4) zapewnienie minimum 10 miejsc postojowych dla rowerow w obrebie dziatki
budowlanej na terenach: UO, 2U, UT;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-§ciekowe;:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych i1 przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii 0 mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) lokalizacj¢ nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej, jako kablowych,
podziemnych;

6) lokalizacj¢ stacji transformatorowych na terenach 1E, 2E, 3E oraz dopuszczenie
lokalizacji stacji transformatorowych na innych terenach;

7) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej na innych terenach niz
o symbolach 1E, 2E, 3E:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 35 m?,

b) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 0%;

€) wysoko$¢ nie wigkszg niz 4 m,

d) dowolng geometri¢ dachu;

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

§ 27. W zakresie sposobdéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury,
ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podjecia przez Rad¢ Gminy
Czerwonak uchwaty w sprawie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2020
RADY GMINY CZERWONAK
zdnia ...... 2020 r.

Wojt Gminy Czerwonak przystagpit do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Czerwonak w Czerwonaku na podstawie
uchwaty nr 167/XVI111/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 stycznia 2020 r.

Celem opracowania planu jest wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenéw zabudowy uslugowej, w tym ustug o$wiaty (szkota podstawowa),
a takze obszarow przestrzeni publicznych i1 rekreacji. W planie zostang okreslone
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony §rodowiska, przyrody i
Krajobrazu oraz zasady obstugi komunikacyjnej omawianego obszaru. Opracowany
dokument pozwoli na kompleksowe zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ladu
przestrzennego oraz dostosowaniem struktury i intensywnosci zabudowy do uwarunkowan
przyrodniczych i przestrzennych przedmiotowego terenu oraz jego otoczenia.

Sposodb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego,

— okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw,

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania
terenow,

— zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z
istniejgcy siecig drogowa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— okre$lenie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1 leSnych, poprzez:

— okreslenie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu;

— wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej oraz zachowanie terenéw zieleni
otwartej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora
Zabytkow 1 uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie spalania paliw dla celow
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grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z
przebiegu sieci i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i1 stworzenie
warunkow dla jego rozwoju,

7) prawo wiasno$ci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan
wlasnosciowych,

— wyznaczenie funkcji terenu w oparciu o stan istniejacy i w nawigzaniu do
przeznaczenia wyznaczonego w obowigzujacym planie,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do
uzgodnienia projektu planu do wtasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki
Sztab Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat
Strazy Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego) - ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

— wyznaczenie terenow ustugowych, w tym uslug os$wiaty, terenéw drog

publicznych, terenow drog publicznych i ciggéw pieszo-rowerowych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzgdzie gminy,
na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacj¢ w tym
okresie dyskusji publiczne;j, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrzenie wnioskow nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy,
na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia w wodg¢ pitng z sieci wodociggowe;j,
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— dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci wodociggowe;.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaro6w zurbanizowanych, w granicach
administracyjnych obrebu Czerwonak. Na terenie planu znajduje si¢ przedszkole
publiczne, a takze budynki mieszkalne jednorodzinne, zlokalizowane przy ulicach:
Swietego Wojciecha, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego, Jana III Sobieskiego,
Marysienki, Mieszka I, Swietej Jadwigi, Wtadystawa Jagielly, Polnej, Dabrowki, dlatego
tez wskazane w projekcie planu nowe tereny inwestycyjne beda stanowi¢ kontynuacje
istniejacej zabudowy. W projekcie planu nastgpuje uszczegdlowienie przeznaczenia terenu,
zapisanego Ww obecnie obowigzujagcym planie miejscowym, co  bedzie w pehni
wykorzystywa¢ walory miejsca. Planowana w projekcie planu zabudowa znajduje si¢
posrodku juz zurbanizowanych oraz bedzie charakteryzowac si¢ spojnym zatozeniem
urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma bezposredni dostep do sieci infrastruktury technicznej.

Dodatkowo, poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 telekomunikacyjnej zabezpieczono
mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia odpowiednie;j
ilosci i jako$ci wody.
Teren opracowania planu obslugiwany jest przez transport publiczny. Na terenie planu
zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 322 i 323, ktore stanowig dogodny
srodek transportu aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na wyznaczenie oraz bezposrednie
sgsiedztwo drog publicznych, miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢ korzystania z
rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Lokalizacja nowej zabudowy na dotychczas nie zabudowanych dziatkach umozliwi
mieszkancom, pracownikom 1 korzystajacym z uslug maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu i wpisuje si¢ w
trend minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt
planu uwzglgdnia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy pochylni i dzwigow
zewngtrznych, ktore poprawiaja dostepnos¢ osob niepelnosprawnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na przewazajacym obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Czerwonak, zatwierdzony uchwata nr
156/XXX/97 Rady Gminy Czerwonak z dnia 9 pazdziernika 1997 r.

Zgodnie z uchwata Nr 518/LVI/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, tereny, gdzie
obowigzuja plany miejscowe uchwalone w trybie ustawy z 7 lipca 1994 r. o0
zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly wskazane do opracowania nowych plandow
miejscowych w pierwszej kolejnosci w celu ich uaktualnienia i dostosowania do obecnych
wymogow i standardow w planowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym a takze w wyniku czgdciowego braku aktualnosci
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalenie jego
zmiany bedzie zgodne z wynikami analizy.
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Wptyw ustalen planu na finanse publiczne
Plan nie bedzie generowat kosztow zwigzanych z wykupem prywatnych terenéw pod drogi
publiczne, ale wyznacza nowy teren ustug o§wiaty, na terenie prywatnym. Szczegdlowe
dane odnosnie powierzchni ewentualnego wykupu zawiera prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wplywaé na
finanse publiczne wojewddztwa 1 powiatu w zakresie konieczno$ci lokalizacji nowych
drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 ze zm.).

12 lutego 2020 roku ogloszono w prasie komunikat o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz wystapiono na pi$mie do organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzagdowej
i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. Wnioski zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Czerwonak w
trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 12 lutego 2020 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
| stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
Czerwonak w Czerwonaku. W odpowiedzi pismami z dnia 18 lutego 2020 r. — PPIS oraz z
11 marca 2020 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres
I szczegotowos¢é prognozy.

Dnia 21 lipca 2020 r. projekt planu uzyskal pozytywng opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 26 sierpnia 2020 r. projekt planu
zostat przedtozony do zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu uzyskal wszystkie
wymagane prawem opinie i1 uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniata
potrzeba wystapienia o zgod¢ na wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolnej oraz
gruntdw lesnych z produkcji lesne;.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach: 23 pazdziernika 2020 r. do 23 listopada 2020 r. W trakcie
publicznego wytozenia 3 listopada 2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do
planu w formie pisemnej lub za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej do Wojta
Gminy Czerwonak w terminie do dnia 8 grudnia 2020 r.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Czerwonak
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Czerwonak,
na podstawie uchwaty nr 167/XVI11/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 stycznia
2020 r. celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przesltana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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