Projekt

z dnia 16 pazdziernika 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — dzialtka nr 223/4”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471) uchwala si¢, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kicin — dziatka
nr 223/4”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak przyjetego uchwalg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwata Rady Gminy Czerwonak Nr 219/XXXV/2000
z dnial3 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — dziatka nr 223/4”;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
réwnym 12 stopniom,;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych wigkszym niz 30 i mniejszym niz 45 stopni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢
elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewngtrznym
obrysie kondygnacji nadziemnej;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, porzadkowe;j,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjnej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;
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10) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz
4 m.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczony symbolem MN/U;
2) teren zieleni oznaczony symbolem Z.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) na terenie MN/U lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi, na
odlegtos¢ do 1,5 m, dopuszcza si¢ przekroczenia elementéw zabudowy: wykuszy, lukarn, gzymsow,
okapow, balkonow, tarasow, klatek schodowych, pochylni, schodéw, gankow;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) na terenie MN/U:

-budynkéw  pomocniczych  oraz  wiat  wylacznie = murowanych  lub  drewnianych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

- nie wiecej niz jednego szyldu na dziatce budowlanej, o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 2 m?, na
elewacjach budynkow lub ogrodzeniu, z uwzglednieniem §13,

-reklam o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?> wylacznie na elewacjach budynkow ustugowych lub
w przypadku ustug w budynkach mieszkalnych, z uwzglednieniem §13,

- ogrodzen azurowych, z uwzglednieniem pkt 3 lit. c oraz §13,
b) obiektoéw matej architektury, z uwzglgdnieniem §13,
¢) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? i wysokosci nie wigkszej niz 2 m;
3) zakaz lokalizacji:
a) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektow niezbednych na czas trwania
prac budowlanych,

¢) ogrodzen, w tym z betonowych elementow prefabrykowanych, z uwzglednieniem §13,
d) szyldow, z wyjatkiem dopuszczonych w pkt 2 lit. a tiret 2, z uwzglednieniem §13,
e) reklam, z wyjatkiem dopuszczonych w pkt 2 lit. a tiret 3, z uwzglednieniem §13.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) na terenie Z:
a) ochrong waloréw krajobrazowych poprzez zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

b) zachowanie zieleni wysokiej z uwzglednieniem inwestycji dopuszczonych  planem
1 przepiséw odrebnych;

2) zachowanie uksztaltowania terenu, wtym na terenie Z fragmentu skarpy od przyleglych wod
powierzchniowych zlokalizowanych poza planem, z uwzglednieniem inwestycji dopuszczonych planem;

3) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych, z dopuszczeniem ich retencjonowania i wtornego
wykorzystania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku:

a) dla terenu MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z uwzglednieniem lit. b,
b) na terenie MN/U w przypadku lokalizacji:

-ustug os$wiaty, zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
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- ustug zdrowia, zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendw szpitali
poza miastami;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych oddzialywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych uwzglednienie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw jako wolno stojacych, wtym lokalizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego lub jednego ustugowego na dzialce budowlane;j;

2) dopuszczenie lokalizacji, na dziatce budowlanej:
a) maksymalnie jednego wolno stojacego budynku pomocniczego lub wiaty,
b) budynku pomocniczego lub wiaty sytuowanych:
- jako dobudowane lub zblokowane z budynkiem mieszkalnym badz uslugowym,
- przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
3) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki, w tym dla budynku pomocniczego,
wiaty powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50 m?;

5)zakaz lokalizacji  obiektow handlowych iustug o powierzchni sprzedazy  wigkszej niz
200 m?;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazdow — 1200 m?;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych do 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw pomocniczych, wiat do 4,5 m a w przypadku dachu ptaskiego do 3,5 m;
9) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2;
10) dachy:

a) strome, z dopuszczeniem dachu ptaskiego na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni dachu,
z uwzglednieniem lit. c,

b) o dowolnej geometrii dla budynkéw pomocniczych, wiat,
¢) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami;
11) dostep do przylegtych drog publicznych zlokalizowanych poza planem, z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych;
12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §11 pkt 2, 3, 4.
§ 7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
95% powierzchni terenu.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) wskazuje si¢ teren chroniony na podstawie przepisow odrebnych — obszar otuliny Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka;

Id: 6B484494-82A1-44C2-B910-3D8774AFDA78. Projekt Strona 3



2) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka, w ktorej znajduje si¢ caty obszar planu.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ dopuszczenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie zprzepisami odrebnymi, przy
zachowaniu nastepujacych parametréw nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly,
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegtej drogi od 70 do 110 stopni,
¢) na terenie MN/U minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenie Z;

2) uwzglednienie =~ w zagospodarowaniu  terendéw  sieci  infrastruktury  technicznej,  zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

lI)na  terenie  Z dopuszczenie  lokalizacji  ciggow  pieszych lub  rowerowych,  zgodnie
z przepisami odrebnymi, pod warunkiem, ze nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu;

2) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz:

a)2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b)na  kazde rozpoczgte 50 m>  powierzchni  uzytkowej w budynkach  ustugowych:
1 stanowisko postojowe;

3) na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiaty, kultury, sportu — 1 miejsce postojowe dla
rowerow;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazddow o szerokos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie  lokalizacji  sieci  iobiektow  infrastruktury  technicznej,  zuwzglednieniem
§4 pkt 3 lit. a;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji odprowadzenia do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania energii elektrycznej
pochodzacej ze zrodet odnawialnych,

C) W gaz, z sieci gazowej;

6) dopuszczenie stosowania paliw, energii elektrycznej lub Zrodet energii odnawialnej do indywidualnych
systemow ogrzewania, z uwzglednieniem §5 pkt 6;
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7) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej o wysokosci nie wigkszej niz 3,6 m,
dachem ptaskim, z uwzglednieniem pkt 5;

8) w przypadku dopuszczenia lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?, z prawem zabudowy do 100% jej powierzchni.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow ustalenia zawarte w §4 pkt 2 lit. a tiret 2, 3, 4 i lit. b oraz pkt 3 lit. ¢, d, e obowigzuja do czasu podjecia
przez Rade Gminy Czerwonak uchwaty, oktorej mowa w art. 37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471).

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiacg podstawe do okresSlania optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 15. W  granicach objetych  planem  traca moc  ustalenia  wynikajace z uchwaly
Nr 400/LXIV/2002 Rady Gminy Czerwonak z dnia 9 pazdziernika 2002 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2002 r. Nr 142 poz. 3876).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZALACINIK NR 1 DO UCHWALY NR .../2020
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA ... 2020 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"KICIN - DZIALKA NR 223/4"

C.

czerwonak

zobacz wiecej

N

Poznanska

Oznaczenia

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROINYM PRZEZINACZENIU LUB ROINYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZAR OTULINY PARKU
KRAJOBRAZOWEGO PUSZCIZA ZIELONKA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODIZINNEJ LUB USLUGOWEJ

TEREN ZIELENI
WYMIAROWANIE LINII ZABUDOWY
NAZWY ULIC

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK
(UCHWALA NR 173/XXVI1l/2000 RADY GMINY CZERWONAK
Z DNIA 14 CZERWCA 2000 R.

ZMIENIONA UCHWALA NR 219/XXXV/2000
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R.)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia ............... 2020 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — dziatka 223/4”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293, 1086, 471) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Uwagi ztozone w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, tj. wterminie od 17 czerwca do
16 lipca 2020 roku oraz w terminie sktadania uwag do dnia 31 lipca 2020 r.:

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dziatki nr 223/4, obreb Kicin.

1) Tresé uwagi nr 1: Dlaczego w opracowywanym planie teren zielony, graniczacy z ciekiem wodnym
(Struga Kicinska) umniejszono z 1426 m na 421 m.

Rozstrzygniecie:

Uzasadnienie: W projekcie planu uwzgledniono wniosek wtascicieli nieruchomosci ztozony podczas
konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 16 wrze$nia do 7 pazdziernika 2019 roku.
Ztozony wniosek dotyczyt zmniejszenia powierzchni zieleni oraz korekty linii zabudowy.

Z wizji lokalnej przeprowadzonej na terenie dziatki wynika, Zze jest ona ogrodzona oraz, ze obecnie
znajduja si¢ na niej kontenery budowlane oraz sktadowisko materiatdéw budowlanych. Pozostaty teren
porosniety jest zielenig o niskiej wartosci przyrodniczej. Po drugiej stronie Strugi Kicinskiej znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa, ktorej granice dochodza do samej skarpy cieku.

W projekcie planu zachowano pas zieleni o szerokosci 10 metréw od cieku, umozliwiajacy migracje
zwierzat.

Projekt planu zostat przestany do uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Poznaniu. W ustawowo przewidzianym terminie RDOS nie przedstawil stanowiska do projektu planu,
co wzwigzku zart. 25 pkt 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym uwaza si¢ za rOwnoznaczne z uzgodnieniem.

2) Tres¢ uwagi nr 2: Teren zabudowany MJ2 z 995 m powigkszono do 2230 m, tylko dlatego zeby
zabudowac¢ 50% dziatki.

Rozstrzygniecie:

Uzasadnienie: W zwigzku ze zmniejszeniem terenu zieleni w projekcie planu automatycznie
zwigkszyla sie powierzchnia przeznaczona pod zabudowe. W projekcie dopuszczono lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego lub jednego budynku ustugowego, przy czym wprowadzono zakaz
lokalizacji obiektow handlowych iustug o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m?, aby
uniemozliwi¢ realizacje obiektow handlowych o znacznych rozmiarach (typu markety spozywcze czy
budowlane). Dopuszczenie lokalizacji budynku ustugowego wymagato zwigkszenia powierzchni
zabudowy dotychczas przewidzianej obecnie obowigzujacym planem wylacznie pod zabudowe
mieszkaniowg jak isamego terenu, tak aby mozna bylo zlokalizowa¢ dwa budynki: mieszkalny oraz
ustugowy 1 zwigzang z nimi infrastrukturg np. dodatkowe miejsca postojowe dla ustug.

Tre$é¢ uwagi nr 3: Wydzielenie dziatki nie wickszej niz 50 m w prawem zabudowy pod lokalizacje
wolno stojacej stacji transformatorowej o wysokosci nie wigkszej niz 3,6 m. Do czego potrzebna jest tak
wielka stacja transformatorowa?

Rozstrzygniecie:

Uzasadnienie: W projekcie planu wydzielenie dziatki pod budowg wolno stojacej transformatorowe;j
jest dopuszczeniem anie obligatoryjnym ustaleniem planu. Tylko
1 wylacznie gdy zajdzie taka potrzeba przy rozbudowie terenow sgsiednich, ktéore w obecnie
obowiazujacym planie miejscowym przeznaczone sg pod zabudowe¢ mieszkaniowg bgdzie mozliwosé
realizacji takiej inwestycji. Taki zapis zapewnia mozliwo$¢ rozbudowy infrastruktury technicznej,
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zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z wnioskiem
ztozonym do planu przez Enea Operator Sp. z 0.0. Wysoko$¢ stacji zaproponowana w planie tj. 3,6 m
jest wysokoscia maksymalna, co nie wyklucza lokalizacji nizszej stacji,
w zalezno$ci od potrzeb. Dopuszczona planem wysoko$¢ do 3,6 m wynika z rozwigzan stosowanych do
tego typu obiektow przez firmy energetyczne ijest powszechnie stosowana w przyjetych planach
miejscowych na terenie gminy Czerwonak.

Tres¢ uwagi nr 4: W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, brak
jest ochrony waloréw krajobrazowych, cieckow wodnych i zieleni.

Rozstrzygniecie:

Uzasadnienie: W projekcie planu na terenie zieleni (Z), przylegajacym do cieku Struga Kicinska
ustalono ochron¢ waloréw krajobrazowych poprzez zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu oraz zachowanie zieleni wysokiej zuwzglednieniem inwestycji dopuszczonych planem
i przepisow odrebnych. Wprowadzono rowniez zachowanie uksztattowania terenu, w tym na terenie
Z fragmentu skarpy od przylegtych wod powierzchniowych zlokalizowanych poza planem,
z uwzglednieniem inwestycji dopuszczonych planem.

Ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla terenu MN/U — 30%, dla terenu Z — 95%.

Caly obszar projektu planu znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, na
ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie ochrony przyrody. Zapisow
planu ochrony nie powiela si¢ w ustaleniach aktéw prawa miejscowego.

Ciek wodny (Struga Goslinska) znajduje si¢ poza granicami projektu planu. Dla obszaru Strugi
Goslinskiej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
zdnia ............ 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego ,Kicin - dzialkka nr 223/4”, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 293, 1086, 471) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego atakze zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi na obszarze gmin wchodzacych w sktad Zwigzku
Miedzygminnego ,,Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznanskiej” oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”) a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — dzialka nr 223/4”

Woéjt Gminy Czerwonak przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kicin — dziatka nr 223/4”, na podstawie uchwaly Nr494/LIV/2018 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 23 sierpnia 2018 r. Niniejsza uchwata obejmuje dziatke¢ o numerze ewidencyjnym 223/4,
obreb Kicin w gminie Czerwonak o powierzchni 0,2653 ha.

Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenu polegajaca na umozliwieniu realizacji zabudowy
ustugowej. O zmiang planu wnioskowat wiasciciel gruntu.

Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Czerwonak
Nr 173/XXVII/2000 z dnia 14 czerwca 2000r., zmienionego uchwata Rady Gminy Czerwonak
Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 roku. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak obszar objety granicami projektu zmiany planu
miejscowego wsi Kicin oznaczony zostat symbolami M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami.

Sposéb  realizacji wymogow  wynikajacych zart.1ust.2— 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471):

W zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw
dopuszczonej zabudowy, powigzanie z istniejgcym ukladem drogowym. W planie nie wyznaczono
przestrzeni publicznych;

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
zapisow dotyczacych infrastruktury technicznej a takze wskaznikéw udziatu zieleni w granicach obszaru
planu.

Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu nie wystepujg uzytki rolnicze, dla ktoérych nalezy uzyskaé
zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: na obszarze planu nie wystepujg obiekty
podlegajace ochronie. Zgodnie z przepisami uwzgledniono udziat Powiatowego Konserwatora Zabytkow na
kazdym wymaganym etapie w trakcie procedury planistycznej do projektu planu;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0séb
niepetnosprawnych poprzez zapisy dotyczace infrastruktury technicznej oraz ochrony §rodowiska a takze
wprowadzenie zasady uniwersalnego projektowania jak realizacja miejsc postojowych, ramp, pochylni;

S)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez dopuszczenie zabudowy na obszarze z dostepem do
infrastruktury technicznej i drogowe;j;

6)prawo  wilasnoéci  poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu  istniejgcych  uwarunkowan
wlasnosciowych;

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne
potrzeby w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, atakze w zakresie ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa. Zgodnie z przepisami uwzglgdniono udziat wlasciwych organow wojskowych,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa na kazdym wymaganym etapie w trakcie procedury planistycznej
do projektu planu;

8)potrzeby interesu publicznego poprzez przeznaczenie terendw zgodnego z polityka przestrzenna
gminy;
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9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wszystkie zapisy dotyczace infrastruktury technicznej;

10)zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie ogloszen
i obwieszczen o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w urz¢dzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych Urzgdu Gminy Czerwonak. Projekt planu zostal objety dodatkowa
procedurg konsultacji spotecznych, w celu zwigkszenia udziatu lokalnej spolecznosci w procedurach
sporzadzania aktow prawa miejscowego. W czasie dodatkowych konsultacji, w dniach od 16 wrze$nia do
7 pazdziernika 2019 r. zostat ztozony jeden wniosek, uwzgledniony w projekcie planu.

11)zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zamieszczenie ogloszen
i obwieszczen o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w urz¢dzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych Urzedu Gminy Czerwonak a takze umozliwienie dost¢gpu do
dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
odpowiednie zapisy dotyczace infrastruktury techniczne;j.

W zwigzku z art. 1 ust. 3 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wazenie interesu publicznego i interes6w prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag
uwzgledniono poprzez ustalenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i korzystania zterenu. Do
projektu planu wptyneto 9 wnioskow. Brak jest wnioskow od os6b fizycznych. Rozpatrujac wnioski od
0s0b prawnych jak roéwniez od organow i instytucji na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia w/w
planu miejscowego, kierowano si¢ przede wszystkim polityka przestrzenng Gminy Czerwonak ustalong
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17 czerwca 2020 r. do 16 lipca 2020 r., okreslajac
termin wnoszenia uwag do 31 lipca 2020r. W tym okresie kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do
projektu planu. Do projektu planu wptynegto jedno pismo z uwagami od osoby fizycznej. Wniesione uwagi
zostaly rozpatrzone w trybie przewidzianym ustawg, aich rozpatrzenie nie wymagato ponowienia
procedury.

W zwigzku z art. 1 ust. 4 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez zachowanie struktury przestrzennej obszaru objetego
projektem planu, w tym zachowanie wskaznikow zabudowy charakterystycznych dla zabudowy wsi Kicin,
ustalenie dostepnosci komunikacyjnej oraz ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy, jako uzupetnienie juz
istniejacego uktadu;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu: plan znajduje si¢
w strefie kilkuminutowego dojscia do przystankéw komunikacji publicznej zlokalizowanych w ulicy
Poznanskiej, zapewniajagcych dostep do pozostatych miejscowosci w gminie Czerwonak jak réwniez do
miasta Poznania;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez zapisy dotyczace m.in.: dopuszczenia lokalizacji drog pieszych i rowerowych, lokalizacji doj$¢
i dojazdoéw czy dostgpu do drog publicznych;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz.U.
z 2019r. poz. 1443), w szczego6lnosci poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy, w ramach jednej, spojnej
jednostki wiejskiej, ustalenie parametréow i wskaznikow nawigzujgcych do juz istniejacej zabudowy wsi
Kicin.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zawartymi w uchwale Rady Gminy
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Czerwonak Nr 415/XLIX/2014 z dnia 21 sierpnia 2014 .
Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia projektu miejscowego planu powoduje okreslone skutki finansowe zwigzane z poniesieniem
wydatkoéw na realizacje ustalen planu oraz z mozliwos$cig uzyskania dochodow. Wplyw na finanse publiczne
zostal okre§lony w prognozie skutkow finansowych wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego. Plan
nie wptynie znaczgco na budzet gminy.

Procedura formalno-prawna:

Zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293, 1086, 471). Po ogloszeniu w prasie
komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wystgpiono na piSmie do organow witasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji
rzadowej isamorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Do planu wplyngto
9 pism. Wnioski zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Czerwonak w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 7 wrze$nia 2018 roku wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kicin — dziatka nr 223/4”. W odpowiedzi, pismami: z dnia
12 pazdziernika 2018 roku — PPIS iz dnia 8 pazdziernika 2018 roku — RDOS, uzgodnily zakres
1 szczegblowos¢ prognozy.

Projekt planu zostat objety dodatkowg procedura konsultacji spotecznych, w celu zwigkszenia udzialu
lokalnej spotecznosci w procedurach sporzadzania aktow prawa miejscowego. W czasie dodatkowych
konsultacji, w dniach od 16 wrzes$nia do 7 pazdziernika 2019 r. zostal ztozony jeden wniosek, uwzgledniony
w projekcie planu.

Projekt planu zostat uzyskal pozytywnag opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Czerwonaku a nastgpnie zostanie przestany do organdéw i instytucji celem uzyskania wymaganych
prawem opinii i uzgodnien.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 17 czerwca do 16 lipca 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ 17 czerwca 2020 r. Uwagi do projektu planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko mozna byto sktada¢ do dnia 31 lipca 2020 r. W wyznaczonym terminie wptyngto jedno pismo
zawierajagce 4 uwagi. Wniesione uwagi zostaly rozpatrzone w trybie przewidzianym ustawg, a ich
rozpatrzenie przez Wojta Gminy Czerwonak nie wymagato ponowienia procedury.

Po dopeieniu  wszystkich przewidzianych ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedur, projekt planu zostat przedtozony Radzie Gminy Czerwonak
celem jego uchwalenia.

W $wietle powyzszych ustalen uznaje si¢, ze podjecie uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — dziatka nr 223/4” przez Rad¢ Gminy Czerwonak jest w petni
zasadne.
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