Projekt

z dnia 21 pazdziernika 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechéwko - rejon ulicy Platanowej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 1086) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowko - rejon ulicy
Platanowe;j”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwala Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwalag Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia
13 grudnia 2000 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku mieszkalno - ustugowym” - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym dopuszcza sig¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego ijednego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nie przekraczajacej 80% powierzchni catkowitej budynku;

2) ,,budynku pomocniczym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub taczacy obie te
funkcje;

3) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $cian¢ budynku Iub wiate;
5) ,;,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ petna stanowi nie mniej niz

70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce;

7) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkéw na
powierzchnig terenu;

8) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji turystycznej, historycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) teren zieleni urzagdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
4) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 120, 2Z.0, 3Z0;
5) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
6) teren drogi publicznej - lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;
7) tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D;
8) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ szyldow wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym lgczna
powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 2 m? na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu,

b) lokalizacje obiektow matej architektury,

¢) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m? i wysokosci nie wiekszej niz
2,0 m,

d) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,50 m od
granicy dzialki;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a),
b) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych oraz ogrodzen petnych,

¢) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wylgczeniem ogrodzen obiektow sportowych, dla ktorych
nie ustala si¢ ograniczen w zakresie wysokosci,

d) lokalizacji ogrodzen na terenach KD-L, KD-D, KDW, ZO,

e) lokalizacji na terenach MN infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,

g) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbgdnych przy realizacji
inwestycji budowlanych oraz obiektow zwigzanych z organizacja imprez plenerowych na terenie MN/U,

h) lokalizacji budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

b) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla terenow MN, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla terenu MN/U, jak dla terend6w mieszkaniowo -
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej z obiektami zamieszkania zbiorowego, zachowanie
dopuszczalnych pozioméw haltasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) zachowanie jako otwartych istniejacych ciekdow i rowow, tworzacych system melioracji szczegotowe;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej: wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 50-28/30, w granicach ktorego okresla si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 25%,
d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0 i nie wiecej niz 0,75,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- dla budynkow mieszkalnych: 10 m,
- dla budynkéw pomocniczych i wiat: 5,5 m,

g) geometri¢ dachoéw: strome — dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od 30° do 45°,
z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni dachu,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

1) dostep do terenu bezposrednio z drog wyznaczonych w planie, z drég przyleglych do obszaru planu lub
poprzez dojscia i dojazdy,

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
k) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 1200 m?, z wylaczeniem:

- dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen
w zakresie parametrow,

-dzialek wydzielanych wcelu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami lub
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow,

- dojs¢ 1 dojazdow, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku pomocniczego o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m? i maksymalnie jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?,

b) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametréw jak
dla nowej zabudowy wramach terenu, przy czym geometria dachdéw rozbudowywanych Ilub
nadbudowywanych czgsci tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachdéw czeSci
istniejacych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw wich cze$ciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

§ 8. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:

1) ustala sig:
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a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno -
ustugowego albo ustugowego,

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ushugowych i ustugowych jako wolnostojacych,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 25%,
d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 0,75,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: 10 m,
- dla budynkoéw pomocniczych i wiat: 5,5 m,

g) geometrie dachow: strome — dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od 30° do 45°,
z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni dachu,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

i) dostgp do terenu bezposrednio z drég wyznaczonych w planie, z drog przylegtych do obszaru planu lub
poprzez dojscia i dojazdy,

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej:
-2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsca postojowego na kazde 4 miejsca noclegowe,

- 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszezen o funkcjach
ustugowych innych niz ushugi noclegowe,

k) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 1200 m?, z wylaczeniem:

- dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen
w zakresie parametrow,

-dzialek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomo$ciami lub
powiekszenia sgsiednich nieruchomos$ci, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow,

- dojsé¢ 1 dojazddw, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku pomocniczego o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m? i maksymalnie jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?,

b) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czes$ci tych budynkéow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejacych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ushug innych niz w zakresie: ustug noclegowych, kultury, sportu, turystyki,
rekreacji, gastronomii, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 100 m2.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacje¢ zieleni urzadzonej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki, w jej czesci znajdujacej
si¢ w granicach planu,

¢) dostep do terenu bezposrednio z drogi 1KD-D,
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu jako powierzchni biologicznie czynnych, w tym w postaci urzagdzonych
przydomowych ogrodow, dla przylegltych terenéw mieszkaniowych, znajdujacych si¢ poza granicami
planu.

§ 10. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 120, 2Z.0, 3Z.0:

1) ustala sie:

a) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,

b) dostep do terendow bezposrednio z drég wyznaczonych w planie;
2) dopuszcza sig: lokalizacje zieleni nieurzadzone;.

§ 11. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowych;
2) dostep do terenu bezposrednio z drogi 1KD-D.

§ 12. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L, 1KD-D, 2KD-D, KDW:

1) ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegbélnego zagrozenia powodza,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
i ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomo$ci na dzialki o minimalnej powierzchni ina zasadach
okreslonych w § 7 pkt1lit. k) 1§ 8 pkt 1 lit. k), katach polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego od 70° do 110° oraz o szerokosciach frontéw nie mniejszych niz 20 m z wylaczeniem: dziatek
potozonych na zakonczeniach placéw do zawracania, dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej oraz dziatek stanowigcych dojscia i dojazdy;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynk6éw na terenach ZP, ZO, E, KD-L, KD-D i KDW;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t,
uwzglednienie przepisow odregbnych dotyczacych sposoboéw zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:
a) na terenie KD-L lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej,
b) na terenach 1KD-D, 2KD-D lokalizacje drog publicznych klasy dojazdowej,
c¢) na terenach KDW lokalizacje drog wewnetrznych,

d) zachowanie ciaglosci powigzan elementow paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
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e) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

f) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet energii,
z zastrzezeniem pkt 3,

h) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a);

2) dopuszcza si¢:
a) wykonywanie robdt budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,
b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych.

§ 17. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow: ustalenia § 4 pkt1 lit. a) ilit. b), § 4 pkt 2 lit. a) - lit. d), zachowuja moc do dnia wejécia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 18. Granica obszaru objgtego opracowaniem planu stanowi jednocze$nie obszar objety koncesja
nr 10/2007/L z dnia 09.02.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w rejonie ,,Murowana Goslina - Ktecko”, waznej do dnia
09.02.2047 r.

§ 19. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowko - rejon ulicy Platanowej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293, 471, 1086) rozstrzyga si¢, co nastegpuje:

§ 1. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne

Tres¢ uwagi: Po zapoznaniu si¢ z projektem planu, mapa projektu, oraz po przeczytaniu Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko dla obszaru objetego projektem planu prosimy o zmiane typu
zagospodarowania powierzchni dla poludniowej czegsci dziatki 481 z 270 na 2MN. Uwazamy, ze ta cz¢s¢
naszej dziatki nie r6zni od sasiedniej dziatki 480/4 ani pokrywa powierzchni, ani tez wysokoS$cia, poziomem
wod gruntowych, typem gleby, ani Zadnymi pozostalymi parametrami fizycznymi terenu. A jednak,
sasiednia dzialka 480/4 ma przypisany w projekcie planu kod 2MN co daje mozliwos¢ jej
zagospodarowania pod budownictwo jednorodzinne. Uwazamy, ze jest to dla nas krzywdzace ize
nie jestesmy traktowani rowno z wlascicielami dziatki 480/4 oraz pozostalych dzialek w tym obszarze
planu.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przeznaczenie proponowane w projekcie planu pozostaje bez zmian w stosunku do
przeznaczenia ustalonego w dotychczas obowiazujacym planie miejscowym (omawiana czes$¢ dziatki nr
geod. 481 przeznaczona jest pod tereny zieleni). Brak jest zatem zasadnos$ci dokonywania zmiany tego stanu
rzeczy.

Niezaleznie od powyzszego, zauwazy¢ nalezy, ze wskutek przesunigcia w projekcie planu fragmentu
ul. Platanowej w strong¢ poludniowa (oznaczenie w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym
symbolem ,,KL”; oznaczenie w projekcie planu symbolem ,2KD-D”) - wladciciele dziatki nr geod.
481 zyskuja niemal 500 m? dodatkowej powierzchni, ktora moze by¢é wykorzystana pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

§ 2. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne

Tres¢ uwagi: W imieniu wnioskodawcow - (...), powotujac si¢ na zalgczone pelnomocnictwo do
reprezentowania w tej sprawie, dziatajac na podstawie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 roku, poz. 293 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 17 pkt 11), 12)
i13) cytowanej ustawy, w zwigzku zart. 40 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(tj. Dz.U. z2020 roku, poz.283 zpodzniejszymi zmianami, dalej takze jako ustawa o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku), wnosz¢ uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Bolechowko - rejon ulicy Platanowej, wylozonego do publicznego wgladu na podstawie obwieszczenia
Woéjta Gminy Czerwonak nr WGP.6721.16.2018.

Zarzuty uwag:
Wskazanemu projektowi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zarzucam:

I. naruszenie przepisow prawa materialnego majace wplyw na wynik sprawy - tj. art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym, art. 140 ustawy —  Kodeks  cywilny,
art. 64 ust. 3 Konstytucji RP, w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez wprowadzenie do projektu planu obszaru 2KDW, ktory:

-stanowi ograniczenie prawa wlasnosci powodow, w szczegdlnosci poprzez ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomosci,

- nie stanowi koniecznego potaczenia komunikacyjnego w ramach obecnego projektu planu i obecnych oraz
mozliwych do przewidzenia podziatow nieruchomosci wnioskodawcow oraz nieruchomosci sasiednich,
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-jako droga wewnetrzna w zaden sposéb, nie shuzy ochronie praw wiascicieli nieruchomosci sgsiednich
(nie powoduje podstawy do zmian wlascicielskich na cel publiczny), a nadto w tym zakresie wiasciciele
(osoby powigzane rodzinnie) poczynity samodzielne ustalenia chronigce ich prawa.

II. naruszenie przepisOw prawa materialnego majace wpltyw na wynik sprawy (tj. na aktualny ksztalt
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu  miejscowego) - tj. art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy
o samorzadzie gminnym, art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez brak zapewnienia ciaglo$ci obstugi komunikacyjnej i rozwoju infrastruktury poprzez brak cigglosci
polaczenia komunikacyjnego pomigdzy zakonczeniem obszaru opisanego jako 16KDW (projekt
,Bolechowko i Potasze — cze$¢ A — docelowo jako droga publiczna), a obecnie funkcjonujaca ulica
Dereniow3.

Z uwagi na skonstruowane =zarzuty iwol¢ wnioskodawcow jako podmiotéw majacych
bezposredni interes prawny w zakresie aktywnego udziatu w procedurze planistycznej (art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym - tj. Dz.U. z 2020 roku, poz. 713 z p6zniejszymi zmianami), Wnosze o:

I. zmiang¢ projektu przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Bolechowko - rejon ulicy Platanowej poprzez zmiang¢ przeznaczenia
obszaru opisanego w zataczniku graficznym 1w czgsci tekstowej jako obszar 2KDW na obszar IMN -
tj. usunigcie projektu planu drogi wewnetrznej 2KDW, stanowiagcej odgatezienie od obszaru obecnie
oznaczonego jako 16KDW planu miejscowego ,,Bolechéwko i Potasze — czes¢ A (a zgodnie z odrgbnymi
uwagami do cytowanego planu, obszar 16KDW winien zosta¢ przeksztatlcony w teren drog publicznych) bez
koniecznos$ci tworzenia od niego ,,odgatgzien" w postaci drog wewnetrznych, bowiem ograniczaja one
jedynie prawa wnioskodawcow, a jednoczesnie nie sa niezbedne do zapewnienia odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej terenow sgsiednich - wnioskodawcy i wilasciciele nieruchomosci, do ktorej miatby
prowadzi¢ obszar 2KDW pozostaja w relacjach rodzinnych i sa w stanie uregulowa¢ w inny sposéb dostep
do nieruchomosci, prowadzac juz w tym zakresie rozmowy.

I1. zmiang projektu przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Bolechéwko - rejon ulicy Platanowej, poprzez zapewnienie cigglosci
obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem poprzez zapewnienie cigglosci potaczenia
komunikacyjnego pomiedzy obszarem 2KD-D projektu ,,Bolechdwko - rejon ulicy Platanowej", poprzez
obszar opisany jako 15KDW projektu planu (docelowo —zgodnie z wnioskiem do planu Bolechowko
i Potasze - czg$¢ A powyzej o zmienionym przeznaczeniu na droge publiczna) z ulica Dereniowa, w zakresie
w jakim ten cigg komunikacyjny moglby przebiegac takze po obszarze planu Bolechowko - rejon ulicy
Platanowej, od zakonczenia obszaru obecnie opisanego jako 16KDW (docelowo droga publiczng) a ulica
Dereniow3.

Uzasadnienie

Spis tresci uzasadnienia:
I. Streszczenie pisma — uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
I1. Oznaczenie wnioskodawcow
III. Przedmiot uwag — projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
IV. Podstawy zgtaszanych uwag
V. Uwagi ogdlne
I. Streszczenie pisma - uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Pismo niniejsze stanowi uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bolechowko rejon ulicy Platanowej”, jaki zostal wylozony do publicznego wgladu w zwigzku
z obwieszczeniem Wojta Gminy Czerwonak znak WGP.6721.16.2018, wnoszone w szczegdlnosci w trybie
art. 18 ust. 1 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 17 pkt 11) do 13)
cytowanej ustawy.

2. Pismo niniejsze ma charakter subsydiarny, wzgledem podstawowego stanowiska wnioskodawcow, jakie
wyrazone zostalo w pismie z dnia 23 wrzesnia 2020 roku, stanowigcym kompleksowe uwagi do rownolegle
procedowanego planu tj. do planu w miejscowosci Bolechowko i Potasze - czes¢ A, wramach ktorego
wilasciciele dziatki 484/2 wnoszg o zmiang przeznaczenia obszaru 16KDW na teren drog publicznych.
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3. Wnioskodawcy kwestionujg ustalenia takze przedmiotowego projektu planu w szczeg6lnosci w zakresie
sposobu przeznaczenia obszaru oznaczonego jako 2KDW ibrak cigglosci polaczenia komunikacyjnego
pomigdzy obszarem aktualnie oznaczonym jako 16KDW planu Bolechéwko i Potasze - cze$¢ A (docelowo - na
podstawie uwag jako droga publiczna), a ulica Dereniowa, w takim zakresie, w jakim potaczenie to mogloby
przebiegaé po terenach objetych przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego.

4. Obowiazkiem prawnym Gminy, wprost scharakteryzowanym w ustawie o samorzadzie gminnym
i ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest zapewnienie adekwatnej i bezpiecznej obshugi
komunikacyjnej terenow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, jednak bez nadmiernego
ograniczenia prawa wlasno$ci wnioskodawcow.

I1. Oznaczenie wnioskodawcow

1. Wnioskodawcy — (...) s3 na zasadach wspolno$ci ustawowej matzenskiej nieruchomosci whascicielami
nieruchomosci stanowiacej dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 484/2 (identyfikator: 302104 2.0014.484/2,
obreb 0014 Bolechoéwko)

Dowadd: 1) wydruk dziatu II z informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu ksiegi wieczystej (...)

2. Jakkolwiek przepis art. 18 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z przepisem art. 17 pkt 11) -13) cytowanej ustawy nie wymaga wykazania szczeg6élnych cech podmiotowych
osoby zglaszajacej uwagi do projektu planu, wnioskodawcy juz obecnie manifestuja bezposredni,
skonkretyzowany interes prawny do zgloszenia uwag na obecnym etapie procedury planistycznej ina
ewentualnych dalszych jej etapach, w przypadku nieuwzglednienia uwag.

III. Przedmiot uwag - projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Obwieszczeniem nr WGP.6721.16.2018 Wojt Gminy Czerwonak, w ramach procedury planistycznej
opisanej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poinformowal o wyltozeniu do
publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Bolechowko — rejon ulicy
Platanowej"

2. Réwnolegle z opisanym powyzej obwieszczeniem, Wojt Gminy Czerwonak dokonal obwieszczenia nr
WGP.6721.15.2018 o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolechéwko i Potasze - cze$¢ A

Dowod:
1) obwieszczenie nr WGP.6721.15.2018 z dnia 3 sierpnia 2020 roku, w dyspozycji Organu,
2) obwieszczenie nr WGP.6721.15.18 z dnia 10 sierpnia 2020 roku, w dyspozycji Organu,
3) obwieszczenie nr WGP.6721.16.2018 z dnia 3 sierpnia 2020 roku, w dyspozycji Organu.

3. Niesporne jest w przedmiotowej sprawie, ze opisane powyzej projekty procedowane sg roéwnolegle
i dotyczac obszardw bezposrednio powigzanych. Projekt opisany jako ,,Bolechéwko - rejon ulicy Platanowe;j"
stanowi wewnetrzny fragment calo$ciowego obszaru, w pozostalym zakresie objetego projektem bazowym,
opisanym jako ,,Bolechowko i Potasze - cze§¢ A i kontynuuje jego funkcje, z wyjatkiem obszaru 16KDW
kwestionowanego w zakresie przeznaczenia co jest przedmiotem odrebnych uwag.

Zdj. 1 - aktualny ksztalt zalacznika graficznego do projektu planu miejscowego miejscowosci
Bolechowko i1 Potasze - czg$¢ A - komplementarny wzglgdem piano objetego niniejszymi uwagami [grafika
w tresci uwagi]

Zdi. 2 - bezposredni fragment nieruchomosci wnioskodawcow na planie ,Bolechéwko Potasze - cze$¢ A -
wnioskodawcy oddzielnym pismem w ramach procedury dotyczacej cytowanego planu wnoszg o zmiane
przeznaczenia obszaru 16 KDW na teren drog publicznych i stanowi to podstawowy wniosek w ramach
dwoch réwnolegle prowadzonych procedur komplementarnych ze soba projektéw planu zagospodarowania

przestrzennego /grafika w tresci uwagi]

Zdj. 3 - aktualny ksztatt zalacznika graficznego do projektu planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Bolechowko - rejon ulicy Platanowej - obszar kwestionowany w niniejszych uwagach -
bezzasadnie dodany na ostatnim etapie procedury poprzedzajacej wylozenia planu fragment oznaczony jako
2KDW w miejsce obszaru IMN /grafika w tresci uwagi]

Zdj. 4 - ,strzatka” obrazuje uwage polegajaca na postulacie zapewnienia ciggtosci komunikacyjnej od
obszaru aktualnie oznaczonego jako 16KDW do funkcjonujacej ulicy dereniowej [grafika w tresci uwagi]
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IV. Podstawy zglaszanych uwag

1. Wnioskodawcy wskazuja, iz przy sporzadzeniu projektu miejscowego planu doszto do przekroczenia
uprawnien w zakresie wtadztwa planistycznego.

2. Przedmiotowy projekt narusza bowiem ogdlne wytyczne w zakresie sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzenne, ale nadto w sposdb nieuprawniony doszlo do ograniczenia uprawnien
wlascicielskich wnioskodawcow poprzez umieszczenie na terenie ich nieruchomosci obszaru 2KDW, ktory jest
bezprzedmiotowy.

3. Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego narusza przede
wszystkim art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z powyzszym
przepisem w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sdb
niepetosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

4. Zgodnie za$ zust. 3 ww. ustawy, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

5. Wnioskodawcy wskazuja, iz projekt przedmiotowego planu miejscowego narusza wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Ustawodawca wprowadzit wart. 2 pkt 1 ww. ustawy
definicje tego pojecia. Przez tad przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowsa, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

V. Uwagi ogblne

1. Zgodnie z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi do projektu planu
miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenie przyjete w projekcie piany, wytozony do
publicznego wgladu, o ktérym mowa w art. 17 pkt 9 cytowanej ustawy.

2.Zgodnie z art. 18 ust. 2 cytowanej ustawy, uwagi do projektu plany nalezy wnie$¢ w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11) cytowanej ustawy.

Id: EC61F512-2A47-456E-B94B-48BF9854D247. Projekt Strona 4



3. Zgodnie z art. 17 pkt 11) wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podj¢ciu przed rade gminy uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzeniu planu miejscowego i zrealizowaniu wczesniejszych punktow cytowanego
art. 17, wyznacza w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt9), termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu. Zgodnie natomiast z punktem 12) ten sam
organ rozpatruje uwagi, o ktorych mowa w pkt 11), w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu
ich sktadania. Zgodnie z punktem 13) cytowanego przepisu, rOwniez ten sam organ wprowadza zmiany do
projektu planu miejscowego wynikajace zrozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w pkt 11), a nastgpnie
w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia.

Majac powyzsze na uwadze, wnosz¢ i wywodze jak w petitum niniejszego pisma.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wprowadzenie do projektu planu terenu ,,2KDW” ma na celu potencjalne umozliwienie
polaczenia czgéci dzialki nr geod. 482 znajblizej polozona wzgledem tej czesci dziatki droga, tj. ul.
Platanows. Jednoczesnie, planowana droga ,,2KDW” stanowi droge wewnetrzna, co nie skutkuje przejeciem
przeznaczonego pod nig terenu przez Gming. Zatem wiasciciele dziatki nr geod. 484/2, na ktorej czesci
wyznaczono droge ,,2KDW”, nadal beda mogli bez przeszkod wykonywaé swoje prawo wilasnosci na
omawianym terenie. Zgodnie bowiem z przepisami art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) - tereny, ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposdb ich tymczasowego
zagospodarowania. W zwigzku z powyzszymi okoliczno$ciami podkresli¢ nalezy, ze ewentualna mozliwos¢
faktycznego wykorzystania terenu ,2KDW?” jako dojazdu do ul. Platanowej uzalezniona bedzie od
wyrazenia takiej woli przez wlascicieli dziatki nr geod. 484/2.

W  zakresie dotyczacym braku zachowania ciaglo$ci komunikacyjnej pomiedzy ul. Platanowa,
a ul. Dereniowg wskaza¢ nalezy, ze wskutek trwalego zabudowania i zagospodarowania czeSci dziatek,
przez ktore, zgodnie z dotychczas obowigzujacym planem, przebiega¢ miata droga taczaca dwie ww. ulice,
zachowanie ciaglosci miedzy nimi stalo si¢ niemozliwe. Nowy przebieg drog w projekcie planu zapewnia
przy tym dostep do wszystkich objetych tym planem nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolech6wko - rejon ulicy Platanowej” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471, 1086) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie moglto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowko - rejon ulicy
Platanowej”

Uchwatg Nr 27/111/2018 z dnia 6 grudnia 2018 r. Rada Gminy Czerwonak przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechéwko - rejon ulicy Platanowe;j”.

W obszarze objetym ww. uchwalg obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla Bolechéwko - Potasze, zatwierdzony uchwatg Nr 370/LX1/2002 Rady Gminy Czerwonak z dnia
17 lipca 2002 r. W obowiazujgcym planie miejscowym obszar planu przeznaczony byt pod budownictwo
mieszkaniowe, tereny komunikacji oraz tereny zieleni.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany planu wynika z potrzeby jednoznacznego zdefiniowania przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania izabudowy terendow, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami
prawnymi, ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w dostosowaniu - w mozliwym zakresie - do wytycznych zawartych w rozporzadzeniu
Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego zdnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 18 kwietnia 2005 r. Nr 49, poz. 5150 ze
zm.). Nadto, zasadna stata si¢ takze korekta wyznaczonych w dotychczasowym planie uktadow
komunikacyjnych, w dostosowaniu do stanu faktycznego, prawnego oraz aktualnych potrzeb w tym
zakresie.

Po podjeciu przez Rad¢e Gminy Czerwonak ww. uchwaly 27/111/2018 z dnia 6 grudnia 2018 r.
wykonano wszystkie niezbedne czynno$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.293 ze zm.) oraz
w przepisach odrgbnych, tj.:

-ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze w sposdb zwyczajowo przyjety,
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania
wnioskow dotyczacych planu;

-zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

-sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko;

-sporzadzono prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu;

-wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

-wprowadzono w niezbednym zakresie zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-ogtoszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do publicznego
wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

-wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie zustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak obszar planu wchodzi w sktad terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustlugami oznaczonych symbolem "M1". Uchwalenie planu stanowi¢ begdzie zatem
realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Ograniczenie w planie parametréw i wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do zabudowy istniejacej
w sgsiedztwie - pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostalty wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe. Jednocze$nie ograniczono
i doprecyzowano minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki do 1200 m2, co przyczyni si¢ do
ograniczenia nadmiernej intensyfikacji zabudowy, przy czym warunek ten nie dotyczy dziatek o mniejszych
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powierzchniach, wydzielonych przed wejsciem w zycie planu.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére poddane
zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wilasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W zwigzku z tym
stwierdzi¢ nalezy, ze speinione zostaly wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej - poprzez obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach stref
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Nie podj¢to ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -
ze wzgledu na brak okreslenia obszarOw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

Uchwalenie zmiany planu umozliwi realizacj¢ funkcji mieszkaniowych oraz po czesci ustugowych (ze
sci§le okreslonym i zamknigtym katalogiem ushug) - zuwzglednieniem zasad urbanistycznych
i z zachowaniem wymogdéw tadu przestrzennego, co jednocze$nie pozwoli na racjonalne wykorzystanie
potencjalu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. Powyzsze wynika m. in. z potrzeb wiascicieli
nieruchomosci i wplynie rowniez na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej obszaru objetego planem.

W planie zawarto zapisy pozwalajagce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie uniwersalnego projektowania
(m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen wich uzytkowaniu, konieczno$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla o0s6b
niepetnosprawnych).

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono wykonywanie
W obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej).

Z uwagi na charakter, zakres iprzeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje si¢
zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzebami interesu publicznego.

Obszar planu uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa z mozliwoscig jej dalszej rozbudowy, stad spetniony
jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow po przystapieniu do jego
sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z dyskusja publiczng oraz
mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano w sposob okreslony
w art. 17 ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla dostepna w siedzibie Urzedu,
z ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrgbnych, wtym w szczegdlnosci z ustawy o ochronie
danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, uwzgledniajac dotychczasowe
sposoby zagospodarowania, z jednoczesnym ich uszczegdétowieniem w mysl aktualnie obowigzujacych
przepisOw prawa, wtym w odniesieniu do potozenia obszaru objetego planem w otulinie Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka. Ponadto cze$ciowo skorygowano uktad komunikacyjny,
w dostosowaniu do stanu faktycznego, prawnego oraz aktualnych potrzeb w tym zakresie, umozliwiajac
wlasciwe powigzanie obszaru obje¢tego planem z uktadem zewnetrznym.

Spetnione zostalty warunki wynikajace zart. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejagcych drogach publicznych, w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzglgdu na skomunikowanie siecig istniejacych drég publicznych, w tym
przede wszystkim ul. Lipowej, stanowigcej gtowna o§ komunikacyjng miejscowosci Bolechowko —
uchwalenie planu nie powinno spowodowac¢ zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
a jednocze$nie umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako
podstawowego $srodka transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Czerwonak przeprowadzit analizy dotyczace
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zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwonak. Uchwalenie planu jest zgodne z ustaleniami zawartymi w Uchwale nr 518/LVI/2018
Rady Gminy Czerwonak zdnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Czerwonak  imiejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego, gdzie wskazuje si¢ m. in. na konieczno$¢ czg¢sciowej aktualizacji
i weryfikacji planéw miejscowych pod katem aktualnie obowiazujgcych przepiséw prawa, w szczegdlnosci
w odniesieniu do planéw uchwalanych na mocy niecobowigzujacej juz ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, co dotyczy takze obszaru obj¢tego niniejszg uchwata.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych,
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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