Projekt

z dnia 19 pazdziernika 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeee..

UCHWALA NR ....ccccevvueenneene
RADY GMINY CZERWONAK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bolechowko i Potasze —
czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 1086) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bolechowko
i Potasze — czgs¢ A, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwalg Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r., zwany dalej ,,planem”.

2. GQGranice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢s$¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Bolechéwko i Potasze — cze$¢ A”, opracowany w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego ijednego lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej
80% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub laczacy obie te
funkcje;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglo$¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow lub wiaty;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé minimum
60% dhigosci $ciany budynku, przy czym dla budynkéw pomocniczych iwiat obowiazujacg lini¢
zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg$¢ petna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdéw na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgtego przez wszystkie budynki
W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngetrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchni¢ terenu;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji turystycznej, historycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
Rozdzial 2.

Ustalenia szczegoélowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN,
47MN, 48MN, 49MN, 50MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, SMN/U,
¢) ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U,
d) ustugowej - ustug o§wiaty, oznaczony symbolem: Uo,
e) ustugowej - ustug sportu, oznaczone symbolami: 1US, 2US;
2) tereny:
a) zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0,
b) zieleni nieurzadzonej z wodami powierzchniowymi §rodladowymi, oznaczone symbolami: ZO/WS,
¢) zieleni urzadzonej publicznej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
d) zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 171, 271, 3Z1, 471, 571, 6Z1, 771, 871, 971, 10Z1;
3) tereny komunikacji:

a) drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L,
6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 21KD-D,
22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, SKD-Dxs,
6KD-Dxs,

b) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: IKXR, 3KXR,

¢) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW;

4) tereny infrastruktury techniczne;j:

a) elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E,

b) kanalizacji, oznaczone symbolami: 1K, 2K,

¢) gazowej, oznaczony symbolem: G.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen petnych oraz o przestach z betonowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych,
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b) ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem ogrodzen obiektow sportowych, dla ktoérych nie ustala si¢
maksymalnej wysokosci,

c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
d) ogrodzen na terenach komunikacji oraz na terenach ZO, ZO/WS, ZI,
¢) nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
) budynkow pomocniczych wykonanych z blachy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obicktéw matej architektury,

b) szyldow wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym taczna powierzchnia
szyldow nie moze przekracza¢ 2 m? na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu,

¢) tablic informacyjnych, o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? i wysokosci nie wigkszej niz 2 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

3)nakaz zachowania jako otwartych istniejacych ciekow irowdw, tworzacych system melioracji
szczegotowej;

4) zakaz zmiany uksztattowania terenu;
5) zakaz tarasowania terenu i naruszania struktury zbocza;

6) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku nakaz dotrzymania dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:

a) dla terenow MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu Uo jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) dla terendow MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

d) dla terenu US jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

7) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ podczas prac ziemnych zwigzanych zzabudowaniem, badz zagospodarowaniem terenu
w granicach stanowisk archeologicznych, obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, na ktoére
inwestor powinien uzyska¢ pozwolenie wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow, przed wydaniem
pozwolenia na budowg;

2) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wskazanych na rysunku planu, ustala sie:
a) nakaz zachowania ksztaltu dachu i historycznego materiatu pokrycia,
b) nakaz zachowania wystroju elewacji,

c) zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia §cian posiadajacych wystroj ceglany lub bogaty detal
architektoniczny,

d) wszelkie prace budowlane, konserwatorskie i restauratorskie majace wplyw na zmiang wygladu
zewngtrznego budynkow nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow
w Poznaniu.
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§ 7. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenowoznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN,
41MN, 42MN, 49MN, SOMN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojace;j,
c) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,5,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe inie wyzej niz
10 m, z zastrzezeniem lit. h,

h) wysoko$¢ budynku pomocniczego 1 wiaty: nie wyzej niz 5,5 m,
i) geometria dachu:

- strome o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni dla budynkow mieszkalnych, z dopuszczeniem
realizacji dachow ptaskich na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni dachu,

- dowolna dla pozostatych budynkow,

j) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

k) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 25 pkt 5 lit. a,
1) dostep do terenu z przyleglych terenow komunikacji;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlanej, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m? i jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?,

b) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich parametrow zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametréow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych symbolami: 40MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojace;j,
¢) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j,
d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,3,

g) wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. h
oraz lit. 1,

h) wysoko$¢ budynku mieszkalnego na terenie 40MN: nie wyzej niz 10 m,
i) wysokos$¢ budynku pomocniczego 1 wiaty: nie wyzej niz 5,5 m,

j) geometria dachu:
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- strome o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni dla budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem
realizacji dachow ptaskich na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni dachu,

- dowolna w przypadku pozostatych budynkow,

k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych - 2500 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

1) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie § 25 pkt 5 lit. a,
m) dostep do terenu z przyleglych terenéw komunikacji;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlanej, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m? i jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?,

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespeilniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich parametrow zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, SMN/U:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego na dzialce
budowlane;j,

c) lokalizacje wylacznie ustug w zakresie ustug oswiaty, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy
nie wigcej niz 200 m?, bankowosSci, administracji, sportu, turystyki irekreacji, zdrowia i opieki
spotecznej, gastronomii, obstugi biurowej oraz ushug turystycznych, hoteli,

d) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowe;j,

e) zakaz lokalizacji magazynow, sktadowisk, obiektow handlu hurtowego i péthurtowego,

f) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,
h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,5,

i) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wyzej niz 10 m,

- budynku gospodarczego, garazowego 1 gospodarczo-garazowego: nie wyzej niz 5,5 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10 m,
j) geometria dachu:

-na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U strome o kacie nachylenia potaci od
30 do 45 stopni dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, z dopuszczeniem
realizacji dachow ptaskich na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni dachu,

- dowolna na terenie SMN/U,
- dowolna w przypadku pozostatych budynkow,

k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

1) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 25 pkt 5 lit. b,
m) dostep do terenu z przylegtych terenéw komunikacji;

2) dopuszcza si¢:
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a) lokalizacje¢ jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlanej, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m? i jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?, z zastrzezeniem
lit. b,

b) na dzialce nr 494/10 ob. Bolechowko lokalizacje dwéch budynkéw pomocniczych, o powierzchni
zabudowy budynku nie wigkszej niz 60 m? ijednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m?2,

c) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich parametrow zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;.

§10. W  zakresie szczegblowych parametrow  1wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) lokalizacje wylacznie ustug nieuciazliwych w zakresie ustug oswiaty, kultury, handlu o powierzchni
sprzedazy nie wigcej niz 200 m?, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki
spotecznej, gastronomii, obstugi biurowej oraz ushug turystycznych, hoteli;

3) zakaz lokalizacji magazynow, sktadowisk, obiektow handlu hurtowego i péthurtowego;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym powierzchnia
uzytkowa pojedynczego budynku nie wigksza niz 100 m?;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,05;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — jedna kondygnacja nadziemna i nie wyzej niz 10 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki — nie wyzej niz 10 m;
8) geometria dachu: strome o kacie nachylenia symetrycznych potaci od 30 do 45 stopni;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

10) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 25 pkt 5 lit. c;
11) dostep do terenu z przylegtych terenéw komunikacji.

§11. W zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 2U, 3U ustala si¢:

1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) lokalizacj¢ wylacznie ustug w zakresie ustug os$wiaty, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigcej
niz 200 m?, bankowosci, administracji, sportu, turystyki irekreacji, zdrowia 1iopieki spotecznej,
gastronomii, obstugi biurowej oraz ustug turystycznych, hoteli;

3) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej;
4) zakaz lokalizacji magazynow, sktadowisk, obiektow handlu hurtowego i péthurtowego;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,6;
8) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — jedna kondygnacja nadziemna i nie wyzej niz 10 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10 m;

9) geometria dachu: strome o kacie nachylenia symetrycznych potaci od 30 do 45 stopni;
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10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna;

11) wymog nasadzenia drzew i krzewow w strefie zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
12) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 25 pkt 5 lit. c;
13) dostep do terenu z przyleglych terendow komunikacji.

§12. W zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem Uo ustala si¢:

1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,9;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 10 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10 m;

7) geometria dachu: strome o kacie nachylenia symetrycznych potaci od 30 do 45 stopni, przy czym
w przypadku lokalizacji hali sportowej dopuszcza si¢ dach ptaski;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 5000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna;

9) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 25 pkt 5 lit. c;
10) dostep do terenu z przyleglych terenéw komunikacji.

§ 13. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem 1US, 2US ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,3;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow nie wyzej niz 10 m,
b) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10 m;
7) dowolng geometri¢ dachu;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

9) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 25 pkt 5 lit. d;
10) dostep do terenu z przylegtych terenéw komunikacji.

§ 14. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 120, 220, 3Z0:

1) ustala sie:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki,
b) dostep do terenu z przyleglych terenow komunikacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych lub rowerowych.
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§ 15. W  zakresie szczegblowych  parametrow  1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZO/WS:

1) ustala sig:
a) nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania, z uwzglednieniem pkt 2 lit. a,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a, zapewnienie stanowisk postojowych,
zgodnie z § 28 pkt 6 i pkt 7, wylacznie w strefie dopuszczonej zabudowy kubaturowej towarzyszacej
terenom zieleni, turystyce lub sportom wyznaczonej na rysunku planu,

d) dostep do terenu z przyleglych terenéw komunikacji;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow kubaturowych na potrzeby zlokalizowanych na terenie boisk sportowych, placow
zabaw 1 gier oraz turystyki, wylacznie w strefie dopuszczonej zabudowy kubaturowej towarzyszacej
terenom zieleni, turystyce lub sportom wyznaczonej na rysunku planu, przy czym: taczna powierzchnia
zabudowy obiektow nie wigksza niz 400 m?, wysokos¢ obiektow budowlanych do dwodch kondygnacji
nadziemnych i nie wyzej niz 10 m oraz dowolng geometri¢ dachu,

b) lokalizacj¢ $ciezek pieszych lub rowerowych,

c) lokalizacje dojazdow do obiektéw imiejsc postojowych, zlokalizowanych na terenie ZO/WS oraz
terenéw potozonych poza granicami planu, w tym do dziatki nr 485/2 ob. Bolechéwko.

§16. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;
2) lokalizacjg $ciezek pieszych lub rowerowych;

3) lokalizacje placéw do gier i zabaw;

4) dostep do terenu z przylegtych terenéw komunikacji.

§17. W  zakresie szczegdétowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania teren6w oznaczonych symbolami: 171, 271, 371, 471, 571, 6Z1, 771, 8Z1, 971, 10Z1I:

1) ustala si¢:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni terenu,
b) dostep do terenu z przylegltych terenéw komunikacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszych lub rowerowych.

§ 18. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,8;

5) dowolng geometrie dachow;

6) dostep do terenu z przylegtych terenow komunikacji.

§19. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1K, 2K ustala sig:

1) lokalizacje przepompowni;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 4 m;
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5) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,8;
6) dowolng geometri¢ dachow;
7) dostep do terenu z przyleglych terenow komunikacji.

§20. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem G ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow zwigzanych ze stacjg redukcyjng gazu, o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;
2) procent powierzchni zabudowy: maksymalnie 80% powierzchni terenu;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,8;

5) dostep do terenu z przyleglych terenéw komunikacji.

§21. W  zakresie szczegOlowych  parametrow  1wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L,
7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D,
11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D,
24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, SKD-Dxs, 6KD-Dxs, 1KXR, 3KXR,
1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 22. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
i ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

§ 23. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomos$ci na dziatki o minimalnej powierzchni ina zasadach
okreslonych w §7 pkt 1 lit. j, § 8 pkt 1 lit. k, § 9 pkt 1 lit. k, § 10 pkt 9, § 11 pkt 10 § 12 pkt 8, § 13 pkt 8,
katach polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz o szeroko$ciach
frontdow nie mniejszych niz 20 m z wylaczeniem: dziatek potozonych na zakonczeniach placéw do
zawracania, dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz dziatek stanowiacych dojscia
i dojazdy;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 24. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach ZP, ZI, ZO, ZO/WS oraz terenach komunikacji;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych ze strefy kontrolowanej gazociagéow wysokiego ci$nienia DN
500 i DN 150 o szeroko$ci odpowiednio 38,0 m i 35,0 m na strone od osi gazociagéw w obu kierunkach,
zgodnie z rysunkiem planu oraz obowiagzujacymi przepisami;

4)w przypadku krzyzowania si¢ drogi z gazociggiem wysokiego ci$nienia dokonanie dodatkowego
zabezpieczenia lub przebudowy gazociagu;

5) prowadzenie wszelkich prac w strefach kontrolowanych gazociagéw wysokiego cisnienia tylko po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej;
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6) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t,
uwzglednienie przepisow odrgbnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) ustala si¢ klasg drogi publicznej:

a) na terenie KD-L - lokalng,

b) na terenach KD-D i KD-Dxs — dojazdowa;

2) zachowanie ciagloSci powigzan elementéw pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym;

3) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;
4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu drogowego;
5) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie
nie mniejszej niz:
a) na terenach MN:
-2 migjsca postojowe na lokal mieszkalny,

-w przypadku lokalizacji lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych co najmniej 2 dodatkowe
miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem pkt 7,

b) na terenach MN /U:
-2 migjsca postojowe na lokal mieszkalny,

-w przypadku lokalizacji lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych co najmniej 2 dodatkowe
miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem pkt 7,

-w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem pkt 7,

c)na terenach Uoraz Uo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej,
z uwzglednieniem pkt 7,
d)na terenach US 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej,
z uwzglednieniem pkt 7;
6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 27. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow ustalenia § 4 pkt 1 lit. a, b, ¢ 1 d oraz pkt 2 lit. a, b i ¢ zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty,
o ktorej mowa wart.37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 28. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 29. Granica obszaru objetego opracowaniem planu stanowi jednocze$nie obszar objety koncesja
nr 10/2007/L z dnia 09.02.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w rejonie ,,Murowana Goslina - Ktecko”, waznej do dnia
09.02.2047 r.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Bolechéwko i Potasze — cze$¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293, 471, 1086) rozstrzyga si¢, co nastegpuje:

§ 1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Wniosek o przeznaczenie obszaru dziatki nr 384/78, obreb Potasze pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledow przestrzennych oraz w celu zachowania tadu przestrzennego funkcje terenu
zostaly wyznaczone we wlasciwy sposob, biorac pod uwage roéwniez uwarunkowania wynikajace
z lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Wniosek o przeznaczenie obszaru dzialki nr 380/16, obrgb Bolechowko pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledow przestrzennych, wcelu zachowania tadu przestrzennego oraz dla
prawidlowej ochrony przyrody funkcje terendow zostaly wyznaczone we wlasciwy sposob.

§ 3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

TreS¢ uwagi: Wniosek o przeznaczenie obszaru dzialki nr 349/14, obrgb Bolechowko pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledéw przestrzennych, wcelu zachowania tadu przestrzennego oraz dla
prawidlowej ochrony przyrody funkcje terendow zostaly wyznaczone we wlasciwy sposob.

§ 4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tresé uwagi: Wniosek o zmiane kwalifikacji planowanej drogi wewnetrznej 16KDW z drogi prywatnej
na drogg publiczng KDD.

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Wyznaczona droga na terenie objetym planem przebiega przez dwie dziatki inie jest
droga przelotowa, zatem nie ma koniecznosci wyznaczania jej jako drogi publicznej. Brak uzasadnienia
finansowego 1 przestrzennego dla wprowadzenia drogi publicznej na przedmiotowym terenie, zwlaszcza na
etapie, gdy w jej rejonie zabudowa nie istnieje.

§ 5. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Wniosek o wpisanie w mpzp dla dziatki 494/10, potozonej w Bolechéwku przy ul.
Dereniowej 3, dopuszczenia posadowienia wiaty garazowej, niezwigzanej z budynkiem mieszkalnym,
stuzacej jednocze$nie jako konstrukcja paneli fotowoltaicznych o powierzchni nie wiekszej niz 60 m? poza
linig zabudowy w celu racjonalnego zagospodarowania dziatki.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zaproponowane zapisy planu, wtym wyznaczone linie zabudowy, sa optymalne
i zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego. Brak uzasadnienia dla zastosowania odstepstwa od
lokalizowania wiat zgodnie z liniami zabudowy.

§ 6. Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne
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1. Tresé uwagi: Wniosek o zmian¢ przeznaczenia obszaru opisanego w zalaczniku graficznym i w czesci
tekstowej jako obszar 16KDW co najmniej na przeznaczenie tozsame z przeznaczeniem obszaru 2KD-D planu
»Bolechowko — rejon ulicy Platanowe;j”, tj. zmiang przeznaczenia obszaru 16KDW na droge publiczna.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczona droga na terenie objetym planem przebiega przez dwie dzialki inie jest
droga przelotowa, zatem nie ma konieczno$ci wyznaczania jej jako drogi publicznej. Brak uzasadnienia
finansowego i przestrzennego dla wprowadzenia drogi publicznej na przedmiotowym terenie, zwlaszcza na
etapie, gdy w jej rejonie zabudowa nie istnieje.

2. Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiane projektu planu poprzez zapewnienie ciagglosci obstugi komunikacyjnej
terendw objetych planem poprzez zapewnienie ciaglo$ci potaczenia komunikacyjnego pomigdzy obszarem
2KD-D projektu planu ,,Bolechéwko — rejon ulicy Platanowej”, obszarem aktualnie opisanym jako 16KDW
przedmiotowego projektu, z ulica Dereniowa, bez zmiany potozenia w terenie obszaru 16KDW.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uklad komunikacyjny zostat zaprojektowany w sposéb optymalny, uwzglednia
prawidlowe rozwigzania komunikacyjne 1izapewnia dostep do wszystkich objetych tym planem
nieruchomosci.

§ 7. Zglaszajacy uwagi: Sp. z 0.0. S K.A.

1. Tresé uwagi: W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami SMN, 6MN, 7MN,
8MN, OMN, 10MN, 11MN, 15MN, 16MN, 24MN ustalenie:

a. dopuszczenia zabudowy w formie blizniaczej,

b. powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 30% powierzchni dzialtki,

c¢. maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

d. udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 50%,

e. minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledow przestrzennych oraz dla prawidlowej ochrony przyrody funkcje terendéw
zostaly wyznaczone we wiasciwy sposob. Zaproponowane zapisy planu, w tym parametry zabudowy, sa
optymalne iuwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze poszczegélnych terendw oraz otoczenia
i zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego.

2. Tre$¢ uwagi: W zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustalenie:
a. dopuszczenia zabudowy w formie blizniaczej i szeregowe;,
b. powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki,
c. maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,
d. udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 30%,
e. minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledow przestrzennych oraz dla prawidlowej ochrony przyrody funkcje terenow
zostaly wyznaczone we wlasciwy sposob. Zaproponowane zapisy planu, w tym parametry zabudowy, sg
optymalne iuwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze poszczegdlnych terendw oraz otoczenia
i zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego.

3. Tre$¢ uwagi: W zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U ustalenie:
a. zmiany przeznaczenia terenu na MN/U,
b. zasad wskazanych powyzej w pkt 2 jak dla terenu IMN/U.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Ze wzgledow przestrzennych oraz dla prawidtowej ochrony przyrody funkcje terendw
zostaly wyznaczone we wiasciwy sposob. Zaproponowane zapisy planu, w tym parametry zabudowy, sa
optymalne 1iuwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze poszczegélnych terendow oraz otoczenia
1 zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego.

4. Tres¢ uwagi: W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 2U i 3U ustalenie:

a. dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako jedno z przeznaczen podstawowych dla
terenu i ustalenie parametrow jak dla terenéw MN wskazanych w pkt 1 powyzej,

b. dopuszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

c. powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki,

d. maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

e. wysokosci budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych i do 15 m,

f. udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 30%,

g. minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledow przestrzennych oraz dla prawidlowej ochrony przyrody funkcje terendéw
zostaly wyznaczone we wiasciwy sposob. Zaproponowane zapisy planu, w tym parametry zabudowy, sa
optymalne iuwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze poszczegdlnych terendw oraz otoczenia
1 zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego.

5. Tre$é uwagi: Przeznaczenie catej dziatki nr 351/136 na teren U3 zgodnie z parametrami pkt 4 powyzej
(likwidacja terenu 2ZI i wprowadzenie szpaleru drzew jak potnocno-zachodniej cz¢$ci przedmiotowej dzialki).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledow przestrzennych, w celu ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami generowanymi przez funkcjonowanie projektowanych
obiektow na terenach zabudowy ustugowej, zasadne jest wprowadzenie terenu zieleni izolacyjne;.

6. Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 351/126 na teren U zgodnie z parametrami pkt 4 powyzej.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledow przestrzennych oraz dla prawidlowej ochrony przyrody funkcje terenow
zostaly wyznaczone we wlasciwy sposdb. Zaproponowane zapisy planu, w tym parametry zabudowy, sg
optymalne iuwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze poszczegdlnych terendw oraz otoczenia
1 zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego.

7. Tre$¢ uwagi: Przeznaczenie dzialek nr 351/46 1351/47 na tereny MN/U zgodnie z parametrami
pkt 2 powyzej.
Rozstrzygniecie: nieuwzglgedniona
Uzasadnienie: Ze wzgledow przestrzennych oraz dla prawidlowej ochrony przyrody funkcje terendéw
zostaly wyznaczone we wlasciwy sposdb. Zaproponowane zapisy planu, w tym parametry zabudowy, sg

optymalne iuwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze poszczegélnych terendow oraz otoczenia
1 zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego.

8. Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dziatek nr 351/146 1351/148 na tereny MN/U zgodnie z parametrami
pkt 2 powyzej.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledow przestrzennych oraz dla prawidlowej ochrony przyrody funkcje terendéw
zostaly wyznaczone we wiasciwy sposob. Zaproponowane zapisy planu, w tym parametry zabudowy, sa
optymalne iuwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze poszczegdlnych terendw oraz otoczenia
1 zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego.

9. Tre$¢ uwagi: Przeznaczenie terenu 24KDW pod droge publiczna.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Brak uzasadnienia finansowego i przestrzennego dla wprowadzenia drogi publicznej na
przedmiotowym terenie, zwlaszcza na etapie, gdy w rejonie przedmiotowej drogi zabudowa nie istnieje.
W przysziosci nie mozna wykluczy¢, iz teren drogi wewngtrznej zostanie wykupiony przez Gming.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Bolechéwko i Potasze — cz¢$¢ A inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 1086) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie moglto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bolechowko
i Potasze — czeS¢ A

Plan opracowany zostal na podstawie uchwaty Nr 26/111/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 6 grudnia
2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Bolechéwko i Potasze. Zmiana planu dotyczy terendéw, dla ktorych w 2018 roku zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Powierzchnia obszaru objgtego planem
wynosi okoto 168 ha. Planem objeto tereny potozone w miejscowosci Bolechdwko i Potasze. Przedmiot
opracowania stanowig tereny przeznaczone pod zabudowe, w duzej czesci zagospodarowane zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, atakze tereny zieleni zardwno otwartej, jak iurzadzonej oraz tereny
komunikacji. Teren w przewazajacej czesci jest zagospodarowany.

Do zmiany planu przystgpiono ze wzgledu na potrzebe aktualizacji zapisOw obowigzujgcego planu,
zmian¢ zapiséw dotyczacych przeznaczenia wybranych terenéw, w tym ukladu komunikacyjnego.
Wprowadzone zmiany umozliwiajag odpowiednie zagospodarowanie terenu, a takze wprowadzenie nowej
zabudowy z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz wtasciwej obshugi komunikacyjne;.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Czerwonak
Nr 173/XXVIII/2000 z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwala Rady Gminy Czerwonak
Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 r. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem nastepujace
kierunki rozwoju: M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, M2 — tereny rozwoju
budownictwa rezydencjonalnego i letniskowego w zabudowie ekstensywnej, UT/PE — tereny rekreacii,
wypoczynku i turystyki/ tereny powierzchniowej eksploatacji z16z, a takze teren rolniczy, komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

W Studium wyznaczono tereny, ktore pozwalajg w sposob jakosciowy i ilo§ciowy rozwijac¢ strukture
przestrzenng gminy. Rozwdj bedzie dokonywat si¢ przede wszystkim na terenach juz zagospodarowanych,
gdzie uzupelniana bedzie zabudowa na jeszcze wolnych parcelach. Tereny te winny by¢ w jeszcze lepszym
stopniu wyposazone w infrastruktur¢ techniczna i spoteczng, winny mie¢ zapewnione udoskonalone
warunki obstugi komunikacyjne;j.

W zwiazku zcelem przystgpienia do zmiany planu oraz w konteks$cie zapisow Studium, w planie
wyznaczono przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, w tym ushug
sportu i o$wiaty — bezposrednio zwiagzang z funkcja podstawowg — mieszkaniowa, tereny zieleni oraz tereny
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Uchwalenie planu jest zgodne z ustaleniami zawartymi w Uchwale nr 518/LVI/2018 Rady Gminy
Czerwonak zdnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak 1 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, gdzie wskazuje si¢ m.in. na konieczno$¢ czesciowej aktualizacji i weryfikacji planow
miejscowych pod katem aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegodlno$ci w odniesieniu do
planéw uchwalanych na mocy niecobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, co dotyczy takze obszaru objetego niniejszg uchwata.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, biorgc pod uwage wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, dopuszcza zabudowg
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz wyznaczonymi wskaznikami zabudowy.
Wprowadzana zabudowa bedzie stanowita dopetnienie istniejgcego zagospodarowania.

Caly obszar objetym planem znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, dla
ktorego obowigzuje plan ochrony. Ustalenia planu respektujg zapisy przedmiotowego planu ochrony.
W zakresie ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow rolnych i le§nych,
na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne i le$ne, dla ktorych nalezatoby uzyskaé zgode na
zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez szeroko
rozumiane dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Obszar planu uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa z mozliwoscia jej dalszej rozbudowy, stad spetniony jest
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wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Na obszarze objetym planem nie wystgpity szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazono interes publiczny i interesy prywatne, atakze brano pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystgpieniu do jego
sporzadzenia, w ustawowym terminie zebrane zostaly wnioski do planu.

Uzgodniono z odpowiednimi organami zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na srodowisko.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostala: ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz
,»Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”
szczegdlowo opisuje istniejagce komponenty §rodowiska przyrodniczego, ich stan iloSciowy i jakoSciowy,
a takze prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegoélne elementy srodowiska.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano w sposob okreslony w art. 17

ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie calej procedury byta dostgpna w siedzibie Urzgdu, z ograniczeniami
wynikajgcymi z przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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