Projekt

z dnia 14 pazdziernika 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Promnice — rejon ulicy Topolowej,
Zalesie i Wojska Polskiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Promnice — rejon ulicy Topolowej,
Zalesie 1 Wojska Polskiego”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego uchwatg nr
173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000r., zmienionego Uchwatla
Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu opracowany w skali 1 : 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacy
si¢ z obszaru A i obszaru B;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejsze;j
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg dopuszczalng minimalng
odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni petnej wynosi co
najmniej 70% ogolnej powierzchni ogrodzenia, z wylaczeniem zywoptotow;

5) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych budynkow na
powierzchnig terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacyjne;j.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
3) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;
4) teren drogi publicznej — klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;
5) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie zachowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéw z zachowaniem
linii zabudowy oraz pozostalych ustalen planu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych Iub
nadbudowywanych czesci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachoéw czesci
istniejacych;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? iwysokosSci
nie wigkszej niz 2 m;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym
powierzchnia szyldu nie moze przekracza¢ 2 m?, z zastrzezeniem § 17,

4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 31 § 17;

5)zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych 1iogrodzen zbetonowych elementow prefabrykowanych,
z zastrzezeniem § 17.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej oraz tacznosci publicznej;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
3) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a)na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami MN, dla ktérych obowiazuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW, dla ktérego obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenach ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ewidencji
zabytkow pod nr AZP 49-28/84 oraz nr AZP 49-28/85, ustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych zzabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie
badan archeologicznych;

2) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanych na terenie MW, ustala si¢ nakaz
uzgadniania z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow wszelkich robdét budowlanych
i konserwatorskich majacych wplyw na zmiang wygladu zewngtrznego budynkéw, tj. zmiane kubatury,
wystroju elewacji.

§7.1. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) na terenach IMN, 4MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej,
b) na terenie 2MN, 3MN, SMN, 6MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

2) lokalizacj¢ na dziatce jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku pomocniczego;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych oraz budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej
bezposrednio przy granicy dziatki;
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5) powierzchni¢ zabudowy budynku pomocniczego nie wigkszg niz 50 m?;
6) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) maksymalna powierzchnie zabudowy:
a) nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki dla zabudowy wolno stojacej,
b) nie wickszg niz 35% powierzchni dziatki dla zabudowy blizniaczej;
8) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki dla zabudowy wolno stojacej,
b) nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki dla zabudowy blizniaczej;
9) intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,75 dla zabudowy wolno stojacej,
b) od 0 do 1,05 dla zabudowy blizniaczej;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 5,5 m do najwyzszego punktu dachu;
11) geometri¢ dachow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych - strome dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachu plaskiego na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni dachu,

b) dla budynkéw pomocniczych - o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
12) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki:

a) nie mniejsza niz 650 m? dla zabudowy wolno stojace;j,

b) nie mniejszg niz 380 m? dla zabudowy blizniaczej;
13) dostepnos¢ komunikacyjng terenow:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN z przylegtych drog publicznych, w tym potozonych poza granicami obszaru
objetego planem,

b) SMN z drogi publicznej — ul. Péinocnej,
¢) 6MN z drogi publicznej — ul. Pétnocnej poprzez dojazdy i dojscia przez tereny SMN i MW,

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktérych mowa wust. 1 pkt 12, nie dotycza wydzielenia dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem MW ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 42% powierzchni dziatki;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki;

5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0 do 2;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 12 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 6 m;

7) dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
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9) dostepnos¢ komunikacyjng terenu z drogi publicznej — ul. Péinocnej poprzez dojazdy i dojsécia przez teren
SMN.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa wust. 1 pkt 8, nie dotycza wydzielenia dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojécia i dojazdy.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu KD-Z ustala
sig:
1) klasyfikacje drogi publicznej — droga klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu KD-L ustala
si¢:

1) klasyfikacje drogi publicznej — droga klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddw.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu KD-D ustala
si¢:
1) klasyfikacje drogi publicznej — droga klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu KD-Z ograniczen wynikajacych z polozenia w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu KD-Z ograniczen wynikajacych z polozenia w granicach
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:

a) 16 m dla zabudowy wolno stojacej,

b) 10 m dla zabudowy blizniaczej;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 7 ust. 1 pkt 12, § 8 ust. 1 pkt §;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) na terenie KD-Z zakaz zabudowy obiektami trwatymi, stosowania nawierzchni trwalej i utwardzonej oraz
zakaz nasadzen drzew i krzewow w strefie bezpiecznej eksploatacji, w minimalnej odlegtosci 0,5 m od osi
kabla doziemnego istniejacej wojskowe] infrastruktury teletechnicznej, niezbednej dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

2)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terené6w ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach KD-Z, KD-L, KD-D.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie cigglos$ci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementéw infrastruktury drogowe;;
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2) parametry elementow infrastruktury drogowej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej na
terenach MN,

b) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny na terenie MW;

4) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zachowanie ciaglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
5) odprowadzenie $Sciekoéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.1. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowych sposobow itermindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwaty.

2. Ustalenia § 2 pkt4, § 4 pkt3 - 5zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Promnice — rejon ulicy Topolowej, Zalesie
i Wojska Polskiego”

W trakcie procedury planistycznej, podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 13 sierpnia 2020 r. do 14 wrze$nia 2020 r. oraz w terminie zbierania uwag tj. do dnia 28 wrze$nia
2020 r., do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga, stad nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Promnice — rejon ulicy Topolowej, Zalesie i Wojska
Polskiego” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie moglto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Promnice — rejon ulicy
Topolowej, Zalesie i Wojska Polskiego”

Uchwatg Nr 57/VI/2019 z dnia 21 lutego 2019 r. Rada Gminy Czerwonak przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Promnice — rejon ulicy Topolowej, Zalesie i Wojska
Polskiego™.

W obszarach objetych ww. uchwata obowigzywaty ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Promnice Poéinoc, zatwierdzonego uchwalg Nr377/LXII/02 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 21 sierpnia 2002 r., ze zm. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu Promnice Poludnie — Bolechowo-Osiedle, zatwierdzonego uchwatg Nr 385/LX/2006 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 21 wrzesnia 2006 r. W ww. planach miejscowych przedmiotowe obszary przeznaczone sg
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny turystyki i rekreacji, tereny upraw polowych
i ogrodniczych, tereny zieleni, tereny zieleni izolacyjnej i tereny komunikacji.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany planu wynika z potrzeby dokonania regulacji terenowo - prawnych
gruntéw, dostosowania ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do aktualnego stanu
zagospodarowania terenu, modyfikacji planowanego uktadu drogowego w rejonie ul. Pétnocnej, Topolowej
i Zalesie oraz ustalenia przeznaczenia terenu drogi powiatowej zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem
terenu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Czerwonak ww. uchwaty Nr 57/VI/2019 z dnia 21 lutego 2019 .
wykonano wszystkie niezbedne czynno$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrgbnych, tj.:

-ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze w sposdb zwyczajowo przyjety,
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac formeg, miejsce itermin sktadania
wnioskow dotyczacych planu;

-zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

-sporzadzono prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu;

-wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;
-wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-ogtoszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do publicznego
wgladu oraz zorganizowano wtym czasie dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

-wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie zustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak obszar planu wchodzi w sktad terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem "M1" oraz terenu drogi powiatowej. Uchwalenie planu stanowié
bedzie zatem realizacj¢ polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Ograniczenie w planie parametréw i wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do zabudowy istniejacej
w sgsiedztwie - pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostalty wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury, jak réwniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére poddane
zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wilasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W zwigzku z tym
stwierdzi¢ nalezy, ze speinione zostaly wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
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W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej - poprzez obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych zzabudowaniem i zagospodarowaniem terenu Ww granicach
wyznaczonych terenéw stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkow oraz obowigzek
uzgadniania z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow wszelkich robot budowlanych
i konserwatorskich majacych wptyw na zmian¢ wygladu zewnetrznego budynkow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow.

Uchwalenie zmiany planu umozliwi realizacj¢ funkcji mieszkaniowych oraz uktadu komunikacyjnego -
z uwzglednieniem zasad urbanistycznych i1 z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednoczesnie
pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencjalu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. Powyzsze
wynika m.in. zpotrzeb wiascicieli nieruchomos$ci i wplynie roéwniez na podniesienie atrakcyjnosci
ekonomicznej obszaru objgtego planem.

W planie zawarto zapisy pozwalajagce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0s6b niepelnosprawnych (m.in. zapisy dotyczace zasad ochrony
srodowiska, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
koniecznos$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych).

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono wykonywanie
w obszarze planu robo6t budowlanych w zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje si¢
zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzebami interesu publicznego.

Obszar planu uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa z mozliwoscig jej dalszej rozbudowy, stad spetniony
jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow po przystapieniu do jego
sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z dyskusja publiczng oraz
mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano w sposob okreslony
w art. 17 ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla dostepna w siedzibie Urzedu,
z ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrgbnych, wtym w szczegdlnosci z ustawy o ochronie
danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym potrzeby wiascicieli
nieruchomos$ci  w zakresie zmiany zagospodarowania przedmiotowego obszaru, ktory — poprzez
uszczegdlowienie kierunkow rozwoju funkcji mieszkaniowych iim towarzyszacych — stanowié¢ bedzie
naturalne uzupetnienie dla funkcji istniejacych w najblizszej okolicy.

Spetnione zostalty warunki wynikajace =z art. 1 ust. 4 ustawy: obszary planu zlokalizowane sa
bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych, w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na skomunikowanie siecig istniejacych drég publicznych —
uchwalenie planu nie powinno spowodowaé¢ zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
a jednocze$nie umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako
podstawowego $srodka transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Czerwonak przeprowadzit analizy dotyczace
zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwonak. Uchwalenie planu jest zgodne z ustaleniami zawartymi w Uchwale nr 518/LVI/2018
Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Czerwonak  imiejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego, gdzie wskazuje si¢ m.in. na konieczno$¢ czesSciowej aktualizacji
dotychczas obowigzujacych na przedmiotowym terenie planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych,
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zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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