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UCHWALA NR 355/XLI11/2017
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 21 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca kolejowego
w Bolechowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 157911948 oraz z2017r. poz. 730 i935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073) Rada Gminy Czerwonak
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca kolejowego
w Bolechowie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Czerwonak”, zatwierdzonego Uchwalg
Nr 173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000r., zmienionego Uchwalg
Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca
kolejowego w Bolechowie” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkow;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
scisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem granicy dziatki;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes$¢ azurowa stanowi mniej niz
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami do powierzchni dziatki budowlanej;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefa zieleni urzadzone;.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren kolejowy, oznaczony symbolem Kk;
2) teren parkingu publicznego, oznaczony symbolem KD-Lt;
3) tereny drog publicznych — klasa gléwna, oznaczone symbolami 1KD-G, 2KD-G;
4) teren drogi publicznej — klasa lokalna, oznaczony symbolem KD-L;
5) teren drogi publicznej — klasa dojazdowa, oznaczony symbolem KD-D;
6) teren drogi publicznej — pieszo-jezdnia, oznaczony symbolem KD-Dxs;
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW;
8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN;

9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW;
11) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U;

12) teren zabudowy ustugowej — o$wiaty, oznaczony symbolem UQ;

13) teren zabudowy ustugowej — sakralnej, oznaczony symbolem UK;

14) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

15) teren zieleni, oznaczony symbolem ZO;

16) teren zieleni i wod powierzchniowych $rodlagdowych, oznaczony symbolem ZO/WS;

17) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

18) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ lokalizacje budynkow zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drog zadna cze$¢ budynku nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w Kierunku linii
rozgraniczajacej droge o wiecej niz:

- okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami — 1,5 m,

- taras, schody zewnetrzne, pochylnia — odleglos¢ wynikajaca z przepisow odrebnych, okreslajacych
odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesSci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ odsunigcie nowoprojektowanych czesci
od obowigzujacej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ odsuniecie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych od obowigzujgcej linii
zabudowy w glab dziatki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy wylacznie przy zachowaniu odleglosci okre§lonych dla lokalizacji obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w sposob
nieograniczajacy widoczno$ci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikoéw ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowo-gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy;

4) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji
obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych
od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w sposdb nieograniczajacy
widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego:

a) urzadzen reklamowych,
b) obiektow matej architektury,
C) szyldow,
d) tablic informacyjnych;
6) ustala si¢ parametry ogrodzen:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,5 m, z dopuszczeniem 2,2 m wylacznie na terenie oznaczonym
symbolem 2U,

d) dopuszczenie wyzszych ogrodzen niz okreslone wlit. ¢) w przypadku spetniania funkcji ekranu
akustycznego;

7) ustala si¢ parametry urzadzen reklamowych:
a) laczna powierzchnia — nie wiecej niz 10,0 m* w granicach jednej dziatki,
b) szeroko$¢ — nie wieksza niz 1,2 m,
C) wysokos¢ — nie wigkszej niz 1,8 m;

8) ustala si¢ ogdlne zasady podziatu terenow:
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a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

b) nie obowigzujg minimalne powierzchnie i szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych
w przypadku:

- realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- wydzielania doj$¢ i dojazdow,

- regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlane;.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
W przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji, z dopuszczeniem
odnawialnych zrédet energii;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu zterenéw objetych planem w sposdb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto§ci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spekniajagcych standardy jako$ci gleb lub ziemi, uzyskanych
W wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych i szczegdlnych dotyczacych
lokalizacji budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a);

7) w zakresie ochrony zieleni — nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, aw przypadku kolizji
z planowanym sposobem zagospodarowania i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych
nasadzen.

§ 7. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) nakaz zachowania budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow — budynkéw dworca
kolejowego, oznaczonych na rysunku planu,
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b) nakaz uwzglednienia wytycznych konserwatorskich dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow:

- zachowanie bryty budynku i ksztatt dachu,
- zachowanie artykulacji elewacji,

- zachowanie stolarki okiennej z dopuszczeniem wymiany na nowa pod warunkiem zachowania jej
ksztattu, wielkosci 1 podziatow,

- zakaz zastosowania zewngtrznego ocieplenia $cian budynkéw nietynkowanych oraz posiadajacych
detal architektoniczny,

- zakaz stosowania blachy imitujacej dachowke lub gontu papowego jako pokrycia dachu,
- nakaz uzyskania pozytywnej opinii konserwatorskiej na prowadzenie wszelkich prac budowlanych;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach
oznaczonych symbolami KD-Lt, 1KD-G, 2KD-G, KD-L, KD-D, KD-Dxs ustala si¢ nakaz ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. Nie okresla sie¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w § 6 pkt 6 wynikajacych z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia;

2) nakaz zglaszania do Szefostwa Shuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysoko$ci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejgcego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi,

b) obstuge komunikacyjng terendéw objetych planem:

- dla terenu oznaczonego symbolem KD-Lt — poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KD-L,

-dla terenu oznaczonego symbolem kk — poprzez zjazdy z drog publicznych klasy glownej
oznaczonych symbolami 1KD-G i2KD-G, zjazdy zdrogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KD-L oraz poprzez parking publiczny oznaczony symbolem KD-Lt,

- dla teren6w oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U,
6MN/U, 7TMN/U, 1MW, 2MW, 3MW, 1U, 2U, UK, UO, E i W — poprzez zjazdy z drogi publicznej
klasy gldwnej oznaczonej symbolem 1KD-G - dla terenéw nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drog nizszych klas technicznych, zjazdy zdrog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej
oznaczonych symbolami KD-L i KD-D, zjazdy z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW, 5KDW, zjazdy z drogi publicznej — pieszo-jezdni oznaczonej symbolem KD-
Dxs oraz zjazdy z drog publicznych potozonych poza granicami obszaru objgtego planem,

- dla terenu oznaczonego symbolem 4KDW — wylgcznie poprzez skrzyzowanie z drogg publiczng klasy
glownej oznaczong symbolem 2KD-G,
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¢) nakaz docelowego wyznaczenia nie mniej niz 40 stanowisk postojowych na terenie parkingu publicznego
oznaczonego symbolem KD-Lt, stuzacego do obstugi terenu zabudowy ustugowej oznaczonego
symbolem 1U, z mozliwoS$cia etapowania realizacji inwestycji,

d) minimalng liczbg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obregbie
wilasnej dziatki na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4AMN/U, 5SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 1MW, 2MW, 3MW, 2U, UK, UO:

- 2 stanowiska postojowe — na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz dodatkowo 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

- 1 stanowisko postojowe — na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
- 1 stanowisko postojowe — na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow oswiatowych,

- 5 stanowisk postojowych — na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione wyzej,

e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej,
b) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit.
d),

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie do czasu budowy
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

C) zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zterenéw przylegltych do drogi powiatowej
nr 2406P do kanalizacji deszczowej potozonej na terenach oznaczonych symbolami 1KD-G i 2KD-G;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwos$cia jej przebudowy oraz rozbudowy,
b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 KW;

7) w zakresie infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga linii kolejowej — dopuszczenie lokalizacji
nowych oraz zachowania istniejacych sieci i urzadzen, z mozliwoscia ich przebudowy oraz rozbudowy.

§ 14. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustalenia § 2 pkt 6 oraz § 5 pkt 5 lit. a-c, pkt 6 lit. a-d i pkt 7 lit. a-c zachowujg moc do dnia wej$cia
w zycie uchwaly, oktorej mowa wart.37a ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 15. W zakresie granic terenéw zamknigtych iich stref ochronnych ustala si¢ polozenie czesSci obszaru
objetego planem 0znaczonego na rysunku planu w granicach terenu zamknigtego wyznaczonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem kk:

1) zachowuje si¢ fragment istniejacej linii kolejowej nr 356 Poznan Glowny — Bydgoszcz Gléwna wraz
z obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad przystanku kolejowego ,,Bolechowo” z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie
i wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych przeznaczonych do obstugi linii
kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy, w tym w szczegolnosci:

a) perondw wraz z zadaszeniami,
b) przej$¢ nadziemnych i podziemnych,
¢) przejazdu kolejowego,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) doj$¢, dojazdow i placow manewrowych,
f) ekranow akustycznych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,20,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
10%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — 10,0 m,
b) dowolna geometria dachu,

C) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujgce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy.

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem KD-Lt:

1) ustala sie lokalizacj¢ parkingu publicznego stuzacego do obstugi przystanku kolejowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerdw,

b) dojazdow, chodnikow i $ciezek rowerowych,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) zieleni urzadzone;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

4) ustala sie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 0%.
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§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1KD-G, 2KD-G:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikéw i Sciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) zatok autobusowych,

d) zieleni urzadzone;j,

e) obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz
potrzebami zarzadzania droga.

§ 19. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem KD-L.:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikéw i Sciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

C) miejsc postojowych,

d) zieleni urzadzone;j,

e) obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz
potrzebami zarzadzania droga.

§ 20. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem KD-D:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikéw i Sciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

C) miejsc postojowych,

d) zieleni urzadzone;j,

e) obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz
potrzebami zarzadzania droga.

§ 21. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem KD-Dxs:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) pieszo-jezdni,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

C) obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz
potrzebami zarzadzania drogg.

§ 22. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikoéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) miejsc postojowych,
d) zieleni urzadzone;j.

§ 23. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie iwymogow wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,
- minimalny — 0,15,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — 4,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) geometria dachu:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
22°—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — dowolna,

f) pokrycie dachoéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brazowego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

g) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bieli oraz koloréw szarych, piaskowych, bezowych,
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- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektow w obrebie dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?.

§ 24. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie iwymogéw wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego albo budynku mieszkalno-ustugowego
— wolnostojacego lub blizniaczego,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,00,
- minimalny — 0,15,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — 10,0 m,
- budynku ustugowego — 4,5 m do najwyzszego punktu elewacji i 6,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- budynku garazowo-gospodarczego — 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje
nadziemne,

- dla budynku ustugowego — jedna kondygnacja nadziemna,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéow,
e) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 22° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — dowolna,

f) pokrycie dachoéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brazowego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

g) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bieli oraz koloréw szarych, piaskowych, bezowych,
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- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlane;;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?.

§ 25. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie iwymogéw wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub budynku ustugowego albo budynku
mieszkalno-ustugowego — wolnostojacych i blizniaczych,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,
- minimalny — 0,15,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 30% dla zabudowy wolnostojacej,
- 40% dla zabudowy bliZniaczej,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — 10,0 m,
- budynku ustugowego — 4,5 m do najwyzszego punktu elewacji 6,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- budynku garazowo-gospodarczego — 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje
nadziemne,

- dla budynku ustugowego — jedna kondygnacja nadziemna,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
€) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 22° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — dowolna,

f) pokrycie dachow stromych: dachoéwka, materiaty imitujgce dachowke w kolorach od brazowego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

g) pokrycie elewacji:

- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla,
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- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
- kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bieli oraz kolorow szarych, piaskowych, bezowych,
- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektow w obrebie dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?.

§ 26. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie iwymogow wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,30,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 15,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — 4,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — cztery kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
22° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — dowolna,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brgzowego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
- kolorystyka elewacji budynkow w odcieniach bieli oraz koloréw szarych, piaskowych, bezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlane;;
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5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m%

§ 27. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1U:

1) zachowuje si¢ istniejacy budynek dworcowy przystanku kolejowego ,,Bolechowo”, ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw, z mozliwoscig jego remontu przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym
paragrafie i wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdoéw i placow manewrowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — cztery kondygnacje nadziemne,
) geometria dachu — dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 22° — 45°,
d) pokrycie dachoéw stromych: dachéwka w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego,
e) pokrycie elewacji z wykorzystaniem kamienia naturalnego, cegly klinkierowej, szkta lub metalu.

§ 28. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzonej;

2) nakaz realizacji strefy zieleni urzadzonej o szerokosci 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej zielen
wysoka musi stanowi¢ nie mniej niz 10% powierzchni strefy;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,40,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) maksymalna wysokos¢:
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- budynku ustugowego — 15,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — cztery kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,
d) geometria dachu:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 22° — 45°,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — dowolna,
a) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegta lub blacha,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg odcieni bieli oraz koloréw jasnoszarych,
piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektoéw w obrebie dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 29. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem UO:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie iwymogow wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych o funkcji oswiatowe;j,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzonej;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,50,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

2) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — 15,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
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¢) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,

d) geometria dachu:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe onachyleniu 22° —45°,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — dowolna,

a) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla,

- kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacjg odcieni bieli oraz koloréw jasnoszarych,
piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlanej;
4) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 30. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem UK:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku kosSciota z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy =zastosowaniu parametrow okre$lonych w niniejszym paragrafie i wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
C) zieleni urzadzonej;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny - 0,30,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ — 15,0 m, z dopuszczeniem wiezy o wysokosci nie wiekszej niz 24,0 m,
b) dopuszczenie podpiwniczenia budynku,
¢) geometria dachu — dowolna,
d) pokrycie elewaciji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla,

- kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacjg odcieni bieli oraz koloréow jasnoszarych,
piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrgbie dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m®.

§ 31. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem ZP:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow i miejsc postojowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych,

b) placow zabaw dla dzieci,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) urzadzen wodnych;

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 50%.

§ 32. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem ZO:

1) zachowuje si¢ istniejaca zielen nieurzadzong;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) Sciezek rowerowych i ciggow pieszych,

b) placow zabaw dla dzieci,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) urzadzen wodnych;

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 33. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem ZO/WS:

1) zachowuje si¢ istniejacg zielen nieurzadzona i row melioracyjny;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) Sciezek rowerowych i ciggow pieszych,

b) placow zabaw dla dzieci,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) urzadzen wodnych;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 34. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem E:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,65,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
1%;

3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry zabudowy:
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a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 4,0 m,
b) dowolna geometria dachu,

¢) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujagce dachowke w kolorach od bragzowego poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy.

§ 35. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem W:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wodg,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) nakaz realizacji strefy zieleni urzadzonej o szerokosci 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej zielen
wysoka musi stanowi¢ nie mniej niz 10% powierzchni strefy;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,50,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
20%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) dowolna geometria dachu,

C) pokrycie dachoéw stromych: dachéwka, materiaty imitujagce dachowke w kolorach od bragzowego poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 36. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Marcin Wojtkowiak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 18— Poz. 6218

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 355/XLII/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 21 wrzesénia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE DWORCA KOLEJOWEGO W BOLECHOWIE
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 355/XLI11/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 21 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca kolejowego w Bolechowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073), rozstrzygnigcia Wojta Gminy Czerwonak w Sprawie uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca kolejowego w Bolechowie
Wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu, Rada Gminy
Czerwonak rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uwagi ztozone podczas pierwszego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w dniach od 17 marca 2017 r. do 18 kwietnia 2017 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia
4 maja 2017 r.:

1. Uwaga ztozona przez: 0soby fizyczne;
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre§¢ uwagi: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi (symbol KD-D i5KDW) nie uwzglednia bezpieczenstwa mieszkancow i apelujemy
0 wprowadzenie zapisu zakazu wjazdu samochoddéw ci¢zarowych oraz o obstuge terenu oznaczonego
symbolem 2U od ulicy Obornickiej, ktéra jest poza granicami planu, gdyz obstuga tego terenu droga
wewnetrzna SKDW nasili natgzenie ruchu samochodowego oraz wzrosnie poziom hatasu i narazi
mieszkancow, w tym w szczegdlnosci dzieci, osoby starsze na niebezpieczenstwo,

C) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenie izasad zagospodarowania
poszczegblnych terendw. Zasady organizacji ruchu drogowego regulowane sa natomiast przez wtasciwego
zarzadce¢ drogi na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Uwaga zlozona przez: osob¢ prawna;
a) nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 241/24, obrgb Bolechowo-Osiedle,

b) tre$¢ uwagi: w § 28. pkt 1), lit. a) umozliwienie lokalizacji obiektow z funkcja magazynowa, lub obiektow
magazynowych do zabezpieczenia funkcji ustugowych i ustugowo produkcyjnych,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowych nieruchomosci w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak wskazano funkcje terenow ustug, a tym samym brak jest mozliwosci
wprowadzania obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow. Ponadto, ze wzgledow przestrzennych - w sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna - nie jest zasadne wprowadzanie na przedmiotowym terenie funkcji zwigzanych z produkcja.

§ 2. Uwagi ztozone podczas pierwszego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w dniach od 8 czerwca 2017 r. do 11 lipca 2017 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 26 lipca
2017 r.:

1. Uwaga zlozona przez: osobg prawna;
a) nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 241/24, obrgb Bolechowo-Osiedle,
b) tre$¢ uwagi: wprowadzenie zapisu dopuszczajacego budowe instalacji fotowoltaicznych powyzej 40 kKW,

C) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona czesciowo,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -20- Poz. 6218

d) uzasadnienie: Lokalizacja instalacji fotowoltaicznych 0 mocy powyzej 100 kW jest mozliwa w przypadku
wyznaczenia terenu produkcyjnego. Przedmiotowa uwaga zostata czgsciowo uwzglgdniona jedynie w zapisie
dotyczacym zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w ktorym dopuszczono lokalizacje instalacji
fotowoltaicznych 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kKW.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -21- Poz. 6218

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 355/XLI11/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 21 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca kolejowego w Bolechowie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz.1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 r. poz. 446, 157911948 oraz z 2017 r. poz. 730 i935) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 ze zmianami), Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga co
nastgpuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca kolejowego
w Bolechowie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy to
inwestycje z zakresu komunikacji.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore nalezg do zadan wiasnych stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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