WOJT GMINY CZERWONAK OGLASZA

III USTNY PRZETARG NIEOGRANICZONY

na sprzedaz nieruchomosci gruntowej polozonej w miejscowosci Bolechowo, przeznaczonej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod teren zabudowy obiektow produkcyjnych, skladéw
i magazynéw lub ustugowej ,,1P/U”, stanowigcej wlasno$¢ Gminy Czerwonak o oznaczeniu geodezyjnym:
obreb Bolechowo, arkusz mapy 1

dziatka nr 371/27, o pow. 1,4999 ha, KW PO1P/00138266/2

—cena wywolaweza brutto: 3 570 000,00 z} (w tym 23% podatku VAT)

E pow. 1,4999 ha .
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Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo — czgé¢ péinocna” zatwierdzonym
uchwatg Nr 25/111/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 6 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 18 grudnia 2018 r. poz. 10230) przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ na obszarze oznaczonym
symbolem ,,1P/U” - teren zabudowy obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw lub zabudowy
ustugowej. W ramach tego symbolu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy:

1) obiektow produkcyjnych;

2) sktadow, magazynow;

3) obiektéw biurowych i ushugowych;

4) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?;

5) tymczasowych obiektéw budowlanych zwiazanych z funkcjg terenu.

Ustalenia szczegdtowe zasad zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami cytowanego wyzej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Szczegdtowe informacje dotyczace zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci mozna uzyskaé w Wydziale Gospodarki Przestrzennej Urzgdu Gminy Czerwonak,
ul. Zrédlana 39, Czerwonak, II pigtro pok. 202.

Teren dziatki o nr ewidencyjnym 371/27 w Bolechowie w czgsci pokrywa sig ze stanowiskiem
archeologicznym. Obszar AZP (Archeologiczne Zdjgcie Polski), nr stanowiska na obszarze: 119.
Nr stanowiska w miejscowosci: 29. Stanowisko to ujete zostalo w Gminnej Ewidencji Zabytkow przyjete;
Zarzadzeniem nr 42/2018 Wéjta Gminy Czerwonak z dnia 27.02.2018 r. w sprawie przyj¢cia Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Czerwonak. W zwiazku z tym wszelkie prace wykonywane na tym stanowisku
wymagaja opinii Konserwatora Zabytkow (kopia karty adresowej z Gminnej Ewidencji Zabytkéw do wgladu
w Wydziale Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UG Czerwonak, II pietro pok. 208).

Sposéb zagospodarowania: Dziatka znajduje si¢ w Bolechowie w rejonie ulicy Obornickiej i drogi
wojewodzkiej nr 196. Posiada bezposredni dostep do drogi publicznej przez drogg zbierajaco —
rozprowadzajacg w pasie drogi wojewddzkiej, potaczonej z ulica Obornickg. Dziatka graniczy z terenami
niezabudowanymi uzytkowanymi rolniczo oraz drogami. Ksztalt dziatki regularny, teren plaski. Dziatka
niezabudowana, nieogrodzona i niezagospodarowana. Przez dziatke¢ przechodza napowietrzne linie
wysokiego i sredniego napigcia.

Uzbrojenie terenu: Na dzialce nie zostaly wykonane przylacza do sieci infrastruktury technicznej, istnieje
mozliwo$é wykonania przylaczy do sieci wodociagowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.

Dostep do infrastruktury technicznej: wodociagowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i kanalizacji
sanitarne;j.

Na dzialce zlokalizowane sa sieci elektroenergetyczne. Enea Operator Sp. 7 o. o. Rejon Dystrybucji Gniezno
pismem z dnia 24.07.2017 r. informuje, iz przez dziatkg nr 371/21 (podzielona na dz. nr 371/26 i nr 371/27)
w miejscowosci Bolechowo przebiega linia elektroenergetyczna SN 15kV oraz WN 110 kV, ktore sa
wlasnoscia ENEA Operator Sp. z 0. 0. W sprawie informacji dotyczacych linii WN 110 kV, nalezy
skierowa¢ pismo do ENEA Operator Sp. z o. o. Oddzial Dystrybucji Poznaf ul. Panny Marii 2.
Przedmiotowa linia SN zostala pobudowana w latach siedemdziesigtych ubiegtego wieku, po
przeprowadzeniu stosownych procedur prawnych, w tym procedur administracyjnych, niezbgdnych dla
realizacji tego typu inwestycji, wediug stanu prawnego obowigzujacego w okresie realizacji inwestycji. W
najblizszym czasie ENEA operator nie przewiduje przesunigcia lub skablowania przedmiotowej linii. Istnieje
mozliwo$é przebudowania linii SN jedynie w oparciu o warunki usunigcia kolizji, ktére zostana wydane na
podstawie wniosku ztozonego przez inwestora. W takim przypadku wszelkie koszty zwigzane z usunigciem
kolizji pokrywa wnioskodawca. Zgodnie z obowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z 6.02.2003 r. w sprawie BHP w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 47 poz. 401)
podczas wykonywania robét budowlanych (rozdziat 6, § 55.1) w przypadku linii o napigciu 15 kV, nie jest



dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, sktadowisk wyroboéw i materialéw lub maszyn i urzadzen
budowlanych bezposrednio pod linig lub w odleglosci liczonej w poziomie mniejszej niz 5 m od skrajnych
przewodéw lub 7,5 m od osi linii (pismo do wgladu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami UG
Czerwonak, II pigtro, pok. 213).

Pierwszy ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci odbyt si¢ dnia 30 marca

2020r.
Drugi ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci odby1 si¢ dnia 6 lipca 2020 r.

Nieruchomo$¢ zostala przeznaczona do sprzedazy w trybie III ustnego przetargu nieograniczonego
Zarzadzeniem Nr 184/2020 Wéjta Gminy Czerwonak z dnia 11 sierpnia 2020 r.

Nieruchomo$¢ oznaczona geodezyjnie jako nr 371/27, obreb Bolechowo , objeta byta wykazem stanowigcym
zalacznik do Zarzgdzeniem Nr 223/2019 Wéjta Gminy Czerwonak z dnia 5 listopada 2019 r. Termin zlozenia
wniosku przez osoby, ktérym przystugiwalo pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34
ust.1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 i 284)
uptynat z dniem 24 grudnia 2019 r.

Szczegbdtowe informacje o istniejacym uzbrojeniu i mozliwosci (lub braku mozliwosci) przytaczenia sig¢ do
istniejacych mediéw okresla poszczegdlni gestorzy sieci przesytowych.

Enea Operator Sp. 7 0. o. Rejon Dystrybucji Gniezno pismem z dnia 4 listopada 2019 r. poinformowal,
iz istniejagce i planowane uzbrojenie jest wystarczajace dla przytaczenia obiektu handlowego z moca
przylaczeniowg 40 kW po wybudowaniu stacji transformatorowej. Na terenie dzialki istnicje sie¢
elektroenergetyczna. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami podczas prac budowlanych nalezy
zachowaé odleglosci od sieci elektroenergetycznych. W  przypadku kolizji  planowanej
zabudowy/zagospodarowania terenu, konieczne bedzie wystapienie do ENEA Operator Sp. z o. o.
o okre$lenie warunkdéw usuni¢cia Kolizji. Realizacja usunigcia bgdzie odbywaé si¢ kosztem strony
powodujgcej powstanie kolizji (pismo do wgladu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomo$ciami UG
Czerwonak, II pigtro, pok. 213).

Aquanet S. A. pismem z dnia 25 listopada 2019 r. poinformowal, iz odprowadzenie sciekéw bytowych

bedzie mozliwe po wybudowaniu:

1) sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy DN200 mm w ulicach Raduszynskiej i Obornickiej i drodze
dojazdowej do nieruchomos$ci o 1acznej dlugosci okoto 380 m w nawigzaniu do sieci kanalizacji
sanitarnej przebiegajacej wzdtuz ulicy Raduszyfiskiej o srednicy 200 mm z rur kamionkowych;

2) przytacza kanalizacji sanitarnej do obiektu, bezposrednio od sieci kanalizacji sanitarne;.

Budowa ww. brakujgacej sieci kanalizacji sanitarnej nie jest ujgta w obecnie obowigzujacym Wieloletnim
Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzefi Wodociagowych i Urzadzen Kanalizacyjnych Aquanet S. A. na lata
2018-2027 (pismo do wglagdu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami UG Czerwonak, II pigtro,
pok. 213).

Aquanet S. A. pismem z dnia 07 stycznia 2020 r. poinformowat iz zaopatrzenie obiektu o wodg na cele

bytowe bedzie mozliwe po wybudowaniu:

1) sieci wodociggowej o $rednicy DN150 mm i diugosci 130 m w wydzielonej drodze dojazdowej do
planowanego obiektu, w nawigzaniu do sieci wodociggowej o Srednicy 160 mm z rur PVC przebiegajacej
w ulicy Obornickiej;

2) przylacza wodociggowego planowanego obiektu, bezposrednio z sieci wodociggowej opisanej w pkt. 1.

Budowa ww. brakujgcej sieci wodociaggowej nie jest ujeta w aktualnie obowigzujagcym Wieloletnim Planie
Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociagowych i Urzadzen Kanalizacyjnych Aquanet S. A. na lata 2019-
2028. Ponadto informujemy, ze sieci: wodociggowa winna przebiega¢ w wydzielonym pasie drogowym.
W przypadku, gdy projektowana sie¢ bedzie w terenie innym niz droga publiczna, nalezy ustanowi¢ prawo
uzytkowania dziatek na rzecz Aquanet, na ktorych projektowana bgdzie sie¢, w formie aktu notarialnego



z wnioskiem o wpis do ksiegi wieczystej. Prawo uzytkowania ustanowione na rzecz Aquanet bgdzie prawem
na czas nieokreslony, nieodplatnym i obejmowac bedzie:

- lokalizacje na dzialce ww. sieci oraz przesyt wody;

- dostep i dojazd w celu przegladéw, remontéw, wymiany i usunigcia awarii przechodzacej przez dziatkg
sieci, w tym réwniez wjazd na ww. dziatke pojazdow specjalistycznych w celach eksploatacyjnych;

- zachowanie wzdtuz sieci wodociggowej o $rednicy DN150 mm strefy ochronnej o szerokosci 3,0 m (trzy
metry) w kazda strone (liczac od osi przewodu), wolnej od zabudowy statej, tymczasowej i sadzenia drzew;

- wykonywanie przedtuzenia sieci oraz wykonywanie wcinki do sieci w celu wykonania sieci odgal¢znej,
a takze wykonywanie podtaczen do sieci zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi przez Aquanet
(pismo do wgladu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami UG Czerwonak, II pigtro, pok. 213).

Opinia geotechniczna dla wstgpnego rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych sporzadzona w grudniu
2016 r. dla dziatki nr 371/21 (po podziale dz. nr 371/26 i nr 371/27) do wgladu w Wydziale Regulacji
i Obrotu Nieruchomosciami UG Czerwonak, II pigtro pok. 213).

Wielkopolski Zarzqd Drég Wojewddzkich w Poznaniu pismem z dnia 10 kwietnia 2019 r. poinformowat,
iz dziatka 371/21 (ulegta podziatowi na dz. nr 371/26 i nr 371/27), obrgb Bolechowo, bezposrednio przylega
do dziatki oznaczonej geodezyjnie jako nr 371/7, na ktérej prowadzona jest droga serwisowa drogi
wojewodzkiej nr 196. Zgoda WZDW nie zwalnia od obowigzku uzgodnienia lokalizacji zjazdow dla
przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.
U. z 2018 r. poz. 2068 z pézn. zm.) pismo wraz z zalacznikiem mapowym do wgladu w Wydziale Regulacji
i Obrotu Nieruchomosciami UG Czerwonak, II pigtro, pok. 213).

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470
i471) ,,budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora
lub przedsigwzigcia”.

Teren dziatki o nr ewidencyjnym 371/27 w Bolechowie w czgéci pokrywa si¢ ze stanowiskiem
archeologicznym. Obszar AZP (Archeologiczne Zdjgcie Polski), nr stanowiska na obszarze: 119.
Nr stanowiska w miejscowosci: 29. Stanowisko to ujgte zostalo w Gminnej Ewidencji Zabytkow przyjetej
Zarzadzeniem nr 42/2018 Wéjta Gminy Czerwonak z dnia 27.02.2018 r. w sprawie przyje¢cia Gminnej
Ew1dency Zabytkow Gminy Czerwonak. W zwigzku z tym wszelkie prace wykonywane na tym stanowisku
wymagaja opinii Konserwatora Zabytkéw (kopia karty adresowej z Gminnej Ewidencji Zabytkéw do wgladu
w Wydziale Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UG Czerwonak, II pietro pok. 208).

Odprowadzenie wéd deszczowych moze odbywaé si¢ poprzez: wybudowanie skrzynek rozsaczajacych wodg
do gruntu lub wybudowanie zbiornika odparowujacego otwartego lub zamknigtego. Warunkiem koniecznym
jest aby zagospodarowanie wody deszczowej odbywalo si¢ na wlasnym gruncie (informacje Wydzial Drog
Urzedu Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, Czerwonak, II pietro pok. 206).

Ustala si¢ wadium dla dz. 371/27 w wysokosci 600 000,00 z}

Wadium na wybrana dziatke nalezy wptaca¢ w formie pienigznej na konto Urzgdu Gminy Czerwonak:
Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A. nr 29 1020 4027 0000 1302 1205 0847

z dopiskiem ,,przetarg na dziatke¢ nr 371/27” - najdalej do dnia 13 pazdziernika 2020 r.

Za dzien wplaty wadium uznaje si¢ date wplywu Srodkéw pieni¢znych na konto Urz¢du Gminy Czerwonak.

Z obowigzku wniesienia wadium zwolnione sq osoby kiérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytulu
pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypgdzenia z bylego
terytorium RP lub jego opuszczenia w zwiqzku z wojng rozpoczgtg w 1939 r.

Przetarg odbedzie si¢ 19 pazdziernika 2020 r. o godz. 12
w siedzibie Urzedu Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, pok. 01.



Pouczenie: Osoby o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty
z tytulu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U z 2017 r. poz.
2097) oryginalem zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajgcej prawo do zaliczenia wartoSci nieruchomosci
pozostawionych poza obecnymi granicami RP oraz wypisem z rejestrow o ktorych mowa w art. 19 w/w ustawy).
Uczestnicy przetargu winni okazaé¢ sie dowodem osobistym; w przypadku przedsigbiorcéw lub innych podmiotow
niebedgcych przedsiebiorcami odpisem z wlasciwego rejestru; pemomocnictwem oraz wszelkimi zezwoleniami
i zgodami, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sq one prawem wymagane.

Wadium wplacone przez oferenta, ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia. Wadium ulega
przepadkowi w razie uchylenia sig oferenta, ktory wygral przetarg, od zawarcia umowy notarialnej.

Uwaga: Nabywca ponosi dodatkowo koszty notarialne i sqdowe, ktorych wysokos¢ okresli notariusz. W przypadku
gdy nabywcg nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) do dnia zawarcia umowy notarialnej
sprzedazy nieruchomosci nabywca winien przedlozy¢ zezwolenia, jezeli uzyskanie zezwolenia wynika z przepisow
cytowanej wyzej ustawy.

Oglaszajgcy ma prawo z uzasadnionej przyczyny do odwolania przetargu informujgc o tym niezwlocznie w formie
wlasciwej dla jego ogloszenia.

Szczegbtowych informacji udziela Urzgqd Gminy Czerwonak ul. Zrédlana 39 - Wydzial Regulacji i Obrotu
Nieruchomosciami, pok. 213, tel. 61/65-44-285, 61/65-44-254.

Ogloszenie o IIl ustnym przetargu nieograniczonym wywieszono na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Czerwonak
(parter i II pietro), opublikowano na: stronie internetowej Urzedu Gminy Czerwonak www.czerwonak.pl, oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej http.//bip.czerwonak.pl/public.
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