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UCHWALA NR 200/XX1/2020
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Kozieglowy - rejon ulicy Gdynskiej
i Poznanskiej I1"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020r. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Koziegtowy — rejon ulicy
Gdynskiej i Poznanskiej 117, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak przyjetego uchwatg Nr 173/XXV111/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r. zmienionego uchwatag Rady Gminy Czerwonak Nr 219/XXXV/2000
z dnia 13 grudnia 2000 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowigcy czg$¢ graficzna, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — rejon ulicy Gdynskiej
i Poznanskiej I17;

2) zalagcznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

3) drodze serwisowej — nalezy przez to rozumie¢ jezdni¢ sytuowana w pasie drogowym, oddzielong od jezdni
glownej pasem dzielacym umozliwiajaca dojazd do terenéw przylegtych z jednoczesnym ograniczeniem
iloci zajazdow do jezdni glowne;;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$¢
sciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

5) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
W stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchnie terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace
0 zasadach funkcjonowania terendw zieleni, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewOéw o wysokosci nie mniejszej niz
4m.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U i 4U;

2) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KD-D;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktéorymi mozna lokalizowac
wiaty, obiekty o ktorych mowa w pkt 3 lit ¢ i d, a takze na odlegto$¢ do 1,5 m, dopuszcza si¢ przekroczenia
elementow zabudowy: wykuszy, gzymsow, okapow, balkondéw, taraséw, klatek schodowych, pochylni,
schodow;

2) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow na terenach U stuzacych zapewnieniu
bezpieczenstwa i ochrony mienia lub obstugi parkingdéw i garazy,

d) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z uwzglednieniem §15;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) tablic i urzadzen reklamowych na terenach U, wylgcznie jako umieszczanych na elewacjach budynkéw
ustugowych, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 5 m?

b) szyldow, o powierzchni nie wigkszej niz Sm®, wyltacznie na elewacjach budynkow,
z uwzglednieniem lit. c,

¢) na terenach U nie wiecej niz dwoch wolnostojacych szyldow na kazdej dziatce budowlanej o wysokoS$ci
nie wickszej niz 9 m i o powierzchni nie wigkszej niz 10 m?,

d) tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nasadzenia zieleni wysokiej na terenie 1U w strefie zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu;

2) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych
na terenie 3U w przypadku zachowania zabudowy mieszkaniowej;

3) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz dopuszczonych ustaleniami planu,

b) instalacji do spopielania zwtok — krematoriow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
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1) Dla obiektoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu ustala sig:

a) nakaz zachowania bryly budynku ikata nachylenia dachu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
oraz z uwzglednieniem §8 pkt 5,

b) historyczny materiat pokrycia dachu (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym),
c) zakaz ocieplenia zewngtrznego dla elewacji posiadajacych detal architektoniczny,

d) nakaz uzgadniania z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow robot budowlanych majacych wpltyw na
zmiang wygladu zewnetrznego budynku;

2) strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 51-28/126, wskazanych na rysunku planu, w granicach ktorych okresla
si¢ nakaz:

a) prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow ustugowych, jako wolnostojacych;
2) dopuszczenie lokalizacji wielopoziomowych garazy;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni do 200m?;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie mniejsza niz 1000 m?;

5) na terenie 3U dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego w przypadku jego rozbudowy nie wicksza niz 150 m? oraz wysokos¢ nie wieksza niz 7 m;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku ustugowego i budynku garazu wielopoziomowego do 16 m,

b) dla budowli do 18 m,

c) dla obiektu tymczasowego stuzacemu zapewnieniu bezpieczenstwa iochrony mienia lub obstugi
parkingow i garazy, do 3,6 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja;

9) intensywno$¢ zabudowy - minimalnie O i nie wigksza niz 2,4;
10) dachy ptaskie na terenach 1U, 2U i 4U;
11) dachy ptaskie lub strome na terenie 3U;

12) dostep, do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem lub do drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:
a) dostep terenu 1U do drog publicznych wytacznie poprzez teren 1IKDW lub z drég zlokalizowanych poza
terenem planu,

b) dostep terenéw 2U i 3U do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu
- ul. Poznanska iul. Gdynska, przy czym w przypadku dostepu do ulicy Gdynskiej, ustala sie obstuge
komunikacyjng wylacznie przez jej droge serwisowa,

c) zakazuje si¢ potaczenia imozliwosci przejazdu zterenow 2KDW i3KDW do drogi publicznej
powiatowej (ul. Poznanska) poprzez teren 3U, z uwzglednieniem lit. d,
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d) w przypadku lokalizacji na terenie 3U obiektow lub urzadzen obstugi uczestnikow ruchu, w tym stacji
paliw, dopuszcza si¢ potgczenie dziatki nr 273/1 obreb Kozieglowy z droga powiatowa nr 2407P,
zlokalizowang poza granicami planu;

13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §14 pkt 4,5 6.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala sig:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych, teren KD-D — drogi klasy dojazdoweyj;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenie KD-D lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem ich zmiany na
pieszo-jezdnig.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem ich zamiany na pieszo-jezdnig;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw i rowerow.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic terenéw przeznaczonych do scalen ipodziatéw nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
zachowaniu nastepujacych parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtej drogi pomigdzy 70° a 110°.

§ 13. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach drég publicznych i drog wewnetrznych;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym wskazanego na rysunku planu gazociggu wysokiego
ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) zachowanie ciagtosci elementow pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
drogowym;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego;

4) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow, w tacznej iloéci nie mniejszej niz:

a) na kazde 50m® powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 1 miejsce postojowe,
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b) na kazde 50m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 1 miejsce postojowe,
¢) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 2 miejsca postojowe,
d) na kazde 10 t6zek w obiektach hotelowych: 5 miejsc postojowych,

e)na kazde 50m’ powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-d:
1 stanowisko postojowe;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 1 stanowisko postojowe,
b) na kazde 100m’® powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 1 stanowisko postojowe,
¢) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 1 stanowisko postojowe,

d) na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-C:
1 stanowisko postojowe;

6) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 9;

9) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych zterenow przylegtych do drég publicznych do
kanalizacji deszczowej lub rowdéw przydroznych stanowigcych odwodnienie pasa drogowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji odprowadzenia do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) zaopatrzenie w:

a) wodg pitng z sieci wodociggowej,

b) gaz z sieci gazowej,

c) energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

13) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaréw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

14) dopuszczenie:

a) robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, sieci transmisyjnej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,

b) lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynek o innym
przeznaczeniu, z uwzglednieniem lit. c,

¢) w przypadku lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowe;j:
- powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
- intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wigksza niz 0,8,
- wysoko$¢ nie wiekszg niz 3,6 m,
- dachy 0 dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
- powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 25 m?,

- dostep do drég publicznych, w tym do drog zlokalizowanych poza planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 15. W zakresie sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia zawarte w §4 pkt2 lit d oraz pkt 3 obowigzuja do czasu podj¢cia przez Rad¢ Gminy
Czerwonak uchwaly, oktorej mowa wart.37a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okre§lania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"KOZIEGLOWY - REJON ULICY GDYNSKIEJ | POZNANSKIEJ II"

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 200/XXI1/2020
RADY GMINY CZERWONAK

Z DNIA 23 kwietnia 2020r.

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 200/XX1/2020
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 23 kwietnia 2020 r.
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr 200/XX1/2020
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Kozieglowy - rejon ulicy Gdynskiej i Poznanskiej I1".

W trakcie procedury planistycznej, podczas wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 23 stycznia 2020 r. do 21 lutego 2020 r. oraz w terminie zbierania uwag, tj. do dnia 6 marca 2020 roku,
do projektu planu nie wptyne¢ta Zzadna uwaga, stad nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr 200/XX1/2020
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Czerwonaku o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Gdynskiej
i Poznanskiej I1” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 t. j.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy utrzymanie irozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) udziat wiascicieli nieruchomosci a takze inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”,

2) wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi, m.in. z:
a) dotacji unijnych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkoéw zewnetrznych.
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