Projekt

z dnia 13 maja 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 19 marca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny” — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny” — czgs¢ A, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwala Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwalag Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia
13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzna, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:2000
i zatytutlowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny” — cze$¢ A;

2) zalacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - stanowiacy rozstrzygnigecie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) gléwnej polaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacg powierzchni¢ dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkdw;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej majg by¢ sytuowane $ciany
budynkow, z dopuszczeniem odstepstw na dtugosci Sciany nie wigkszej niz 25%;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktoérym cze$¢ petna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchnig terenu;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji turystycznej, historycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig¢:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9IMN, 10MN, 11MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1RM, 2RM;

3) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R;

6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-D;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW;

8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E i
4E.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) tablic i urzadzen reklamowych, z uwzglgdnieniem pkt 2 lit. b,
¢) ogrodzen pelnych,
d) ogrodzen betonowych,
e) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizowanych na terenie ZP;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,
b) szyldow, o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
e) ogrodzen azurowych, o wysokos$ci nie wyzszej niz 1,8 m, z uwzglednieniem pkt 1 lit d,
f) obiektow matej architektury, w tym placow zabaw.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku:
a) na terenach MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

c) w przypadku lokalizacji funkcji przedszkoli, Ztobkéw, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

2) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, z wylagczeniem mikroinstalacji.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, na terenach drog publicznych ustala si¢
jednorodne zagospodarowanie poszczegélnych elementow paséw drogowych w zakresie o$wietlenia,
nawierzchni jezdni, chodnikow.

§ 7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
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2) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolno stojacej;
3) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych, w tym bezposrednio przy granicy dziatki;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN,
b) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 45% dziatki budowlane;,
7) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0 i nie wigkszg niz 0,5 na terenie 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
b) minimalng 0 i nie wigkszg niz 0,6 na terenach 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;
8) wysokos¢ budynkdw:
a) mieszkalnych nie wickszg niz 9 m,
b) pomocniczych nie wigksza niz 5 m;
9) geometri¢ dachow — strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°- 40°%

10) powierzchniec nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zwyjatkiem dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz:

a) 2000 m? na terenie IMN,

b) 1200 m? na terenach 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8SMN, 9MN, 10MN, 11MN, z uwzglednieniem
pkt 11,

¢) 2500 m? na terenie 2MN;

11) na terenie 10MN wydzielenie dzialki o powierzchni mniejszej niz okre§lona w pkt 10 lit. b powstalej
w wyniku wydzielenia drogi wewngtrznej SKDW;

12) dopuszczenie:

a) przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkéw o wysokosci innej niz ustalona w pkt 8, z mozliwo$cia
zachowania ich wysokosci,

b) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw zachowania istniejacej geometrii dachu;
13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 pkt 6;
14) dostep do przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach
oznaczonych symbolami 1RM i 2RM ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1IRM
b) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2RM;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1RM,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2RM;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna O i nie wigksza niz 1,2 na terenie 1RM;
b) minimalng 0 i nie wigksza niz 0,6 na terenie 2RM;

5) wysokos$¢ budynkoéw nie wigksza niz 9 m;
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6) geometri¢ dachow - strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°- 40°,
z wyjatkiem budynkéw pomocniczych, inwentarskich, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng geometrig
dachow;

7) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 pkt 6;
8) dostep do przyleglych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie
oznaczonym symbolem US ustala sie:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji boisk sportowych, urzadzen sportowych, placow zabaw oraz wiat o wysokosci
nie wiekszej niz 6 m;

3) dostep do przylegtych drég publicznych.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie
oznaczonym symbolem ZP ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, w tym obiektow malej architektury, oraz nagrobkow,
z dopuszczeniem ich renowacji;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki;
3) dostep do drogi publicznej poprzez teren US.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach
oznaczonych symbolami 1R, 2R ustala si¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, z uwzglgdnieniem § 16 pkt 3;

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych;

3) wysokos¢ tuneli foliowych do 4,0 m;

4) dostep do przyleglych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne.

§ 12. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach
oznaczonych symbolami KD-Z, KD-D ustala si¢:

1) dla terenu KD-Z:
a) lokalizacje¢ jezdni,
b) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw, Sciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankowych komunikacji autobusowe;j,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
2) dla terenu KD-D:
a) lokalizacje¢ jezdni,
b) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, z dopuszczeniem ich zamiany na $ciezki pieszo-rowerowe,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach
oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW,
10KDW ustala si¢:

1) lokalizacje pieszo-jezdni, z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ i co najmniej jednostronny chodnik;
2) dopuszczenie lokalizacji §ciezki pieszo-rowerowej,
3) szerokos¢:

a) dla jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

b) dla pieszo-jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
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c¢) dla chodnika nie mniejszg niz 1,5 m,
d) dla $ciezki pieszo-rowerowej nie mniejszg niz 3,0 m.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach
oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E i 4E ustala si¢:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m;

4) dowolng geometri¢ dachéw;

5) dostep do przylegtych drog publicznych.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach 1R, 2R, US, ZP, KD-Z, KD-D, 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW;

2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym linii
elektroenergetycznych;

3)ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu istniejacych rurociggow naftowych
DN 800 i DN 500, zgodnie ze strefa bezpieczenstwa, wskazang na rysunku planu, wynoszaca 20 m od osi
rurociggu DN 8001 16 m od osi rurociaggu DN 500, w ktorych zakazuje si¢ sadzenia drzew w odleglosci
mniejszej niz 5,0 m od osi rurociggéw naftowych.

§ 17. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 20 m, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70 stopni do 110 stopni;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, nie mniejszg niz:

a) 2000 m? na terenie IMN,

b) 1200 m?na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,

¢) 2500 m? na terenie 2MN.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ klase drogi publiczne;j:

a) na terenie KD-Z — zbiorcza,

b) na terenie KD-D — dojazdowa,

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

5) na terenach komunikacji dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
uktadu drogowego;
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6) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 1RM, 2RM w lacznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego dodatkowe 2 miejsca
postojowe.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie,
z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit. a oraz § 5 pkt 4:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci.

§ 20. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 5, § 4 pkt 1 lit. b, ¢, d oraz § 4 pkt 2 lit. b, e, f obowiagzuja do dnia wejscia w zycie
uchwaty, oktéorej mowa wart.37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 21. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 19 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny” — czes¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2020 1. poz. 293) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne

Tres$¢ uwagi: wniosek o przesunigcie obowigzujacej linii zabudowy z 6 m na 15 m na catej dlugosci ulicy
Trakt, az do Brzozowej (tak jak jest to w wydanym pozwoleniu na budowe dla dziatki 32/5).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czgsci

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona w zakesie dotyczacym zmiany linii zabudowy z obowiazujacej na
nieprzekraczalng na dziatce nr 32/5. Ma to na celu umozliwienie realizacji zabudowy na powyzszej dziatce
zgodnie z wydana decyzja o pozwoleniu na budowe, atakze jej ewentualna pdzniejsza rozbudowe.
Natomiast na pozostatym odcinku wzdluz ul. Trakt pozostawiono obowigzujaca lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m. Z uwagi na fakt, iz ul. Trakt jest drogg o szczegdlnym charakterze historycznym zatozono
wyksztalcenie uporzadkowanej linii zabudowy. Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, iz jej lokalizacja w odlegtosci
6 m, a nie 15 m od ulicy Trakt pozwoli na wydzielenie dwoch dziatek budowlanych.

§ 2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tre$¢ uwagi: wnosze o dodanie do paragrafu pigtego punktow 5 i 6 o nastepujacym brzmieniu:

Pkt 5: zakaz lokalizacji obiektow innych niz domy mieszkalne, w tym krzewow i drzew - szczeg6lnie
zimo-zielonych zacieniajacych sgsiednie dziatki budowlane wigcej niz 5 m od ich granic bez pisemnej
zgody wilascicieli;

Pkt 6: zakaz spalania paliw statych (w tym drewna) do celéw grzewczych i rekreacyjnych, z wyjatkiem
W juz istniejacych instalacjach (lub bez wyjatku).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazano jakie elementy powinien okresla¢ plan miejscowy. W powyzszym katalogu
nie znajdujg si¢ zapisy pozwalajace planem miejscowym zakazywania lokalizacji drzew czy krzewow.
Wprowadzenie wnioskowanego zakazu bytoby ingerencja wykraczajaca poza wtadztwo planistyczne gminy
i nadmiernie ograniczajace prawo wlasnosci.

Natomiast kwestie spalania paliw statych naleza do kompetencji Sejmiku Wielkopolskiego i zostaty
uregulowane w ,,Programie ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz
B(a)P” przyjetym uchwalg nr XXXIII/853/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 24 lipca
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 5320), oraz w uchwale nr XXXIX/941/17 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego zdnia 18 grudnia 2017 r w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 8807) przede wszystkim poprzez
zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state. Stad nie powiela si¢ powyzszych zapisow
w planach miejscowych.

§ 3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

3.1 TreS¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie w paragrafie 17 pkt 4 mozliwosci podziatu dziatek 26/35,
26/36 na trzy samodzielne dziatki budowlane kazda, z pominigciem punktow 1,2,3 i §7 pkt 10b (w projekcie
planu ustalono powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjqtkiem dziatek pod urzqdzenia
infrastruktury technicznej, nie mniejszq niz 1200 m? na terenach 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 1IMN).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Minimalna powierzchnia dzialki budowlanej wynika z rozporzadzenia nr 4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka. W § 7 ww. rozporzadzenia wprowadzono ustalenia kierunkowe do studidow uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw dotyczace eliminacji  lub
ograniczenia zagrozen zewngtrznych. W otulinie Parku w strefie, w ktorej znajduje si¢ obszar projektu
planu, wprowadzono zapis, iz na nowych terenach ujetych w studiach pod zabudowenalezy utrzymywac
srednig wielko$¢ dziatek 2000 m? oraz minimalng powierzchnie dziatek — 1200 m2. Wyjatek co do wielkosci
powierzchni dziatki budowlanej na terenie 10MN uzyskano jedynie w przypadku, gdy wydzielona zostanie
dziatka drogowa wskazana w projekcie planu, a pozostata czgs¢ dziatki nie bedzie speinia¢ kryterium
powierzchniowego.

Stad ze wzgledu na obecne parametry dziatke nr 26/36 bedzie mozna podzieli¢ na trzy dziatki budowlane,
kazda po 1200 m?, natomiast dziatka nr 26/35 begdzie mogta zosta¢ podzielona na dwie dziatki budowlane.

3.2 Tre$¢ uwagi: wniosek o zmniejszenie szerokos$ci drogi wewnetrznej SKDW do 9 m.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesei

Uzasadnienie: Uwaga zostata uwzgledniona w czgéci dotyczacej pomniejszenia terenu SKDW tak, aby
dziatka nr 26/36 mogta zosta¢ podzielona na trzy dziatki budowlane, kazda po 1200 m?.

3.3 Tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie dodatkowego wjazdu na dziatke 26/36 zgodnie
z zalacznikiem graficznym.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W planie miejscowym wyznacza si¢ tereny komunikacji — drogi publiczne i drogi
wewnetrzne oraz okresla si¢ dostgpnos$¢ terenow budowlanych do tych drog. Natomiast plan miejscowy
nie wypowiada si¢ co do lokalizacji zjazdéw. Zjazd z drogi gminnej w ul. Brzozowej bezposrednio do
dziatek nr 26/35 i 26/36 z uwagi na uksztattowanie terenu oraz duzg réznice terenu wzgledem wysokosci ul.
Brzozowej nie jest mozliwy. Planowana jest droga wewnetrzna z dwoma zjazdami z drogi publiczne;.
Lokalizacja zjazdow planowana bedzie w miejscach o najdogodniejszych warunkach terenowych.

§ 4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tresé¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie wjazdoéw na dziatki 26/35 126/36 zgodnie z zalacznikami
graficznymi do uwagi.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W planie miejscowym wyznacza si¢ tereny komunikacji — drogi publiczne i drogi
wewnetrzne oraz okresla si¢ dostgpnos$¢ terenow budowlanych do tych drog. Natomiast plan miejscowy
nie wypowiada si¢ co do lokalizacji zjazdow. Zjazd z drogi gminnej w ul. Brzozowej bezposrednio do
dziatek nr 26/35 i 26/36 z uwagi na uksztaltowanie terenu oraz duza r6znice¢ terenu wzgledem wysokosci ul.
Brzozowej nie jest mozliwy. Planowana jest droga wewngtrzna z dwoma zjazdami z drogi publicznej.
Lokalizacja zjazdow planowana bedzie w miejscach o najdogodniejszych warunkach terenowych.

§ 5. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne
5.1 Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie zabudowy siedliskowej na dziatce 79/4, obreb Kliny.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obszar obejmujacy ww. dziatke w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak znajduje si¢ na terenie o kierunku przeznaczenia
rolniczego. W zwigzku z powyzszym sporzadzajac projekt planu przeznaczono dziatke na tereny rolnicze,
bez mozliwosci zabudowy. Zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Jednym z celow, dla ktorych przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego
obszaru bylo jednoznaczne okreslenie terenow, ktore maja posiada¢ funkcje budowlane, a takze stworzenie
warunkow formalno-prawnych dla ochrony niezabudowanych terendw znajdujacych si¢ w granicach otuliny
parku krajobrazowego Puszcza Zielonka, jako przestrzeni o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Wobec powyzszego tereny wylaczone z zabudowy wskazane w planie petnig bardzo
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wazng funkcj¢ swoistych ciggdéw terendow wylgczonych z zabudowy, ktore 1acza sasiednie formy ochrony
przyrody.

Zgodnie zrozporzadzeniem nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie
planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka na terenie otuliny parku, w granicach ktorej
znajduje si¢ projekt planu, wyznaczono strefe F ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego z rolnictwem,
w ktorej wyrozniono podstrefe F2 — obejmujacg obszary w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
zwigzanego z rolnictwem w otulinie parku. W § 7 ww. rozporzadzenia wprowadzono ustalenia kierunkowe
do studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego, planow zagospodarowania przestrzennego wojewddztw dotyczace
eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych, m.in. poprzez: dazenie do zachowania rolniczego Ilub
rolniczo-lesnego charakteru terenéw strefy, nie zmienianie w sposéb trwaly konfiguracji terenu,
pozostawianie otwartych i niezabudowanych obszardéw krajobrazow rolniczych i panoram widokowych.

Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwagg na fakt, iz w sasiedztwie przedmiotowych nieruchomosci znajduja si¢
tereny niezagospodarowane, niezabudowane, a w projekcie planu wskazywane pod zabudowe zagrodowa.
Oznacza to, iz najpierw nalezatoby zagospodarowa¢ zabudowg tereny juz pod te funkcje wskazywane,
a chroni¢ przed rozproszong zabudowag zwarte obszary rolnicze. Zwroci¢ uwage nalezy takze na fakt, iz
wlasciciele nieruchomos$ci wnioskujacy o zabudowe siedliskowa posiadaja w sasiedztwie, na terenie
projektu planu dziatki, ktére sg przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, na ktorych mozliwa jest realizacja
takiej zabudowy.

Istotny jest rowniez fakt, iz w rejonie przedmiotowej dziatki planowane jest przeprowadzenie drogi
publicznej tzw. ,,obej$cia” miejscowosci Kliny. W toku procedury planistycznej ustalono, ze bez uprzednio
sporzadzonych szczegdtowych koncepcji dotyczacych ww. korytarza drogowego, nie ma uzasadnienia dla
wprowadzania do projektu planu powyzszej propozycji. Niemniej jednak w planie wyznaczono w tym
rejonie tereny rolnicze, w celu zachowania niezabudowanego pasa terenu, na ktéorym bedzie mozliwa
realizacja drogi w przysztosci.

5.2 Tres$¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dziatki nr 82/1, obrgb Kliny pod ogoélnodostepng dziatke
drogowa.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
ilesnych (Dz.U. z2017r. poz. 1161) gruntami rolnymi, w my$l ustawy sa grunty pod drogami
dojazdowymi do gruntéw rolnych. Poniewaz obszar obejmujacy ww. dziatke w obowiazujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak znajduje si¢ na terenie
o kierunku przeznaczenia rolniczego, sporzadzajac projekt planu przeznaczono ww. dziatke na tereny
rolnicze. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Dlatego tez nie byto koniecznosci
wydzielania ww. dziatki jako dziatki drogowe;.

§ 6. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tre$é¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dziatki nr 89/26 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obszar obejmujacy ww. dziatke¢ w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, znajduje si¢ na terenie o kierunku przeznaczenia
rolniczego. Takze sporzadzajac projekt planu przeznaczono dzialke na tereny rolnicze, bez prawa
zabudowy. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Jednym z celow, dla ktorych przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego
obszaru byto jednoznaczne okreslenie terendow, ktore majg posiada¢ funkcje budowlane, a takze stworzenie
warunkow formalno-prawnych dla ochrony niezabudowanych terendw znajdujacych si¢ w granicach otuliny
parku krajobrazowego Puszcza Zielonka, jako przestrzeni o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Wobec powyzszego tereny wylaczone z zabudowy wskazane w planie pelnia bardzo
wazng funkcje swoistych ciggéw terendw wylgczonych z zabudowy, ktore taczg sgsiednie formy ochrony
przyrody.
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Zgodnie z rozporzadzeniem nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie
planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka na terenie otuliny parku, w granicach ktorej
znajduje si¢ projekt planu, wyznaczono strefe F ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego z rolnictwem,
w ktorej wyrozniono podstrefe F2 — obejmujaca obszary w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
zwigzanego z rolnictwem w otulinie parku. W § 7 ww. rozporzadzenia wprowadzono ustalenia kierunkowe
do studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewoddztw dotyczace
eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych, m.in. poprzez: dazenie do zachowania rolniczego lub
rolniczo-lesnego charakteru terendw strefy, nie zmienianie w sposob trwaty konfiguracji terenu,
pozostawianie otwartych iniezabudowanych obszarow krajobrazéw rolniczych ipanoram widokowych.
Majac powyzsze na uwadze atakze zgodnie z kierunkami wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak tereny rolnicze zostaly zachowane bez
prawa wprowadzania zabudowy.

Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz w sasiedztwie przedmiotowych nieruchomosci znajduja sie
tereny niezagospodarowane, pomimo iz w obowigzujacych mpzp wskazane zostaly pod zabudowg, w tym
mieszkaniowg jednorodzinng. Ta sama kwestia dotyczy rowniez obszaréow wskazanych pod zabudowe
w obowigzujacym Studium. Oznacza to, iz najpierw nalezaloby zagospodarowac zabudowa tereny juz pod
te funkcje wskazywane w dokumentach planistycznych, a chroni¢ przed rozproszong zabudowg zwarte
obszary rolnicze.

§ 7. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tresé uwagi: wniosek o uwzglednienie mozliwosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce
nr 48 od strony istniejgcego osiedla, w pasie o szerokosci 100 m migdzy ul. Trakt a Poznanska.

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Obszar obejmujacy ww. dziatk¢ w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak znajduje si¢ na terenie o kierunku przeznaczenia
rolniczego. Takze sporzadzajac projekt planu przeznaczono dzialke na tereny rolnicze, bez prawa
zabudowy. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Jednym z celow, dla ktorych przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego
obszaru bylo jednoznaczne okre$lenie terenow, ktore maja posiada¢ funkcje budowlane, a takze stworzenie
warunkow formalno-prawnych dla ochrony niezabudowanych terendw znajdujacych si¢ w granicach otuliny
parku krajobrazowego Puszcza Zielonka, jako przestrzeni o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Wobec powyzszego tereny wylaczone zzabudowy wskazane w planie pelnia bardzo
wazng funkcj¢ swoistych ciggdw terendow wylgczonych z zabudowy, ktére tacza sasiednie formy ochrony
przyrody.

Zgodnie zrozporzadzeniem nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie
planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka na terenie otuliny parku, w granicach ktérej
znajduje si¢ projekt planu, wyznaczono strefe F ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego z rolnictwem,
w ktorej wyrdzniono podstrefe F2 — obejmujaca obszary w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
zwigzanego z rolnictwem w otulinie parku. W § 7 ww. rozporzadzenia wprowadzono ustalenia kierunkowe
do studiow uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, plandw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw
dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych, m.in.poprzez: dazenie do zachowania
rolniczego lub rolniczo-lesnego charakteru terendw strefy, nie zmienianie w sposéb trwaly konfiguracji
terenu, pozostawianie otwartych iniezabudowanych obszar6w krajobrazéw rolniczych i panoram
widokowych. Majgc powyzsze na uwadze atakze zgodnie zkierunkami wskazanymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak tereny rolnicze zostaly
zachowane bez prawa wprowadzania zabudowy.

Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwagg na fakt, iz w sasiedztwie przedmiotowych nieruchomosci znajduja si¢
tereny niezagospodarowane, pomimo iz w obowigzujacych mpzp wskazane zostaly pod zabudowe, w tym
mieszkaniowa jednorodzinng. Ta sama kwestia dotyczy rowniez obszarow wskazanych pod zabudowe
w obowigzujacym Studium. Oznacza to, iz najpierw nalezatoby zagospodarowac zabudows tereny juz pod
te funkcje wskazywane w dokumentach planistycznych, a chroni¢ przed rozproszona zabudowa zwarte
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obszary rolnicze. Powyzsze rozumowanie jest takze odpowiedzig na wymogi zawarte m.in. wart. 1
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorych
ustalono w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- ksztatltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczego6lnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy,

-na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

§ 8. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie w catosci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dziatek nr
34/4,36/2,37/2.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obszar obejmujacy ww. dziatki w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak w przewazajacej czeSci znajduje si¢ na terenie
o kierunku przeznaczenia rolniczego, aw niewielkim zakresie (okoto 1800 m?) pod zabudowe
mieszkaniowg. Majac na uwadze powyzsze sporzadzajac projekt planu przeznaczono dziatki gtownie na
tereny rolnicze, a takze pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i fragment drogi wewngtrznej. Zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rada
gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Jednym z celow, dla ktérych przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego
obszaru bylo jednoznaczne okreslenie terenow, ktore majg posiadaé funkcje budowlane, a takze stworzenie
warunkow formalno-prawnych dla ochrony niezabudowanych terenéw znajdujacych si¢ w granicach otuliny
parku krajobrazowego Puszcza Zielonka, jako przestrzeni o wysokich walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych. Wobec powyzszego tereny wylaczone z zabudowy wskazane w planie pelnig bardzo
wazng funkcje swoistych ciaggéw terendw wylaczonych z zabudowy, ktore tacza sasiednie formy ochrony
przyrody.

Zgodnie z rozporzadzeniem nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie
planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka na terenie otuliny parku, w granicach ktorej
znajduje si¢ projekt planu, wyznaczono strefe F ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego z rolnictwem,
w ktorej wyrozniono podstrefe F2 — obejmujaca obszary w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
zwigzanego z rolnictwem w otulinie parku. W § 7 ww. rozporzadzenia wprowadzono ustalenia kierunkowe
do studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw dotyczace
eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewngtrznych, m.in. poprzez: dazenie do zachowania rolniczego lub
rolniczo-lesnego charakteru terendw strefy, nie zmienianie w sposob trwaty konfiguracji terenu,
pozostawianie otwartych iniezabudowanych obszarow krajobrazéw rolniczych i panoram widokowych.
Majac powyzsze na uwadze atakze zgodnie z kierunkami wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak tereny rolnicze zostaly zachowane bez
prawa wprowadzania zabudowy.

Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz w sasiedztwie przedmiotowych nieruchomosci znajduja sie
tereny niezagospodarowane, pomimo iz w obowigzujacych mpzp wskazane zostaly pod zabudowe, w tym
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mieszkaniowa jednorodzinng. Ta sama kwestia dotyczy rowniez obszaréw wskazanych pod zabudowe
w obowigzujagcym Studium. Oznacza to, iz najpierw nalezaloby zagospodarowac zabudows tereny juz pod
te funkcje wskazywane w dokumentach planistycznych, a chroni¢ przed rozproszong zabudowa zwarte
obszary rolnicze. Powyzsze rozumowanie jest takze odpowiedzia na wymogi zawarte m.in. w art. 1
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w ktorych
ustalono w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegolnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy,

-na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione powyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci iurzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

§ 9. Zglaszajacy uwage: Len Stowarzyszenie na rzecz zrbwnowazonego rozwoju Kicina i okolic

Tre$¢ uwagi: zachowanie niezmienionego charakteru ulicy Trakt, jako drogi polnej, szutrowe;j,
z zachowaniem istniejagcego zadrzewienia $rédpolnego i krzewow.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: ulica Trakt znajduje si¢ poza granicami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kliny” - czes¢ A, stad nie moze podlega¢ rozstrzygnieciu, gdyz nie dotyczy ustalen
zawartych w projekcie planu.

§ 10. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre$é¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dziatki 41/1 pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng na
dziatkach o powierzchni od 1000 m?> do 1500 m? oraz brak akceptacji dla rozwigzan planistycznych na
dzialce nr 41/1 tzn: wydzielenia drogi, dwdch duzych dziatek budowlanych i gruntow rolnych.

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Obszar obejmujacy ww. dziatk¢ w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak znajduje si¢ na terenie o kierunku przeznaczenia
rolniczego. Takze sporzadzajac projekt planu przeznaczono dzialke na tereny rolnicze, bez prawa
zabudowy. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Jednym z celow, dla ktorych przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego
obszaru bylo jednoznaczne okreslenie terenow, ktore maja posiada¢ funkcje budowlane, a takze stworzenie
warunkow formalno-prawnych dla ochrony niezabudowanych terenéw znajdujacych si¢ w granicach otuliny
parku krajobrazowego Puszcza Zielonka, jako przestrzeni o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Wobec powyzszego tereny wylaczone zzabudowy wskazane w planie pelnia bardzo
wazng funkcj¢ swoistych ciggdéw terendow wylgczonych z zabudowy, ktore 1acza sasiednie formy ochrony
przyrody.

Zgodnie zrozporzadzeniem nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie
planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka na terenie otuliny parku, w granicach ktorej
znajduje si¢ projekt planu, wyznaczono strefe F ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego z rolnictwem,
w ktorej wyrozniono podstrefe F2 — obejmujacg obszary w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
zwigzanego z rolnictwem w otulinie parku. W § 7 ww. rozporzadzenia wprowadzono ustalenia kierunkowe
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do studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw dotyczace
eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewngetrznych, m.in. poprzez: dazenie do zachowania rolniczego lub
rolniczo-lesSnego charakteru terendw strefy, nie zmienianie w sposob trwaty konfiguracji terenu,
pozostawianie otwartych iniezabudowanych obszarow krajobrazéw rolniczych ipanoram widokowych.
Majac powyzsze na uwadze atakze zgodnie zkierunkami wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak tereny rolnicze zostaly zachowane bez
prawa wprowadzania zabudowy.

Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwagg na fakt, iz w sasiedztwie przedmiotowych nieruchomosci znajduja si¢
tereny niezagospodarowane, pomimo iz w obowigzujacych mpzp wskazane zostaly pod zabudowe, w tym
mieszkaniowa jednorodzinng. Ta sama kwestia dotyczy rowniez obszaréw wskazanych pod zabudowe
w obowigzujacym Studium. Oznacza to, iz najpierw nalezaloby zagospodarowac zabudows tereny juz pod
te funkcje wskazywane w dokumentach planistycznych, a chroni¢ przed rozproszong zabudowa zwarte
obszary rolnicze. Powyzsze rozumowanie jest takze odpowiedzia na wymogi zawarte m.in. w art. 1
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w ktorych
ustalono w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
iobiektow fizjograficznych (Dz.U. poz. 1612 oraz z2005r. poz. 141), w szczegélnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

-na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione powyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

§ 11. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

Tre$¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dziatek nr 45/1, 46, 47 na dziatki budowlane o powierzchni do
1500 m2.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obszar obejmujacy ww. dzialki w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak znajduje si¢ na terenie o kierunku przeznaczenia
rolniczego. Takze sporzadzajac projekt planu przeznaczono dzialki na tereny rolnicze, bez prawa zabudowy.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Jednym z celow, dla ktorych przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego
obszaru byto jednoznaczne okreslenie terendw, ktore majg posiada¢ funkcje budowlane, a takze stworzenie
warunkow formalno-prawnych dla ochrony niezabudowanych terendw znajdujacych si¢ w granicach otuliny
parku krajobrazowego Puszcza Zielonka, jako przestrzeni o wysokich walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych. Wobec powyzszego tereny wylaczone z zabudowy wskazane w planie pelnig bardzo
wazng funkcje swoistych ciggéw terenow wylaczonych z zabudowy, ktore tacza sasiednie formy ochrony
przyrody.

Zgodnie z rozporzadzeniem nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietia 2005 r. w sprawie planu
ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka na terenie otuliny parku, w granicach ktorej znajduje si¢
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projekt planu, wyznaczono strefe¢ F ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego z rolnictwem, w ktérej
wyrozniono podstrefe F2 — obejmujgca obszary w strefie ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego
z rolnictwem w otulinie parku. W § 7 ww. rozporzadzenia wprowadzono ustalenia kierunkowe do studiow
uwarunkowan  ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gmin, miejscowych  planoéw
zagospodarowania przestrzennego, plandow zagospodarowania przestrzennego wojewddztw dotyczace
eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewngetrznych, m.in. poprzez: dazenie do zachowania rolniczego lub
rolniczo-lesnego charakteru terenow strefy, nie zmienianie w sposob trwaty konfiguracji terenu,
pozostawianie otwartych i niezabudowanych obszaréw krajobrazéw rolniczych i panoram widokowych.
Majac powyzsze na uwadze atakze zgodnie zkierunkami wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak tereny rolnicze zostaly zachowane bez
prawa wprowadzania zabudowy.

Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz w sasiedztwie przedmiotowych nieruchomosci znajduja si¢
tereny niezagospodarowane, pomimo iz w obowigzujacych mpzp wskazane zostaty pod zabudowe, w tym
mieszkaniowa jednorodzinng. Ta sama kwestia dotyczy rowniez obszarow wskazanych pod zabudowe
w obowigzujagcym Studium. Oznacza to, iz najpierw nalezaloby zagospodarowac zabudows tereny juz pod
te funkcje wskazywane w dokumentach planistycznych, a chroni¢ przed rozproszong zabudowg zwarte
obszary rolnicze. Powyzsze rozumowanie jest takze odpowiedzia na wymogi zawarte m.in. w art. 1
ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w ktorych
ustalono w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
- dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegolnosci poprzez uzupeknianie istniejgcej zabudowy,

-na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione powyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 19 marca 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny” — cze$¢ A inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie moglto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny” — czes¢ A

Plan opracowany zostal na podstawie uchwaty nr 204/XXIII/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia
16 czerwca 2016 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kliny”. Plan zostat podzielony na trzy czgsci, co jest zgodne z paragrafem trzecim uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, ktéry mowi, ze opracowanie iuchwalanie planu moze
nastepowac odrebnie dla poszczegdlnych fragmentow obszaru. Powierzchnia terenu objetego planem
,Kliny” — cze$¢ A wynosi okoto 131 ha. Obszar potozony jest na terenie Gminy Czerwonak, w obrgbie
geodezyjnym Kliny, w rejonie ulic: Trakt, Poznanskiej i Brzozowej. Przedmiotowe tereny sg cenne pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, zuwagi na potozenie w granicach otuliny parku
krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”. Na omawianym obszarze znajdujg si¢ tereny uzytkowane rolniczo,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zieleni urzadzonej, na ktérym zlokalizowanych
jest kilka starych nagrobkow i plac zabaw. Do obszaru opracowania wigczono dwie dziatki zabudowane
przy ulicy Akacjowej, w obrebie geodezyjnym Mielno, o powierzchni ok. 4500 m2, dla ktérych obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
w Mielnie, zatwierdzonego uchwalg nr 112/XVII/99 Rady Gminy Czerwonak z dnia 24 listopada 1999 r.
Dzialki te s3 zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, zrealizowanymi niezgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym, ktory przewiduje w tym miejscu teren sportu i ustug osiedlowych.

Decyzja o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu dla niniejszego terenu zostata podjeta w celu
ochrony obszaru potozonego w granicach parku krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka” ijego otuliny przed
nadmiernym i niekontrolowanym rozwojem zabudowy na terenach niewskazanych do rozwoju. Migjscowy
plan jest narzedziem, ktoére jednoznacznie okre$la przeznaczenie terenu, tj. wyznacza tereny wytaczone
z zabudowy — tereny uzytkowane rolniczo, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okresla
parametry budynkéw i zasady lokalizacji zabudowy na tym terenie. Plan miejscowy okresla zasady obstugi
komunikacyjnej tego obszaru. Opracowany dokument pozwoli na kompleksowg ochrone tego terenu przed
niekontrolowang zabudowg, jednocze$nie umozliwi realizacje zabudowy na terenach do tego
predystynowanych i wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwonak pod zainwestowanie.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Czerwonak
Nr 173/XXVIII/2000 z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwala Rady Gminy Czerwonak
Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 r. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem nastepujgce
kierunki rozwoju: M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ZC — tereny
cmentarzy, a takze tereny rolnicze.

W zwigzku z powyzszym okreslenie przeznaczenia jako terendw wylaczonych z zabudowy — terenow
uzytkowanych rolniczo, a takze terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j jest zgodne
z polityka przestrzenng gminy wyrazong w obowigzujagcym dokumencie Studium.

W zapisach Studium miejscowos¢ Kliny okresla si¢ jako osrodek umiarkowanego rozwoju, gdzie funkcja
wiodacg jest rolnictwo, natomiast funkcja uzupetniajgca — turystyka. Przewiduje si¢ umiarkowany rozwoj
przestrzenny wsi z mozliwos$cig realizacji nowej zabudowy w granicach terendw rozwojowych jednostki.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w otulinie parku krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”, w ktorej
gospodarowanie w przestrzeni powinno dotyczy¢ m.in. podejmowania dzialan hamujgcych procesy
niszczace ekosystemy, utrzymywania racjonalnego gospodarowania w odniesieniu do okreslonych obszarow
otwartych, atakze podejmowania specjalnych rygorow w stosunku do ucigzliwych elementoéw
zagospodarowania lub uzytkowania.

W zwiazku z celem przystgpienia do planu oraz w kontekscie zapisow Studium, w planie wyznaczono
przede wszystkim tereny wytaczone z zabudowy: rolnicze oznaczone symbolem R, atakze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych
RM. Utrzymano réwniez obecne funkcje: terenéw sportowo-rekreacyjnych US oraz wskazano teren zieleni
urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, bedacy wlasnoscig Gminy Czerwonak, na ktorym
znajduje si¢ kilka starych nagrobkow i plac zabaw. W planie okre$lono jeszcze tereny drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-D iwewngtrznych KDW, atakze tereny
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infrastruktury — elektroenergetyki E.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonej uchwata Nr 518/LVI/2018 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2018 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W podsumowaniu analizy mowa o tym, iz priorytetowo powinno by¢
traktowane sporzadzenie opracowan planistycznych dla obszarow, na ktorych konieczna jest ochrona
terendow cennych przyrodniczo, predestynowanych do rekreacji, wyltaczonych z zabudowy w Studium,
w pierwszej kolejnosci powinno to dotyczy¢ terenéw, na ktorych pojawil si¢ juz ruch inwestycyjny
uwidaczniajacy si¢ wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy. Plany takie moglyby shuzy¢ zachowaniu
dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw glownie w miejscowosciach: Annowo, Trzaskowo,
Debogora, Mielno, Kliny, Mickowo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, biorgc pod uwage wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, dopuszcza zabudowe zgodnie
z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, gdzie linie obowigzujace zlokalizowane sg wzdtuz ul.
Trakt. Nowe zagospodarowanie realizowane ma by¢ w harmonijny sposob, poprzez dopasowanie nowych
budynkow gabarytami do istniejacej zabudowy. Lokalizacja nowej zabudowy bedzie wymagata rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, przede wszystkim opartego o drogi wewnetrzne.

Podkresli¢ réwniez nalezy, iz zabudowa zagrodowa wyznaczona w planie jest odpowiedzig na wnioski
wiascicieli dzialek, ktorzy chcieliby utrzymaé rolniczy charakter swoich nieruchomosci. Jej gabaryty
rowniez nawigzujg do istniejgcej juz zabudowy o podobnym przeznaczeniu. Zabudowa zagrodowa zostata
wskazana w miejscach gdzie w Studium wyznaczono tereny o kierunku przeznaczenia pod zabudowg
mieszkaniowg lub w miejscu, dla ktérego wydano decyzje o warunkach zabudowy na powyzsza funkcje.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkéw jak
i znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, a takze nie ma stanowisk archeologicznych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne i lesne, dla ktérych nalezatoby uzyska¢ zgode na
zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez szeroko
rozumiane dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej. Oznacza to, iz poza
zakazem lokalizacji nowej sieci napowietrznej mozliwa bedzie do realizacji kazda zsieci, w tym
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, a takze mozliwa do zapewnienia potrzeba odpowiedniej ilo$ci
ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci, umozliwiajagc wten sposdb rozwodj infrastruktury
technicznej. Ponadto w trakcie procedury projekt planu zostat przedtozony gestorom sieci, w celu wyrazenia
stanowiska co do zapis6w planu. Dodatkowo zaznaczy¢ nalezy, iz przez obszar objety planem przebiegaja
ropociggi DN 800 i DN 500, dla ktorych wyznaczono strefy bezpieczenstwa.

Ze wzgledu na charakter istan prawny zabudowy, w planie nie podejmowano szczegdlnych ustalen
w zakresie potrzeby osob niepetnosprawnych. Jednak projektujac szerokos¢ i przebieg drog publicznych
i wewngetrznych, wzigto pod uwage zasady projektowania uniwersalnego.

Na obszarze objetym planem nie wystapily natomiast szczegodlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie sktadania wnioskoéw, oraz podczas uzgadniania
projektu planu przez wilasciwe organy wojskowe, atakze w zakresie ochrony granic ibezpieczenstwa
panstwa.

W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystgpieniu do jego
sporzadzenia, w ustawowym terminie w lipcu 2016 r. zebrane zostaty wnioski do planu. Wypowiedziaty si¢
zardwno instytucje zawiadomione o terminie zbierania wnioskow, jak i osoby fizyczne.

Majac na uwadze fakt, iz obszar jest zréznicowany funkcjonalnie oraz czg$ciowo potozony w obszarze
chronionym przyrodniczo, postanowiono przeprowadzi¢ dodatkowe, poszerzone konsultacje spoteczne.
Gmina Czerwonak dotaczyta do finansowanego ze Srodkow unijnych projektu pod nazwg ,,Przestrzen dla
partycypacji”. Projekt realizowany byt przez Pracowni¢ Badan i Innowacji Spotecznych ,,Stocznia” wraz
z Fundacjg Inicjatyw  Spoteczno-Ekonomicznych, Fundacja Napraw Sobie Miasto, Pracownig
Zréwnowazonego Rozwoju i Zwigzkiem Miast Polskich. Celem przeprowadzenia konsultacji spotecznych
byto aktywne wlaczenie =zainteresowanych oso6b w proces planistyczny 1 wspolne wypracowanie
akceptowanych spotecznie wytycznych do projektu planu. Ponadto, celem konsultacji byto: zwigkszenie
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swiadomos$ci mieszkancoéw  w zakresie procesu planistycznego, przekazanie mozliwie w jak
najprzystepniejszej formie zasad iprocedur dotyczacych sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ograniczenie potencjalnych konfliktéw spotecznych, skrocenie
procedury uchwalania planu poprzez zidentyfikowanie obszarow problemowych na wczesnym etapie
sporzadzania dokumentu i skuteczne ich rozwigzanie za pomoca wybranych metod konsultacji, umacnianie
roli spotecznosci lokalnych poprzez jej aktywne zaangazowanie w procesy zarzadzania Gming.

Zatozono, iz ww. cele zostang zrealizowane poprzez poznanie i zebranie opinii interesariuszy na temat
zagospodarowania terenu ijego obstugi komunikacyjnej, poinformowanie o uwarunkowaniach
planistycznych wynikajacych z obowigzujacego dokumentu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak oraz us§wiadomienie ograniczen rozwoju obszaru
zwigzanych z potozeniem w granicach Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka ijego otuliny oraz
zwigzanych z planowanym przebiegiem Potnocno-Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskie;.

W celu uzyskania jak najpeiniejszej wiedzy od mieszkancéw caly proces podzielono na trzy
etapy/techniki konsultacji - spotkanie konsultacyjne, ankiete internetowg i spacer badawczy.

Kazda zww. technik przewidywala dziatania informacyjne, aktywizujace, edukacyjne oraz stuzace
zasieganiu opinii spotecznosci lokalnej na poczatkowym etapie procedury planistycznej. Wszyscy
zainteresowani mogli wlaczy¢ sie w proces konsultacji poprzez czynne uczestnictwo w ww. spotkaniach,
wypetniajac ankiete internetowa, a takze sktadajgc opini¢ do przedstawionego projektu planu miejscowego.
Konsultacje odbyly si¢ na obszarze objetym sporzadzanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na etapie sporzadzania projektu planu zaproponowano wyznaczenie rezerwy terenu pod drogowe
obejscie miejscowosci Kliny. Jednakze w wyniku rozmow Wojta Gminy Czerwonak ze Starostg
Poznanskim ustalono, ze bez uprzednio sporzadzonych szczegélowych koncepcji dotyczacych ww.
korytarza drogowego, nie ma uzasadnienia dla wprowadzania do projektu planu powyzszej propozycji.
Niemniej jednak w planie wyznaczono w tym rejonie tereny rolnicze, w celu zachowania niezabudowanego
pasa terenu, na ktorym bedzie mozliwa realizacja drogi w przysztosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazono interes publiczny i interesy prywatne, atakze brano pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W toku przeprowadzania procedury opiniowania i uzgadniania projekt planu nie uzyskat pozytywnego
uzgodnienia RDOS w zakresie braku zgodnosci zapisow planu z rozporzadzeniem Nr4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 roku w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka. Z uwagi na fakt, iz nie ma mozliwosci uspdjnienia zapisoOw obu dokumentoéw, gdyz tereny
wskazywane w Studium gminy Czerwonak pod zabudowe¢ sa wykluczone ustaleniami powyzszego
rozporzadzenia, zdecydowano si¢ na zmniejszenie zakresu objetego planem - przed etapem ponownego
uzgodnienia z projektu planu ,,Kliny” — cze¢$¢ A zostala wydzielona ,,cz¢$¢ C”, obejmujgca tereny potozone
w Parku Krajobrazowym Puszcza Zielonka. Itak po przeprowadzeniu powtdrnego uzgodnienia projekt
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
19 grudnia 2019 roku do 23 stycznia 2020 r. Dnia 13 stycznia 2020 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami i w ustawowym terminie, tj.: do 7 lutego 2020 roku do projektu planu
mozna bylo sktada¢ uwagi. Wptynelo 11 pism zawierajgcych tgcznie 15 uwag. Jedno z pism zawierato takze
aprobate zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan. Wojt pozytywnie rozpatrzyt jedng uwage, dwie
w czesci, a dwunastu nie uwzglednit. Uwagi uwzglednione i nieuwzglednione w cze$ci nie wymagaty
ponowienia procedury.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostala: ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz
,»Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”
szczegdlowo opisuje istniejagce komponenty §rodowiska przyrodniczego, ich stan iloSciowy i jakoSciowy,
a takze prognozowany wpltyw ustalen planu na poszczegoélne elementy Srodowiska. Prognoza skutkéw
finansowych wykazuje potrzebe wykupu terenéw pod realizacj¢ drog publicznych.

Po przeprowadzeniu catej procedury Wojt Gminy Czerwonak, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Czerwonak projekt uchwaty
wraz z zatgcznikami.

Wejscie w zycie planu miejscowego stworzy podstawe prawng do wydawania decyzji administracyjnych
zgodnie z planem.
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W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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