UCHWALA NR 200/XX1/2020
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '""Kozieglowy - rejon ulicy Gdynskiej
i Poznanskiej 11"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kozieglowy — rejon ulicy
Gdynskiej 1 Poznanskiej 117, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak przyjetego uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r. zmienionego uchwala Rady Gminy Czerwonak Nr219/XXXV/2000
z dnia 13 grudnia 2000 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzna, zwana ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
1 zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Gdynskiej
i Poznanskiej 117;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajagcym
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

3) drodze serwisowej — nalezy przez to rozumiec¢ jezdni¢ sytuowang w pasie drogowym, oddzielong od jezdni
glownej pasem dzielacym umozliwiajaca dojazd do terenéw przylegtych z jednoczesnym ograniczeniem
ilosci zajazdow do jezdni glowne;;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegltosé¢
$ciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

5) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych

i pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchnig terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice znazwa ulicy, numer posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terendw zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewéw o wysoko$ci nie mniejszej niz
4m.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:
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1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U i 4U;

2) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KD-D;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktorymi mozna lokalizowaé
wiaty, obiekty o ktorych mowa w pkt 3 lit ¢ 1 d, a takze na odlegltos¢ do 1,5 m, dopuszcza si¢ przekroczenia
elementéw zabudowy: wykuszy, gzymsoéw, okapow, balkondéw, taraséw, klatek schodowych, pochylni,
schodow;

2) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow na terenach U sluzacych zapewnieniu
bezpieczenstwa i ochrony mienia lub obstugi parkingéw i garazy,

d) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z uwzglednieniem §15;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) tablic i urzadzen reklamowych na terenach U, wylacznie jako umieszczanych na elewacjach budynkow
ustugowych, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 5 m?,

b) szyldow, o powierzchni nie wiekszej niz 5m?, wylacznie na  elewacjach  budynkow,
z uwzglednieniem lit. c,

¢) na terenach U nie wigcej niz dwoch wolnostojacych szyldow na kazdej dziatlce budowlanej o wysokosci
nie wigkszej niz 9 m i o powierzchni nie wiekszej niz 10 m2,

d) tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:
1) nasadzenia zieleni wysokiej na terenie 1U w strefie zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu;

2) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych
na terenie 3U w przypadku zachowania zabudowy mieszkaniowej;

3) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz dopuszczonych ustaleniami planu,

b) instalacji do spopielania zwlok — krematoriow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu ustala sig:

a) nakaz zachowania bryty budynku i kata nachylenia dachu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
oraz z uwzglednieniem §8 pkt 5,

b) historyczny materiat pokrycia dachu (dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym),
¢) zakaz ocieplenia zewnetrznego dla elewacji posiadajacych detal architektoniczny,

d) nakaz uzgadniania z Powiatowym Konserwatorem Zabytkoéw robdt budowlanych majgcych wplyw na
zmiang wygladu zewnetrznego budynku;

2) strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
w ewidencji zabytkoéw pod nr AZP 51-28/126, wskazanych na rysunku planu, w granicach ktoérych okresla
si¢ nakaz:

a) prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow ustugowych, jako wolnostojacych;
2) dopuszczenie lokalizacji wielopoziomowych garazy;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni do 200m?;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdoéw, nie mniejszg niz 1000 m?;

5)na terenie 3U dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego w przypadku jego rozbudowy nie wigksza niz 150 m? oraz wysoko$¢ nie wigksza niz 7 m;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku ustugowego i budynku garazu wielopoziomowego do 16 m,

b) dla budowli do 18 m,

c) dla obiektu tymczasowego stuzgcemu zapewnieniu bezpieczenstwa iochrony mienia lub obshugi
parkingow i garazy, do 3,6 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja;

9) intensywnos$¢ zabudowy - minimalnie 0 1 nie wickszg niz 2,4;
10) dachy ptaskie na terenach 1U, 2U i 4U;
11) dachy ptaskie lub strome na terenie 3U;

12) dostep, do przyleglych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem lub do drog publicznych
poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) dostep terenu 1U do drog publicznych wylacznie poprzez teren 1IKDW lub z drog zlokalizowanych poza
terenem planu,

b) dostep terendéw 2U i 3U do przylegtych drég publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu
- ul. Poznanska iul. Gdynska, przy czym w przypadku dostgpu do ulicy Gdynskiej, ustala si¢ obstuge
komunikacyjng wylgcznie przez jej droge serwisowa,

c) zakazuje si¢ potaczenia imozliwosci przejazdu zterenow 2KDW i3KDW do drogi publicznej
powiatowej (ul. Poznanska) poprzez teren 3U, z uwzglednieniem lit. d,

d) w przypadku lokalizacji na terenie 3U obiektow lub urzadzen obstugi uczestnikow ruchu, w tym stacji
paliw, dopuszcza si¢ potaczenie dziatki nr 273/1 obreb Kozieglowy z droga powiatowa nr 2407P,
zlokalizowang poza granicami planu;

13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §14 pkt 4, 51 6.

§ 9. W zakresie parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych, teren KD-D — drogi klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenie KD-D lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem ich zmiany na
pieszo-jezdnig.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem ich zamiany na pieszo-jezdnig;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow i rowerow.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic terendw przeznaczonych do scalen ipodziatéw nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ dopuszczenie scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
zachowaniu nastgpujacych parametrow nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przyleglej drogi pomiedzy 70° a 110°.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw na terenach drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym wskazanego na rysunku planu gazociagu wysokiego
ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci elementdw pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem
drogowym;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego;

4) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:
a) na kazde 50m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 1 miejsce postojowe,
b) na kazde 50m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 1 miejsce postojowe,
¢) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 2 miejsca postojowe,
d) na kazde 10 t6zek w obiektach hotelowych: 5 miejsc postojowych,

e)na kazde 50m? powierzchni uzytkowej obiektow uslugowych, innych niz wymienione wlit. a-d:
1 stanowisko postojowe;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla rowerdw, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:
a) na kazde 100m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 1 stanowisko postojowe,
b) na kazde 100m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 1 stanowisko postojowe,
c¢) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 1 stanowisko postojowe,

d) na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-c:
1 stanowisko postojowe;

6) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 9;

9) zakaz odprowadzania wdéd opadowych lub roztopowych z terenéw przylegtych do drég publicznych do
kanalizacji deszczowej lub rowow przydroznych stanowigcych odwodnienie pasa drogowego, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji odprowadzenia do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) zaopatrzenie w:

a) wodg pitng z sieci wodociggowe;j,

b) gaz z sieci gazowej,

c) energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

13) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnegtrznego gaszenia pozardw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszczenie:

a) robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, sieci transmisyjnej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,

b) lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynek o innym
przeznaczeniu, z uwzglednieniem lit. c,

¢) w przypadku lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowe;j:
- powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziatki budowlane;,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
- intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0 i nie wieksza niz 0,8,
- wysokos¢ nie wigksza niz 3,6 m,
- dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
- powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 25 m?,

-dostep do dréog publicznych, wtym do drog =zlokalizowanych poza planem, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. W zakresie sposobdw 1itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow ustalenia zawarte w §4 pkt2 lit d oraz pkt3 obowigzuja do czasu podjecia przez Rade Gminy
Czerwonak uchwatly, oktorej mowa wart.37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokos$ci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czerwonak

Wojciech Skrzekut

/podpisano elektronicznie/
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 200/XX1/2020
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ''Kozieglowy - rejon ulicy Gdynskiej i Poznanskiej I1".

W trakcie procedury planistycznej, podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 23 stycznia 2020 r. do 21 lutego 2020 r. oraz w terminie zbierania uwag, tj. do dnia 6 marca 2020 roku,
do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga, stad nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 200/XX1/2020
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Czerwonaku o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kozieglowy — rejon ulicy Gdynskiej
i Poznanskiej II” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 t. j.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy utrzymanie irozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisOw odrgbnych.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) udziat wiascicieli nieruchomosci a takze inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, m.in. z:
a) dotacji unijnych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych srodkéw zewngtrznych.
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy
Gdynskiej i Poznanskiej 11

Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Gdynskiej i Poznanskiej
II”” sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr 56/V1/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 lutego 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Kozieglowy — rejon ulicy Gdynskiej i Poznanskiej 117.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okolo 7,6 ha ipolozony jest na terenie gminy
Czerwonak, w obrgbie miejscowosci Kozieglowy, pomiedzy ulicami Gdynska i Poznanskg. Od strony
poinocnej otoczony jest zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng, od strony poludniowej i zachodniej
graniczy z terenami drogi powiatowej (ul. Poznanska) i wojewddzkiej (ul. Gdynska).

Dla przedmiotowego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Koziegtowy - rejon ulicy Gdynskiej i Poznanskiej - cze$¢ A”, przyjetego Uchwatg nr 455/L/2018 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 20 kwietnia 2018 r. W obowiazujacym planie wskaznik intensywnos$ci zabudowy
ustalono na poziomie od 0,5 do 2,4. Celem opracowania planu jest zmiana minimalnej warto$ci wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, tak aby umozliwi¢ réwniez realizacje na tym obszarze zabudowy bardziej
ekstensywnej. Z wnioskiem wskazujacym na potrzeb¢ zmiany minimalnej warto$ci przedmiotowego
wskaznika zwrécit sie inwestor planujgcy budowe stacji paliw w poludniowo-wschodniej czgsci planu,
ktora ze wzgledu na zbyt restrykcyjny zapis aktualnie nie jest mozliwa.

Projekt planu pod wzgledem funkcjonalnym, w wyznaczonych granicach, zachowuje rozwigzania
ustalone w obowigzujacym planie miejscowym. W zwigzku z powyzszym wystgpiono do Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z wnioskami o0 uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko przedmiotowego projektu planu. W odpowiedzi uzyskano zgody na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisOw  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami
analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwonak 1miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonej Uchwata
Nr415/XLIX/2014 Rady Gminy Czerwonak zdnia 21 sierpnia 2014 roku, o ktéorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W podsumowaniu analizy mowa
jest ouzyskaniu wysokiego standardu przestrzeni w gminie wymagajgcego dlugoletniego procesu
i spojnych dzialan prowadzacych do realizacji zadan polityki przestrzennej. Kierunek tejze polityki
powinien by¢ odzwierciedlony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
a nastgpnie kontynuowany w uchwalanych miejscowych planach. Niezwykle wazne jest, aby te dokumenty
planistyczne byty aktualne i odpowiadatly na dynamicznie zmieniajacg si¢ sytuacje inwestycyjng gminy,
tworzgc w ten sposob gmine przyjazng potencjalnym inwestorom i mieszkancom.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, biorgc pod uwage wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, dopuszcza zabudowg
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

Wzdhuz ulicy Gdynskiej ustalono przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowa jako najlepsze rozwigzanie
urbanistyczne i przestrzenne dla terenéw potozony wzdhuiz drogi wojewodzkiej — ul. Gdynskiej, z dobrg
dostepnoscig z Poznania oraz terendw mieszkaniowych w Koziegtowach.

Na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne ujgte w ewidencji zabytkéw bedace
terenowymi pozostaloSciami pradziejowego i historycznego osadnictwa, ktore podlega ochronie i opiece
konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania. Ponadto w granicach obszaru opracowania
zlokalizowane sg réwniez dwa zlokalizowane przy ul. Gdynskiej obiekty zabytkowe nieruchome, wpisane
do rejestru zabytkdw — dom Nr 18 i dom Nr 20. Na obszarze objetym planem nie wystepuja cenne zasoby
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przyrodnicze, obje¢te prawng ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W zakresie ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesSnych, na obszarze obj¢tym
planem nie wystepuja grunty rolne i lesne, dla ktorych nalezatoby uzyska¢ zgod¢ na zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze lub nielesne. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez szeroko rozumiane dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej. Poza zakazem lokalizacji nowej sieci napowietrznej mozliwa bedzie realizacja kazdej z sieci,
w tym w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, a takze mozliwe bgdzie zapewnienie odpowiedniej ilo$ci
ijako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci, umozliwiajagc wten sposdb rozwoj infrastruktury
technicznej. Na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie sktadania wnioskéw oraz uzgodnienia projektu
planu przez wlasciwe organy wojskowe, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa. Przez
obszar planu przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN300 odboczka Poznan I (rok budowy 1973r.)
o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5MPa wraz ze strefg kontrolowang, ktorego zarzadca
jest Operator Gazociggow Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. W zwigzku zpowyzszym nalezy
uwzglednia¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z jego przebiegu.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazono interes publiczny i interesy prywatne, atakze brano pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata: ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu”. ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” dla tego obszaru zostata opracowana w ramach procedury
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — rejon ul. Gdynskiej
i Poznanskiej — cze$¢ A”

W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystgpieniu do jego
sporzadzenia, w ustawowym terminie do dnia 30 kwietnia 2019 r. zebrane zostaly wnioski do planu. Po
uzyskaniu wszystkich wymaganych prawem opinii i uzgodnien projekt planu wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 23 stycznia 2020r. do 21 lutego 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami odbyta si¢ 27 stycznia 2020 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 6 marca
2020 r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — rejon
ulicy Gdynskiej i Poznanskiej II” pozwala na racjonalne zagospodarowania terenu, poprzez wprowadzenie
funkcji ustugowej wzdhuz ulicy Gdynskie;j.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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