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UCHWALA NR ....cccevvvvininnnnnn
RADY GMINY CZERWONAK

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Promnice

— rejon ulicy Topolowej, Zalesie i Wojska Polskiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) uchwala si¢, co

nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Promnice — rejon ulicy
Topolowej, Zalesie i Wojska Polskiego”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwonak, zatwierdzonego uchwatg nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak
zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwalg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu opracowany w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, sktadajacy si¢ z obszaru A 1 obszaru B;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym

zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek

gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 3.
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dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni pelnej wynosi co najmniej 70% ogolnej powierzchni ogrodzenia,
z wylaczeniem zywoptotow;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgtego
przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi tych budynkow na powierzchnig terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji

gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacyjnej.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)

2)

3)

4)
5)

§ 4.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW;

teren drogi publicznej — klasy gtownej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KD-G;
teren drogi publicznej — klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;
teren drogi publicznej — klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

dopuszczenie zachowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow z zachowaniem linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu, przy czym
geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czeséci tych budynkow
moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czgsci istniejacych;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?

I wysokosci nie wigkszej niz 2 m;



3)

4)

5)

§ 5.
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dopuszczenie lokalizacji szyldow wylacznie na elewacjach budynkow lub na
ogrodzeniach, przy czym powierzchnia szyldu nie moze przekraczaé 2 m?
Z zastrzezeniem § 17,

zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 3
i§17,

zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych 1 ogrodzen z betonowych elementow

prefabrykowanych, z zastrzezeniem § 17.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko

2)
3)

§ 6.

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej
i drogowej oraz tacznos$ci publicznej;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami

odrgbnymi:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami MN, dla ktorych
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW, dla ktérego obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesne;j:

1)

2)

na terenach ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow oraz ewidencji zabytkow pod nr AZP 49-28/84 oraz nr AZP 49-28/85,
ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz
nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych;

dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanych na terenie

MW, ustala si¢ nakaz uzgadniania z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow



§7.
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wszelkich robot budowlanych 1 konserwatorskich majacych wpltyw na zmiang

wygladu zewnetrznego budynkow, tj. zmiane kubatury, wystroju elewacji.

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) na terenach 1IMN, 4MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
lub blizniaczej,
b) na terenie 2MN, 3MN, 5MN, 6MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej,
2) lokalizacj¢ na dziatce jednego budynku mieszkalnego;
3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku pomocniczego;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych oraz budynkéw mieszkalnych
w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy dzialki;
5) powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego nie wieksza niz 50 m?;
6) sytuowanie budynkoéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki dla zabudowy wolno stojacej,
b) nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki dla zabudowy blizniaczej,
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniejszy niz 50% powierzchni dzialki dla zabudowy wolno stojacej,
b) nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki dla zabudowy blizniaczej,
9) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0do 0,75 dla zabudowy wolno stojace;j,
b) od 0 do 1,05 dla zabudowy blizniaczej,
10) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 5,5 m do najwyzszego punktu dachu;

11) geometri¢ dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - strome dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachu ptlaskiego na powierzchni
nieprzekraczajacej 30% powierzchni dachu,

b) dla budynkéw pomocniczych - o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
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12) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki:

a) nie mniejsza niz 650 m? dla zabudowy wolno stojacej,

b) nie mniejsza niz 380 m? dla zabudowy blizniaczej,

13) dostepnos¢ komunikacyjng terenow:

a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN z przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

b) 6MN z przyleglych drég publicznych poprzez dojazdy i dojscia przez tereny SMN
i MW.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 12, nie dotyczg wydzielenia

dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 8.

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

0znaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 42% powierzchni dziatki;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziakki;
intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0 do 2;

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 12 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 6 m;

dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 5° do 50°;
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

dostepnos¢ komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych poprzez dojazdy

i dojScia przez teren 5SMN.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczag wydzielenia

dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§09.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu KD-G
ustala sig:

1) klasyfikacje drogi publicznej — droga klasy gtownej;

2)

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 10.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu KD-L
ustala sig:

1) klasyfikacje drogi publicznej — droga klasy lokalnej;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 11.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu KD-D
ustala sig:

1) klasyfikacje drogi publicznej — droga klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12.
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu KD-G ograniczen wynikajacych
z potozenia w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu KD-G ograniczen wynikajacych
z polozenia w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13.
W zakresie szczegolowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:
a) 16 m dla zabudowy wolno stojacej,

b) 10 m dla zabudowy blizniaczej;
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2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 7 ust. 1 pkt 12, § 8 ust. 1 pkt 8;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 14.
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) na terenie KD-G zakaz zabudowy obiektami trwalymi, stosowania nawierzchni
trwalej 1 utwardzonej oraz zakaz nasadzen drzew i krzewow w strefie bezpiecznej
eksploatacji, w minimalnej odlegtosci 0,5 m od osi kabla doziemnego istniejacej
wojskowej infrastruktury teletechnicznej, niezb¢dnej dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendow ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow na terenach KD-G, KD-L, KD-D.

§ 15.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢:
1) zachowanie ciagglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow
infrastruktury drogowej;
2) parametry elementow infrastruktury drogowej zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw W ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia
w budynku lokalu uzytkowego dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
50 m? powierzchni uzytkowej na terenach MN,
b) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny na terenie MW,
4) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte

parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,

stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17.

1. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowych sposobow i termindow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwata.

2. Ustalenia § 4 pkt 3 - 5 zachowujag moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, 0 ktorej mowa
wart. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§ 18.
Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 20.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



