PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. MIEKOWO - REJON UL. CZERESNIOWEJ" - CZESC B

Sesja Rady Gminy Czerwonak
19.12.2019r.




POLOZENIE OBSZARU NA TLE GRANIC GMINY
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Uchwata Nr 223/XXV/2016 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 25 sierpnia 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Miekowo - rejon ul.

Czeresniowej"”

Powierzchnia

obszaru: ok. 64 ha
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Whniosek o opracowanie mpzp dla dziatki nr 78 ob. Miekowo

Dziatka nr 78 — pow.12,1 ha,

Whniosek z dnia 25.02.2016r.,
*68 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojgcych,
*4 budynki mieszkalno-ustugowe,
*maks. 2 kondygnacje i 9 m,

«dziatki 1200- 2000 m2,

swariant — budynki 2 lokalowe,
*obszar przylega do sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociggowej

+

rodzinnej

MPZP MIEKOWO- REJON
ULICY CZERESNIOWEJ



Podziat projektu planu na
czes¢ A, B i C na etapie
drugiego wytozenia do

publicznego wgladu

3 granica opracowania planu



Uchwata Nr 423/XLVIIl/2018
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 15 lutego 2018 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

~.Miekowo - rejon ul. Czeresniowej” -
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GRANICE OPRACOWANIA MPZP - CZESC B

Powierzchnia obszaru planu:




GRANICE MPZP NA TLE ORTOFOTOMAPY




GRANICE MPZP NA TLE OBOWIAZUJACEGO STUDIUM
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M2 - tereny rozwoju budownictwa rezydencjonalnego i letniskowego
o zabudowie ekstensywne;j



Plan ogdiny z 1994 r.

MPZP MIEKOWO- REJON
ULICY CZERESNIOWEJ




GRANICE MPZP NA TLE OBSZAROW CHRONIONYCH




KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU WG. INWESTORA




I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKT MPZP - CZESCA, B

17.07.2017 r. do 16.08.2017 r.
TERMIN SKEADANIA UWAG: 05.09.2017 r.

UWAGI DO PROJEKTU MPZP — CZESC A:
4 PISMA ZAWIERAJACE 26 UWAG

UWAGI DO PROJEKTU MPZP - CZESC B:
2 PISMA ZAWIERAJACE 28 UWAG
- sprzeciw wobec przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w sgsiedztwie obszarow objetych formami ochrony przyrody,
- wniosek o wyznaczenie linii zabudowy w odlegtosci 50 m od linii lasu,
- wniosek o uwzglednienie na rysunku planu stref technicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych



II WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKT MPZP - CZESCA, B, C

15.11.2017 r. do 15.12.2017 r.
TERMIN SKEADANIA UWAG: 03.01.2018 r.

UWAGI DO PROJEKTU MPZP — CZESC A:
2 PISMA ZAWIERAJACE 39 UWAG

UWAGI DO PROJEKTU MPZP - CZESC B:
2 PISMA ZAWIERAJACE 39 UWAG
- uwagi analogiczne do uwag ztozonych podczas I wytozenia

UWAGI DO PROJEKTU MPZP — CZESC C:
2 PISMA ZAWIERAJACE 39 UWAG



UWAGI KOMISJI GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I KOMUNALNEJ
Z DNIA 19.02.2018 R.

« Zwiekszenie wielkosci minimalnej nowo wydzielanej dziatek do
1500 m? na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,;

«  Wyznaczenie migjsc pod ustugi uzytecznosci publicznej stuzacych
mieszkancom, w tym placu zabaw;

» Lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w

ilosci  dodatkowo minimum dwdch migjsc w przypadku
wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego.

Wskutek uwzglednienia uwag ponowiono etap wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu. Uznano, ze zmiany wprowadzone do
projektu planu nie wymagaty ponowienia etapu uzgodnien.

C.



ZMIANA KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wariant 2 - korekta linii rozgraniczajacych
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. Wariant wskazujacy minimalne powierzchnie dziatek 1500m2 na calym obszarze



PROJEKT MPZP - Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

OZNACZENIA
I. Ustalenia obowigzujace

|gmnica obszaru objetego planem

.
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—A- nieprzekraczalne linie zabudowy

A A ohowigzujace linie zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2P teren zieleni urzadzonej

teren drogi publicznej klasy lokalnej

- tereny drog wewnetrznych

- teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki

I1. Ustalenia informacyjne
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego

napiecia
(/] obszar stanowiska archeologicznego
— : =

Teren objety niniejszym planem miejscowym polozony jest w calosci w otulinie
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.




PROJEKT MPZP - USTALENIA

Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN ustala sie nastepujgce

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

» rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

» na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji wytacznie jednego wolno stojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego wolno stojgcego
budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

» dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego albo gospodarczego albo
gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 70 m?;

» zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i
gospodarczo-garazowych;

» wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,4 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

» maksymalng powierzchnie zabudowy - 15% powierzchni dziatki dla terenow
1MN i 7MN oraz 20% powierzchni dziatki dla terenow 2MN, 3MN, 4MN, 5MN
| 6MN;

» minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni
dziatki;



PROJEKT MPZP - USTALENIA

Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN ustala sie nastepujace

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

» dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 40° =z dopuszczeniem dachu ptaskiego na powierzchni
nieprzekraczajacej 30% powierzchni dachu;

» wysokosc¢ budynkow mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m;
» wysokosc budynkdéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 5,0 m;

» zakaz realizacji podziemnych kondygnacji budynkow;

> lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci minimum
dwdoch miejsc na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo minimum dwoch
miejsc postojowych w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowego;

» minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1500 m? na terenach
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN oraz 2000 m? na terenach IMN i 7MN.



PROJEKT MPZP - USTALENIA

Dla terenu ZP ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
» dopuszczenie lokalizacji:
« zieleni urzadzonej,
* placu zabaw,
* urzadzen sportu i rekreacji,
* obiektow matej architektury zwigzanych z funkcja terenu,
« wiat o wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m,
» Sciezek pieszych,
* sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
* urzadzen melioracyjnych;
> zakaz lokalizagji:
* budynkow,
 tymczasowych obiektow budowlanych,
* miejsc postojowych;
» minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni
dziatki.



Ewentualne koszty i odszkodowania
w czesci B planu

W czesci B planu teren projektowanego osiedla zaktada siatke drog

wewnetrznych.
Koszt budowy ul.Kolejowej — 640 m — ok. 3 min zt
Prognozowane wydatki na wykup nieruchomosci pod drogi ok. 93 tys. zt

Prognozowane wptywy z optaty adiacenckiej podziatowej w latach 2021-

2030 — tgcznie ok. 267 tys. zt

Maksymalna prognozowana renta planistyczna — 900 tys. zt



III WYLOZENIE DO PUBLICZN EGO WGLADU
PROJEKT MPZP - CZESC B

06.08.2019 r. do 06.09.2019 r.
TERMIN SKtADANIA UWAG: 12.08.2019 r.

1 UWAGA DO PROJEKTU MPZP - CZESC B:
uwaga dotyczyta lokalizacji terenu E — uwaga zostata uwzgledniona przez Wojta
Gminy Czerwonak



PROJEKT MPZP - PRZEKAZANY DO UCHWALENIA
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OZNACZENIA
I. Ustalenia obowigzujace

|gmnica obszaru objetego planem

.
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—A- nieprzekraczalne linie zabudowy

A A ohowigzujace linie zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2P teren zieleni urzadzonej

teren drogi publicznej klasy lokalnej

- tereny drog wewnetrznych

- teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki

I1. Ustalenia informacyjne
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego

napiecia
(/] obszar stanowiska archeologicznego
— : =

Teren objety niniejszym planem miejscowym polozony jest w calosci w otulinie
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.




Dziekuje za uwage

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW WSI OWINSKA DLA OBSZROW OZNACZONYCH SYMBOLEM ,,U” | ,UK, UO”



