Wytozenie 19.12.2019 r. — 23.01.2020 r.
Sktadanie uwag do 07.02.2020 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — czes¢ A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) uchwala sig¢, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — cze$¢ A” zwany dalej

»planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego  gminy  Czerwonak, zatwierdzonego  Uchwalg

Nr 173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwatg

Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1: 2000 i zatytutowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — czes¢ A”;

2) zalgcznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

3) =zalgcznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak, 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) glownej polaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ przewazajaca powierzchnig dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej maja by¢ sytuowane
sciany budynkow, z dopuszczeniem odstepstw na dtugosci Sciany nie wigkszej niz 25%;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ pelna stanowi nie
mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie
budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi tych
budynkéw na powierzchnig terenu;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji turystycznej,
historycznej, przyrodniczej lub porzadkowe;.
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§3

W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM;

teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R;

tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-D;

tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW;

tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami
1E, 2E i 3E.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) tablic i urzadzen reklamowych, z uwzglednieniem pkt 2 lit. b,
C) ogrodzen pelnych,

d) ogrodzen betonowych,

e) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem terenu ZP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

b) szyldow, 0 powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

c) kondygnacji podziemnych,

d) tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

e) ogrodzen azurowych, o wysoko$ci nie wyzszej niz 1,8 m, z uwzglednieniem pkt 1 lit d,
f) obiektow matej architektury, w tym placow zabaw.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) naterenach MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) naterenach RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

c) w przypadku lokalizacji funkcji przedszkoli, zlobkow, zapewnienie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
Czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie

ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na

srodowisko;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, z wylaczeniem mikroinstalacji.
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§6
W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, na terenach drog publicznych ustala si¢
jednorodne zagospodarowanie poszczegdlnych elementéw pasow drogowych w zakresie o$wietlenia,
nawierzchni jezdni, chodnikow.

§7
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN
ustala sie:
1) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolno stojacej;
3) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,
4) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych, w tym bezposrednio przy granicy dziatki;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:
a) 15% dziatki budowlanej na terenie IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
b) 20% dziatki budowlanej na terenach 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 45% dziatki
budowlanej,
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniejsza niz 0,01 i nie wigkszg niz 0,5 na terenie IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7TMN,
b) nie mniejszg niz 0,01 i nie wigkszg niz 0,6 na terenach 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;
8) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych nie wigkszg niz 9 m,
b) pomocniczych nie wigkszg niz 5 m;
9) geometri¢ dachow — strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci 30°- 40°;
10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz:
a) 2000 m? na terenie 1IMN,
b) 1200 m? na terenach 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
z uwzglednieniem pkt 11,
C) 2500 m? na terenie 2MN;
11) na terenie 10MN wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 10 lit. b
powstalej w wyniku wydzielenia drogi wewngtrznej SKDW;
12) dopuszczenie:
a) przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw o wysokosci innej niz ustalona w pkt 8,
z mozliwoscig zachowania ich wysokosci,
b) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw zachowania istniejacej
geometrii dachu;
13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 pkt 6;
14) dostep do przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§8
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM i 2RM ustala sie:
1) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,



2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
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powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

a) 40% naterenie 1RM

b) 10% na terenie 2RM;

udziatl powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:

a) 35% naterenie 1RM,

b) 50% na terenie 2RM;

intensywnos¢ zabudowy:

a) naterenie 1RM nie mniejszg niz 0 i nie wickszg niz 1,2;

b) naterenie 2RM nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 0,6;

wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 9 m;

geometri¢ dachow - strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 30°- 40°, z wyjatkiem budynkow pomocniczych, inwentarskich, dla ktorych dopuszcza
si¢ dowolng geometri¢ dachow;

zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 pkt 6;

dostep do przylegtych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§9

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie
oznaczonym symbolem US ustala sie:

1)
2)

3)

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji boisk sportowych, urzadzen sportowych, placow zabaw oraz wiat
0 wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

dostep do przyleglych drog publicznych.

§ 10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZP ustala sie:

1)

2)
3)

zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, w tym obiektéw matej architektury, oraz
nagrobkow, z dopuszczeniem ich renowacji;

udziatl powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie mniejszy niz 50%;

dostep do drogi publicznej poprzez teren US.

§11

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1R, 2R ustala sie:

1)
2)
3)
4)

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, z uwzglednieniem § 16 pkt 3;
dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych;

wysokos¢ tuneli foliowych do 4,0 m;

dostep do przyleglych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne.

§12

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach
oznaczonych symbolami KD-Z, KD-D ustala sig:
1) dlaterenu KD-Z:

a) lokalizacje jezdni,
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b) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, S$ciezek rowerowych Iub $ciezek pieszo-
rowerowych,

c) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankowych komunikacji autobusowej,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

2) dlaterenu KD-D:

a) lokalizacj¢ jezdni,

b) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw, z dopuszczeniem ich zamiany na $ciezki pieszo-
rowerowe,

C) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§13
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach
oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW ustala sig:
1) lokalizacj¢ pieszo-jezdni, z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ i co najmniej jednostronny
chodnik;
2) dopuszczenie lokalizacji Sciezki pieszo-rowerowej,
3) szeroko$¢:
a) dla jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) dla pieszo-jezdni nie mniejszg niz 4,5 m,
c) dla chodnika nie mniejsza niz 1,5 m,
d) dla sciezki pieszo-rowerowej nie mniejsza niz 3,0 m.

§14

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach
oznaczonych symbolami 1E, 2E i 3E ustala sie:

1) powierzchnie¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m;

4) dowolng geometri¢ dachow;

5) dostep do przylegtych drog publicznych.

§ 15
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odregbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia
obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§16
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw na terenach 1R, 2R, US, ZP, KD-Z, KD-D, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,;
2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
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w tym linii elektroenergetycznych;

3) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu istniejacych rurociggdéw naftowych

DN 800 i DN 500, zgodnie ze strefa bezpieczenstwa, wskazang na rysunku planu, wynoszaca
20 m od osi rurociggu DN 800 i 16 m od osi rurociggu DN 500, w ktorych zakazuje si¢
sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od osi rurociggdéw naftowych.

§ 17

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)
3)

na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz:

a) 2000 m? na terenie 1MN,

b) 1200 m?na terenach 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,

c) 2500 m? na terenie 2MN.

§ 18

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ klase drogi publiczne;j:

a)  naterenie KD-Z — zbiorcza,

b)  naterenie KD-D - dojazdows,

zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz
Z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu;

na terenach komunikacji dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementoéw uktadu drogowego;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 1RM, 2RM w Iacznej liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia w budynku
drugiego lokalu uzytkowego dodatkowe 2 miejsca postojowe.

§ 19

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie,
z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit. a oraz § 5 pkt 4:

1)
2)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci.

§ 20

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 4, § 4 pkt 1 lit. b, ¢, d oraz § 4 pkt 2 lit. b, e, f obowigzujg do dnia wejscia w
zycie uchwaty, oktorej mowa wart. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§21
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 23
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



