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Uchwala Nr ...ccccvveeeeeeccccnnnes
Rady Gminy Czerwonak
z dnia

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — czes¢ A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — czgs¢ A” zwany dalej

»planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania  przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwata

Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwata

Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 - stanowigcy czes¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1: 2000 i zatytutowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — czgs¢ A”;

2) zalacznik nr 2 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) gléwnej polaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ przewazajaca powierzchni¢ dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejsza
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktérej maja by¢ sytuowane
sciany budynkow, z dopuszczeniem odstepstw na dlugosci Sciany nie wigkszej niz 25%;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ pelna stanowi nie
mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie
budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi tych
budynkow na powierzchni¢ terenu;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji turystycznej,
historycznej, przyrodniczej lub porzadkowe;.
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§3
W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM;

3) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R;

6) tereny drdg publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-D;

7) tereny drég wewngtrznych oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW;

8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami
1E, 2E i 3E.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) tablic i urzadzen reklamowych, z uwzglgdnieniem pkt 2 lit. b,
c) ogrodzen petnych,
d) ogrodzen betonowych,
e) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem terenu ZP;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,
b) szyldow, o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
e) ogrodzen azurowych, o wysokosci nie wyzszej niz 1,8 m, z uwzglednieniem pkt 1 lit d,
f) obiektow matej architektury, w tym placow zabaw.

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) naterenach MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach RM, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
c¢) w przypadku lokalizacji funkcji przedszkoli, ztobkéw, zapewnienie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;
4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, z wytaczeniem mikroinstalacji.
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§6
W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, na terenach drog publicznych ustala si¢
jednorodne zagospodarowanie poszczegdlnych elementéw paséw drogowych w zakresie o§wietlenia,
nawierzchni jezdni, chodnikow.

§7
W zakresie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN
ustala sig:
1) lokalizacjg zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) lokalizacjg zabudowy w formie wolno stojacej;
3) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych, w tym bezposrednio przy granicy dziatki;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:
a) 15% dziatki budowlanej na terenie 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
b) 20% dziatki budowlanej na terenach SMN, 9MN, 10MN, 11MN;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej nie mniejszy niz 45% dziatki
budowlanej,
7) intensywnos$¢ zabudowy:
a) nie mniejsza niz 0,01 i nie wigkszg niz 0,5 na terenie 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN,
b) nie mniejszg niz 0,01 i nie wiekszg niz 0,6 na terenach §MN, 9MN, 10MN, 11MN;
8) wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych nie wigksza niz 9 m,
b) pomocniczych nie wigksza niz 5 m;
9) geometri¢ dachow — strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci 30°- 40°%
10) powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz:
a) 2000 m? na tereniec 1IMN,
b) 1200 m? na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
z uwzglednieniem pkt 11,
¢) 2500 m?na terenie 2MN;
11) na terenie 10MN wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okre§lona w pkt 10 lit. b
powstatej w wyniku wydzielenia drogi wewngtrznej SKDW;
12) dopuszczenie:
a) przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw o wysokosci innej niz ustalona w pkt 8,
z mozliwoscig zachowania ich wysokosci,
b) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkow zachowania istniejacej
geometrii dachu;
13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 pkt 6;
14) dostep do przyleglych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§8
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM i 2RM ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,



2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
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powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

a) 40% na terenie 1IRM

b) 10% na terenie 2RM,;

udziatl powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:

a) 35% na terenic 1RM,

b) 50% na terenie 2RM,;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) naterenie 1RM nie mniejsza niz 0 i nie wigksza niz 1,2;

b) na tereniec 2RM nie mniejszg niz 0 i nie wigkszg niz 0,6;

wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 9 m;

geometri¢ dachow - strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci 30°- 40°, z wyjatkiem budynkdéw pomocniczych, inwentarskich, dla ktérych dopuszcza
si¢ dowolng geometri¢ dachow;

zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 pkt 6;

dostep do przyleglych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§9

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie
oznaczonym symbolem US ustala sig:

1y
2)

3)

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji boisk sportowych, urzadzen sportowych, placow zabaw oraz wiat
o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

dostep do przyleglych drog publicznych.

§10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie

oznaczonym symbolem ZP ustala sig:

1y

2)
3)

zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, w tym obiektéw matej architektury, oraz
nagrobkow, z dopuszczeniem ich renowacji;

udziatl powierzchni biologicznie czynnej dzialki nie mniejszy niz 50%;

dostep do drogi publicznej poprzez teren US.

§11

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach

oznaczonych symbolami 1R, 2R ustala sig:

1y
2)
3)
4)

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, z uwzglgdnieniem § 16 pkt 3;
dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych;

wysokos¢ tuneli foliowych do 4,0 m;

dostep do przyleglych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne.

§ 12

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach

oznaczonych symbolami KD-Z, KD-D ustala si¢:
1) dlaterenu KD-Z:

a) lokalizacje jezdni,
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b) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw, $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-
rowerowych,

c) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankowych komunikacji autobusowe;j,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

2) dlaterenu KD-D:

a) lokalizacj¢ jezdni,

b) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, z dopuszczeniem ich zamiany na $ciezki pieszo-
rowerowe,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§13
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach
oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW,
IKDW, 10KDW ustala si¢:
1) lokalizacje pieszo-jezdni, z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ i co najmniej jednostronny
chodnik;
2) dopuszczenie lokalizacji Sciezki pieszo-rowerowe;j,
3) szerokosc:
a) dla jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) dla pieszo-jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
c) dla chodnika nie mniejsza niz 1,5 m,
d) dla $ciezki pieszo-rowerowej nie mniejszg niz 3,0 m.

§14

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach
oznaczonych symbolami 1E, 2E i 3E ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 4 m;

4) dowolng geometri¢ dachow;

5) dostep do przyleglych drog publicznych.

§15
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odregbnych, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia
obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§16
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach 1R, 2R, US, ZP, KD-Z, KD-D, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW;
2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury technicznej,



3)
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w tym linii elektroenergetycznych;
ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu istniejacych rurociggdw naftowych
DN 800 i DN 500, zgodnie ze strefa bezpieczenstwa, wskazana na rysunku planu, wynoszaca
20 m od osi rurociggu DN 800 i 16 m od osi rurociggu DN 500, w ktorych zakazuje si¢
sadzenia drzew w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m od osi rurociaggdw naftowych.

§17

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

Y

2)
3)

na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz:

a) 2000 m?na terenie 1IMN,

b) 1200 m*na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,

¢) 2500 m? na terenie 2MN.

§18

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1))
2)
3)
4)
5)

6)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ klas¢ drogi publiczne;j:

a) na terenie KD-Z — zbiorcza,

b)  na terenie KD-D - dojazdowa,

zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu;

na terenach komunikacji dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementow uktadu drogowego;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 1RM, 2RM w tacznej liczbie nie mniejsze;j
niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia w budynku
drugiego lokalu uzytkowego dodatkowe 2 miejsca postojowe.

§19

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie,

z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit. a oraz § 5 pkt 4:

1)
2)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci.

§ 20

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 4, § 4 pkt 1 lit. b, ¢, d oraz § 4 pkt 2 lit. b, e, f obowigzujg do dnia wejscia w

zycie uchwaly, oktorej mowa wart. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.



Wytozenie 19.12.2019 r. — 23.02.2020 r.
Sktadanie uwag do 07.02.2020 r.

§21
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§22
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do projektu uchwaty
Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — czesé¢ A”.

Plan opracowany zostal na podstawie uchwaly nr 204/XXIII/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia
16 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kliny”. Plan zostal podzielony na trzy czesci, co jest zgodne z paragrafem trzecim
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp, ktory méwi, ze opracowanie i uchwalanie
planu moze nastepowaé odrgbnie dla poszczegdlnych fragmentow obszaru. Powierzchnia terenu
objetego planem ,,Kliny — cze§¢ A” wynosi okoto 131 ha. Obszar potozony jest na terenie Gminy
Czerwonak, w obrebie geodezyjnym Kliny, w rejonie ulic: Trakt, Poznanskiej i Brzozowej. Na
omawianym obszarze znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren na ktérym
zlokalizowanych jest kilka starych nagrobkow oraz tereny uzytkowane rolniczo. Do obszaru
opracowania wiaczono dwie dziatki zabudowane przy ulicy Akacjowej, w obrebie geodezyjnym
Mielno, o powierzchni 4500 m? dla ktorych obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego w Mielnie. Przedmiotowe
tereny sa cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, z uwagi na polozenie w granicach
parku krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka” oraz jego otuliny.

Z obszaru opracowania planu wylaczono teren trzech dziatek o nr ewid. 79/1, 79/2 oraz 79/3,
znajdujacych sie przy ulicy Poznanskiej w Klinach. Dla ww. dziatek zostaly wydane decyzje
o warunkach zabudowy, natomiast w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak sa to tereny wytaczone z zabudowy.

Decyzja o przystapieniu do opracowania miejscowego planu dla niniejszego terenu zostala podjeta
w celu ochrony obszaru potozonego w granicach parku krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka” i jego
otuliny przed intensywnym rozwojem zabudowy. Miejscowy plan jest narzgdziem, ktore jednoznacznie
okresla przeznaczenie terenu, tj. wyznacza tereny wylaczone z zabudowy — tereny uzytkowane rolniczo,
a takze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre§la parametry budynkéw i zasady
lokalizacji zabudowy na tym terenie. Co wigcej plan miejscowy okresla zasady obstugi komunikacyjnej
tego obszaru. Reasumujgc opracowany dokument pozwoli na kompleksowg ochrong tego terenu przed
niekontrolowang zabudowa.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisdéw Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy
Czerwonak Nr 173/XXVIII/2000 z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwalg Rady Gminy
Czerwonak Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 roku. Studium wskazuje dla obszaru obje¢tego
planem nastepujace kierunki rozwoju:

- M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

- ZC — tereny cmentarzy,

- a takze tereny rolnicze.

W zapisach Studium miejscowo$¢ Kliny okresla si¢ jako osrodek umiarkowanego rozwoju, gdzie
funkcja wiodaca jest rolnictwo, natomiast funkcja uzupelniajaca — turystyka. Przewiduje si¢
umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi z mozliwos$cig realizacji nowej zabudowy w granicach terenow
rozwojowych jednostki.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w wyznaczonej w Studium strefie parku krajobrazowego
,Puszcza Zielonka”, w ktorej gospodarowanie w przestrzeni powinno dotyczy¢ m.in. podejmowania
dziatan hamujacych procesy niszczace ekosystemy, utrzymywania racjonalnego gospodarowania
w odniesieniu do okreslonych obszarow otwartych, a takze podejmowania specjalnych rygorow
w stosunku do ucigzliwych elementow zagospodarowania lub uzytkowania.



W zwiagzku z powyzszym okreslenie przeznaczenia obszaru proponowanego do objg¢cia miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, jako terenoOw wylaczonych z zabudowy — terenow
uzytkowanych rolniczo, a takze terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej jest
zgodne z polityka przestrzenng gminy wyrazong w obowigzujagcym dokumencie Studium.

W zwiazku z celem przystapienia do planu oraz w konteks$cie zapiséw Studium, w planie wyznaczono
przede wszystkim tereny wylaczone z zabudowy: rolnicze oznaczone symbolem R, a takze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych
i hodowlanych RM. Utrzymano réwniez obecne funkcje: terenu sportu i rekreacji oznaczonego na
rysunku planu symbolem US oraz wskazano teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP, na ktérym znajduje si¢ kilka starych nagrobkéw. W planie okre$lono jeszcze tereny drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-D i wewnetrznych KDW, a takze
tereny infrastruktury — elektroenergetyki E.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonej uchwata Nr 415/XLIX/2014
Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 sierpnia 2014 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W podsumowaniu analizy mowa o uzyskaniu
wysokiego standardu przestrzeni w gminie wymagajacego dtugoletniego procesu i spojnych dziatan
prowadzacych do realizacji zadan polityki przestrzennej. Kierunek tejze polityki powinien by¢
odzwierciedlony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a nastgpnie
kontynuowany w uchwalanych miejscowych planach. Niezwykle wazne jest zatem, aby te dokumenty
planistyczne byly aktualne i odpowiadaly na dynamicznie zmieniajacg si¢ sytuacje polityczng
i inwestycyjng gminy, tworzac w ten sposob gming przyjazng potencjalnym inwestorom i mieszkancom.
Jasny i klarowny kierunek rozwoju gminy zapisany, w podstawowych dokumentach planistycznych,
daje poczucie komfortu i pewnosci inwestorom, ktorzy wiedzg gdzie inwestuja, oraz mieszkancom,
ktorzy wiedza w jakiej okolicy zyja. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych zawarty
ww. analizie wskazuje jako priorytetowe sporzadzanie opracowan planistycznych dla obszaréw, na
ktorych konieczna jest ochrona terenéw cennych przyrodniczo i wytaczonych z zabudowy w Studium.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, biorac pod uwage wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, dopuszcza zabudowe
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, ktore to glownie zlokalizowane sg wzdtuz
ul. Trakt, Poznanskiej i po poludniowej stronie ul. Brzozowej. Nowe zagospodarowanie realizowane
ma by¢ w harmonijny sposob, poprzez dopasowanie nowych budynkéw gabarytami do istniejacej
zabudowy. Lokalizacja nowej zabudowy begdzie wymagata rozbudowy ukladu komunikacyjnego,
przede wszystkim opartego o drogi wewngtrzne.

Podkresli¢ rowniez nalezy, iz zabudowa zagrodowa wyznaczona w planie jest odpowiedzia na wnioski
wiascicieli dziatek, ktorzy chcieliby utrzymac rolniczy charakter swoich nieruchomosci. Jej gabaryty
réwniez nawigzujg do istniejgcej juz zabudowy o podobnym przeznaczeniu.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow jak
i znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, a takze nie ma stanowisk archeologicznych.

Na obszarze objetym planem wystepuja za to cenne zasoby przyrodnicze, objgte prawng ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody tzn. obszar planu potozony jest w granicach otuliny parku
krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”.

W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow rolnych
i le$nych, na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne i lesne, dla ktorych nalezatoby
uzyska¢ zgodg na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

Plan uwzglednia roéwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez szeroko
rozumiane dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej. Oznacza to, iz



poza zakazem lokalizacji nowej sieci napowietrznej mozliwa bedzie do realizacji kazda z sieci, w tym
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, a takze mozliwa do zapewnienia potrzeba odpowiedniej
ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci, umozliwiajac w ten sposob rozwoj infrastruktury
technicznej. Ponadto w trakcie procedury projekt planu zostanie przedtozony gestorom sieci, w tym
Gminnemu Przedsiebiorstwu Wodociagowemu w Kozieglowach, w celu wyrazenia stanowiska co do
zapisOw planu. Dodatkowo zaznaczy¢ nalezy, iz przez $rodek planu przebiegaja ropociagi DN 800 i DN
500, dla ktorych wyznaczono strefy bezpieczenstwa.

Na obszarze objetym planem nie wystapity natomiast szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie sktadania wnioskéw do projektu planu
przez wlasciwe organy wojskowe, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystgpieniu do jego
sporzadzenia, w ustawowym terminie w lipcu 2016 r. zebrane zostaly wnioski do planu. Wypowiedziaty
si¢ zardwno instytucje zawiadomione o terminie zbierania wnioskdw, jak i osoby fizyczne.

Majac na uwadze fakt, iz obszar jest zr6znicowany funkcjonalnie oraz czgsciowo potozony w obszarze
chronionym przyrodniczo, postanowiono wyjs¢ poza ustawowe ramy konsultowania dokumentu
planistycznego i przeprowadzi¢ poszerzone konsultacje spoteczne. Gmina Czerwonak dotaczyta do
finansowanego ze $rodkow unijnych projektu pod tytutem ,,Przestrzen dla partycypacji”. Projekt
realizowany byl przez Pracowni¢ Badan i Innowacji Spotecznych ,,Stocznia” wraz z Fundacja Inicjatyw
Spoteczno-Ekonomicznych, Fundacja Napraw Sobie Miasto, Pracownig Zrownowazonego Rozwoju
i Zwiazkiem Miast Polskich.

Dlatego tez zanim projekt planu zostat skierowany przez Wojta do ustawowego etapu opiniowania
i uzgadniania zdecydowano o jego upublicznieniu i przedyskutowaniu zawartych w nim rozwigzan.
Celem przeprowadzenia konsultacji spotecznych bylo aktywne wiaczenie zainteresowanych osdéb
w proces planistyczny i wspolne wypracowanie akceptowanych spotecznie wytycznych do projektu
planu. Ponadto, celem konsultacji byto:

- zwickszenie $§wiadomosci mieszkancéw w zakresie procesu planistycznego, a takze przekazanie
mozliwie w jak najprzystepniejszej formie zasad i procedur dotyczacych sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

- ograniczenie potencjalnych konfliktéw spotecznych,

- skrécenie procedury uchwalania planu poprzez zidentyfikowanie obszaréw problemowych na
wczesnym etapie sporzadzania dokumentu i skuteczne ich rozwigzanie za pomoca wybranych metod
konsultacji,

- umacnianie roli spoteczno$ci lokalnych poprzez jej aktywne zaangazowanie w procesy zarzadzania
Gmina.

Zatozono, iz ww. cele zostang zrealizowane poprzez poznanie i zebranie opinii interesariuszy na temat
zagospodarowania terenu i jego obstugi komunikacyjnej, poinformowanie o uwarunkowaniach
planistycznych wynikajacych z obowigzujacego dokumentu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak oraz uswiadomienie ograniczen rozwoju obszaru
zwigzanych z polozeniem w granicach Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka i jego otuliny oraz
zwigzanych z planowanym przebiegiem Potnocno-Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej.
W celu uzyskania jak najpeliejszej wiedzy od mieszkancow caly proces podzielono na trzy
etapy/techniki konsultacji - spotkanie konsultacyjne, ankiete internetowg i spacer badawczy.

Kazda z ww. technik przewidywata dzialania informacyjne, aktywizujace, edukacyjne oraz stuzace
zasigganiu opinii spotecznosci lokalnej na poczatkowym etapie procedury planistycznej. Wszyscy
zainteresowani mogli  wlaczy¢é sie¢ w proces konsultacji poprzez czynne uczestnictwo
w ww. spotkaniach, wypehiajac ankiet¢ internetowa, a takze sktadajac opini¢ do przedstawionego
projektu planu miejscowego. Konsultacje odbyty si¢ na obszarze objetym sporzadzanym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Efektem konsultacji spotecznych byto przygotowanie projektu planu, jak najbardziej odpowiadajacego
opiniom mieszkancoéw. Poniewaz jak mozna bylo wywnioskowac z przebiegu procesu konsultacyjnego,
a takze ze ztozonych pism, najwazniejszym problemem dla mieszkancow i wtascicieli nieruchomosci
bylo nie rezerwowanie, w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kliny,
terenu pod obwodnice aglomeracji poznanskiej. Wojt gminy przychylit sie¢ do takiego rozwiazania,
jednak poniewaz przebieg ww. drogi wskazywany jest w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa,
a projekt planu miejscowego powinien by¢ zgodny z dokumentami wyzszymi rangg, istnieje ryzyko nie
otrzymania pozytywnych uzgodnien w tym zakresie. Dlatego tez zdecydowano o podziale projektu
planu na dwie czesci:
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kliny — czg§¢ A — obejmujacy
swoim zasiegiem zdecydowana wickszo$¢ pierwotnego obszaru objetego uchwala
o0 przystapieniu.
2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kliny — czg§¢ B —obejmujacy
swoim zasiggiem podlnocno — wschodnig czg$¢ pierwotnego obszaru objgtego uchwala
0 przystapieniu.
W obu ww. projektach zrezygnowano z prowadzenia obwodnicy aglomeracji poznanskiej
i wprowadzono przeznaczenie zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow/wlascicieli nieruchomosci, co
jest zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwonak. Pozostawiono natomiast tzw. ,,obejScie” miejscowosci Kliny, ktorego celem
nadrzednym jest wyprowadzenie ruchu z miejscowosci Kliny. Obnizono jednak klas¢ drogi z zaktadanej
drogi zbiorczej do drogi lokalnej, zmniejszono jej parametry i zaprojektowano ja tak, iz cze§ciowo moze
przebiega¢ poza granicami gminy. Takie rozwigzane odpowiada wynikom ankiety internetowe;j,
w ktorej wicksza czgs$¢ respondentow wyrazita pozytywna opinie dotyczaca przebiegu ww. drogi,
a takze jest efektem uzyskania aprobaty czgsci mieszkancow uczestniczacych w rozmowach podczas
spaceru badawczego.

W toku przeprowadzania procedury opiniowania i uzgadniania projekt planu nie uzyskat pozytywnego
uzgodnienia RDOS w zakresie braku zgodnosci zapisdw planu z rozporzadzeniem Nr 4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 roku w sprawie Planu dla Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka. Z uwagi na fakt, iz nie ma mozliwosci uspdjnienia zapiséw obu dokumentéw, gdyz tereny
wskazywane w Studium gminy Czerwonak pod zabudowe sa wykluczone ustaleniami powyzszego
rozporzadzenia, zdecydowano si¢ na pomniejszenie zakresu objetego obecnym planem - przed etapem
ponownego uzgodnienia z projektu planu ,,Kliny — cze$¢ A” zostala wydzielona ,,czgs¢ C”. I tak po
przeprowadzeniu powtdrnego uzgodnienia projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
zostanie wyltozony do publicznego wgladu. Odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami i w ustawowym terminie, tj.: 14 dni od zakonczenia wytozenia bgdzie mozna sktada¢ do
planu uwagi.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreSlajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze brano pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata: ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko” oraz
,»Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko”
szczegotowo opisuje istniejagce komponenty Srodowiska przyrodniczego, ich stan iloSciowy
i jakosciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegdlne elementy $rodowiska.
Prognoza skutkdéw finansowych wykazuje potrzebe wykupu terenow pod realizacje celéw publicznych
— drog publicznych.



Po przeprowadzeniu calej procedury Wojt Gminy Czerwonak, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy w Czerwonaku projekt
uchwaly wraz z zatgcznikami.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — cze$¢ A”
pozwoli na racjonalne wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
zachowujac tereny wylaczone z zabudowy.

Wejscie w zycie planu miejscowego, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawe prawng do wydawania decyzji
administracyjnych zgodnie z planem.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.



