PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~BOLECHOWO-OSIEDLE - REJON ULICY POPRZECZNEJ”

Sesja Rady Gminy Czerwonak 17.10.2019 r.
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GRANICE MPZP NA TLE OBOWIAZUJACEGO STUDIUM
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MU - tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami

Na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy przyjmowac minimalne wielkosci dziatek
o powierzchni:
= 600 m? dla budynkdéw wolnostojacych,

. » 400 m? dla budynkdw blizniaczych.
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Mn - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

K-L - drogi lokalne

K-X - Drogi pieszo-jezdne RAERA\ N

Mpzp dla terenu Promnice Potudnie - Bolechowo Osiedle



Oznaczenia

PROJ EKT M PZP E - granice obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym
- przeznaczeniu lub réznych zasadach
L1 zagospodarowania

E - hieprzekraczalne linie zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j

1 Kx[.l'l_ ‘T'_ .i\ - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

e \ I"-.I - teren drogi publicznej klasy dojazdowej
I"\. pieszo-jezdnia

KD-Lo| ~ tereny przeznaczone pod poszerzenie
drog publicznych klasy lokalnej




PROJEKT MPZP - USTALENIA

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN, 2MN, 3MN,4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala sie:

>

>

lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na dziatce
budowlanej;

na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN dopuszczenie lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

dopuszczenie sytuowania garazy, budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych
scianami bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy oraz z zachowaniem przepisow
odrebnych;

na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN dopuszczenie sytuowania budynkéw scianami
bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub
bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy oraz z zachowaniem przepisow odrebnych;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;



PROJEKT MPZP - USTALENIA

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN, 2MN, 3MN,4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala sie:
> liczbe kondygnacji:
* budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
e garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych - jedna
kondygnacja nadziemna;
» maksymalnag wysokos¢:
* budynkéw mieszkalnych:
» 0 dachach stromych - 9,0 m,
= o dachach ptaskich — 8,0 m;
« garazy, budynkow gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych:
» 0 dachach stromych - 5,0 m,
= o dachach ptaskich — 3,0 m;
» geometrie dachow — ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45°;
> minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.



PROJEKT MPZP - USTALENIA

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U ustala sie:

>

>
>

>

lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego albo
mieszkalno-ustugowego albo ustugowego na dziatce budowlanej;

na terenach 3MN/U i 5MN/U dopuszczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej;
dopuszczenie lokalizacji ustug wytagcznie z zakresu handlu, gastronomii, ustug
administracyjno-biurowych, opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa, kosmetyki,
krawiectwa, szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej i prawnej, informatyki,
tgcznosci, administracji, projektowania, turystyki oraz mechaniki samochodowej;
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 300 m?

Pozostate zapisy analogiczne do ustalen dla terenow MN.



Oznaczenia

PROJ EKT M PZP E - granice obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym
- przeznaczeniu lub réznych zasadach
L1 zagospodarowania

E - hieprzekraczalne linie zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j

1 Kx[.l'l_ ‘T'_ .i\ - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

e \ I"-.I - teren drogi publicznej klasy dojazdowej
I"\. pieszo-jezdnia

KD-Lo| ~ tereny przeznaczone pod poszerzenie
drog publicznych klasy lokalnej




Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 6 sierpnia 2019 r. do 6 wrzesnia 2019 r.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac do dnia
23 wrzesnia 2019 .

W wyznaczonym terminie wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata

nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Czerwonak.

C.



Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy dziatki geodezyjnej o numerze ewidencyjnym 220/3 - braku wyrazenia zgody na
przystgpienie do planu zagospodarowania przestrzennego "Bolechowo-Osiedle - rejon ulicy
Poprzecznej” ze wzgledu na brak zainteresowania wiasciciela umozliwieniem lokalizacji budynkéw w
gtebi przedmiotowego obszaru i wprowadzaniem zagospodarowania gruntow na w/w dziatce.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona z
powodu celu opracowania planu, jakim jest
umozliwienie lokalizacji budynkdéw w gtebi
przedmiotowego  obszaru, zgodnie @z
wnioskami mieszkancéw. Wedtug przepisu art.
35 wustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu [ zagospodarowaniu
przestrzennym, tereny, ktorych przeznaczenie
plan  miejscowy zmienia, moga byc
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.
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