UCHWALA NR 135/XV/2019
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy
Poprzecznej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506, 13091 1696), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy
Poprzecznej”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, bedaca integralng cze$cig uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy lub w zabudowie
blizniaczej, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 80% powierzchni
catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki;

5) pieszo — jezdni - nalezy przez to rozumie¢ droge przeznaczong dla ruchu pieszych i pojazdow na zasadach
obowiazujacych w strefie zamieszkania;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zajeta budynkami, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewngtrznych krawedzi $cian do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN,4MN, 5MN, 6MN, 7MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U;

3) teren komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) KD-Dxs — teren drogi publicznej klasy dojazdowej — pieszo-jezdnia,
¢) IKD-Lp, 2KD-Lp — tereny przeznaczone pod poszerzenie drog publicznych klasy lokalnej.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikoéw oraz, na odleglosc
nie wigksza niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkondow oraz schoddéw zewnetrznych, zzachowaniem
przepisow odrebnych;

3)dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
z zachowaniem ustalen planu;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkow, liczby
kondygnacji, kolorystyki iuzytych materialow elewacji i dachow, w przypadku remontu, przebudowy
i rozbudowy;

5)dla istniejacych budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
dopuszczenie rozbudowy inadbudowy zzachowaniem tej samej odleglosci od drogi lub od linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami;

8) dopuszczenie realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych, istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu
o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w uchwale;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

10) kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie szaro$ci ibezu oraz zastosowanych materiatow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

11) material elewacji budynkow: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, okladziny ceramiczne,
drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

12) zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkow, okreslone w pkt 10, 11 dotycza 80%
powierzchni kazdej ze $cian budynkow;

13) zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej jako materiatu elewacji zewngtrznej budynkow i garazy;
14) dla dachow stromych:

a) kolorystyke: grafit, odcienie czerwieni i brazoéw,

b) material: dachéwka cementowa, ceramiczna lub pokrycia dachéwkopodobne;

15) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych, o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m? i wysokosci
nie wigkszej niz 2,0 m;

16) dopuszczenie lokalizacji szyldow wyltacznie na elewacjach frontowych budynkéw na wysokosci
kondygnacji parteru lub na ogrodzeniach, przy czym taczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé
2 m?

17) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych innych niz szyldy;

18) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
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19) zakaz lokalizacji ogrodzen zbetonowych elementow prefabrykowanych oraz ogrodzen petnych,
z dopuszczeniem podmurowek o wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN,
kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U, kwalifikowane sa jako tereny mieszkaniowo-uslugowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

1) nakaz uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow wszelkich prac budowlanych, w tym
rozbiorkowych, konserwatorskich i restauratorskich, majacych wplyw na zmiane wygladu zewnetrznego
budynkoéw m. in. wymiana stolarki otworowej, wymiana pokrycia dachu, termoizolacje, modernizacje;

2) nakaz zachowania ksztattu dachu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 600 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 70° do
110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nakaz
zgloszenia do wtasciwego organu ruchu lotniczego, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce budowlane;,
z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy wolnostojacych
lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;
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4) dopuszczenie sytuowania garazy, budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych Scianami bez okien
i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy
z tymi dziatkami, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy oraz z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

5)na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN dopuszczenie sytuowania budynkoéw S$cianami bez okien
i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy
z tymi dziatkami, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy oraz z zachowaniem
przepisoOw odrebnych;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 1,05;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

9) liczbe kondygnacji:
a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
10) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych:
- 0 dachach stromych — 9,0 m,
- 0 dachach ptaskich — 8,0 m,
b) garazy, budynkow gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych:
- 0 dachach stromych — 5,0 m,
- 0 dachach ptaskich — 3,0 m;

11) geometrie dachow — plaskie lub strome dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45°;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?, z uwzglednieniem § 4 pkt 7;
13) obstuge komunikacyjna:

a) z terené6w przylegltych drég publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego
planem, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dla terenu 6MN poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN/U,
c) dla terenu 7MN poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMN/U.

§ 12. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo mieszkalno-ustugowego
albo ustugowego na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) na terenach 3MN/U i SMN/U dopuszczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug wylacznie z zakresu handlu, gastronomii, ustug administracyjno-biurowych,
opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa, kosmetyki, krawiectwa, szewstwa, edukacji, kultury,
obstugi finansowej iprawnej, informatyki, tgcznosci, administracji, projektowania, turystyki oraz
mechaniki samochodowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 300 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkdéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

6) na terenach 3MN/U i SMN/U dopuszczenie sytuowania budynkow, Sciang bez okien i drzwi w odleglosci
1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami,
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zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 1,05;
8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

10) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych:
- 0 dachach stromych — 9,0 m,
- o dachach ptaskich — 8,0 m,
b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych:
- 0 dachach stromych — 5,0 m,
- 0 dachach ptaskich — 3,0 m;
11) liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

b) garazy, budynkow gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;

12) geometri¢ dachow — plaskie lub strome dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?, z uwzglednieniem § 4 pkt 7;

14) obsluge komunikacyjng z terenéw przyleglych drég publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami
obszaru objetego planem.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub budynku
ushugowego;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej — pieszo-jezdni, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KD-Dxs:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje pieszo-jezdni,
¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) dla terenéw przeznaczonych pod poszerzenie drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KD-Lp i 2KD-Lp:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie pod poszerzenie istniejacych drog klasy lokalnej zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
ustala si¢, ze ustalenia zawarte w § 4 pkt 16, 17, 18119 zachowuja moc do dnia wejécia w zycie uchwaly,
o ktorej mowa wart.37a wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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9 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "BOLECHOWO-OSIEDLE - REJON ULICY POPRZECZNEJ" w

zobacz wigcej
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E - granice obszaru objetego planem

- tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig ustugowa

Oznaczenia

E - granice obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym
- przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

E - nieprzekraczalne linie zabudowy
- - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
- - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j
- teren drogi publicznej klasy dojazdowej

- teren drogi publicznej klasy dojazdowej
pieszo-jezdnia

- tereny przeznaczone pod poszerzenie
drég publicznych klasy lokalnej

- obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw

Skala 1 : 1000

API Sp. z 0.0.
architektura, planowanie, inwestycje
60-792 Poznan, ul. Wojskowa 6/B6

tel. 61 2230908, e-mail: biuro@apispzoo.




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 135/XV/2019
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy Poprzecznej”

§ 1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy dziatki geodezyjnej o numerze ewidencyjnym 220/3 - braku wyrazenia zgody na
przystapienie do planu zagospodarowania przestrzennego “Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy Poprzecznej”
ze wzgledu na brak zainteresowania wilasciciela umozliwieniem lokalizacji budynkow w glebi
przedmiotowego obszaru i wprowadzaniem zagospodarowania gruntow na w/w dzialce.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga merytorycznie nie dotyczy ustalen planu. Uwaga nieuwzgledniona z powodu celu
opracowania planu, jakim jest umozliwienie lokalizacji budynkow w glebi przedmiotowego obszaru,
zgodnie z wnioskami mieszkancéw. Wedlug przepisu art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 135/XV/2019
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 17 pazdziernika 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy Poprzecznej” inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, ze zm.) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wlascicieli nieruchomosci.

Id: 9F6F37D5-5140-4B99-B596-85BBDE4FE761. Uchwalony Strona 1



Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy
Poprzecznej”

Na podstawie Uchwaty Nr 477/L11/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 czerwca 2018 r. podjeto
czynno$ci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy Poprzecznej”. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 8,6 ha.

Na terenie objetym projektem planu obowigzywaly ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Promnice Potudnie — Bolechowo Osiedle (Uchwata nr 385/L.X/2006 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 21 wrzesnia 2006 r.).

Celem opracowania jest dopuszczenie realizacji nowej zabudowy na terenie zurbanizowanym, w tym
zagospodarowanie drugiej linii zabudowy, co umozliwi efektywniejsze wykorzystanie przedmiotowego
obszaru. Lokalizacja nowych budynkow bedzie dopuszczona na terenach cze$ciowo juz zagospodarowanych
budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym. Nie wyznacza si¢ nowego uktadu komunikacyjnego —
obstuga nowo powstatych budynkow zlokalizowanych w glebi dziatek budowlanych bedzie polegata na
dostepie do istniejacych drog publicznych poprzez shuzebnosé przejazdu.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

Uwzgledniajagc  potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Czerwonak zawiadomit na piSmie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie
instytucje iorgany wilasciwe do jego uzgadniania iopiniowania oraz zamies$cit obwieszczenie oraz
ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialtywania na srodowisko (Dz.U. z2018r. poz. 2081 zpdzn. zm.) Wojt wystgpit rowniez
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskoéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu, stwierdzajac
jednocze$nie, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak. W projekcie planu pod uwage wzigto rowniez wnioski oséb prywatnych,
ktore wptynelty do Urzedu na etapie przystgpienia do opracowania planu, uwzgledniono je w czgsci. Do
projektu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko i prognoze skutkéw finansowych.

W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terend6w oraz zaproponowanie podziatu funkcjonalnego terendéw
zabudowy, w szczego6lnosci dopuszezenie lokalizacji zabudowy w glebi z jednoczesnym ograniczeniem jej
intensywnosci, nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich obszaréw wyznaczonych w studium,

-walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreSlenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze, tymczasowo, do czasu podjecia uchwaty, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapisow
dotyczacych lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, szyldow,

-wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddzialywania na §rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, a takze zasad podlgczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury
technicznej; zuwagi na brak wystepujacych na danym terenie uzytkow lesnych nie podj¢to ustalen
dotyczacych ochrony gruntow lesnych; na terenie objetym planem nie wystgpuja grunty rolne wysokich
klas bonitacyjnych, w zwigzku z tym Na terenie objetym planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze,
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-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej poprzez
uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow, uzgodnienie projektu planu z Powiatowym
Konserwatorem Zabytkow oraz ustalenie zasad w zakresie ochrony obiektu ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, zlokalizowanego w granicach opracowania,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wprowadzenie zapiséw regulujgcych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi; analiza powyzszych
wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania uwzgledniajacej
istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej, szczegoétowej analizy
waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu,

-prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu obj¢tego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu miejscowego planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,

-zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okre§lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, poprzez
wprowadzenie zabudowy na terenie wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowe;j,
wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia w wod¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendow lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zar6wno publiczne jak i interesy prywatne poprzez analize¢
wlasno$ciowg terendow i stworzenie uktadu funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
wlasnos$ciowych, przyrodniczych, spotecznych iprawnych. Zostalty sporzadzone rdéwniez prognoza
oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte
zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegdélowych analiz w zakresie
zainwestowania 1uzytkowania terenu obje¢tego planem, infrastruktury technicznej oraz wlasnosci
analizowanych obszaréw. Biorgc pod uwage powyzsze opracowania, projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Zaprojektowanie terenéw drog publicznych KD-D i KD-Dxs poprzedzone
zostalo wykonaniem szczegoétowych analiz w zakresie obecnego zainwestowania oraz wlasnosci
analizowanych terenéw. Ze wzgledu na to, ze obie byly w ostatnim czasie zmodernizowane, w projekcie
planu uwzgledniono istniejgce pasy drogowe ulicy Norwida i Poprzecznej. Brak mozliwosci poszerzenia
ulicy Norwida (KDD) do szerokosci 10 m wynika z istniejacego zagospodarowania. Dla drogi KD-Dxs
oznaczonej znakiem drogowym D-40 ,strefa zamieszkania”, zrealizowanej jako ulica klasy D w strefie
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zamieszkania bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, wprowadzono oznaczenie terenu drogi publicznej
klasy dojazdowej pieszo-jezdni. Rowniez brak mozliwosci poszerzenia tej drogi wynika z istniejgcego
zagospodarowania. Poszerzenie tych dréog o 1,5 m do 2,5 m znacznie ingerujace w istniejacg zabudowe
i zagospodarowanie terenu uznano za nieuzasadnione ekonomicznie. Obshuge komunikacyjng terenéw 6MN
i1 7MN wskazano z przyleglej drogi publicznej poprzez tereny 3MN/U i SMN/U, poniewaz na dzien
uchwalenia planu kazda z dziatek potozonych w obrebie obu jednostek funkcjonalnych nalezy do tego
samego wlasciciela, a plan nie zaktada realizacji zabudowy ustlugowej w drugiej linii zabudowy.

W celu ochrony s$rodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia
minimalizujgce negatywne oddzialywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na
srodowisko. Okreslone zostaty takze zasady w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenna
gminy zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Tereny zabudowy
posiadaja dostep do drég publicznych. W granicach planu znajdujg si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz
istnieje mozliwos$¢ ich rozbudowy dla potrzeb funkcjonowania przysztej zabudowy.

Na obszarze projektu planu nie wystgpuja grunty rolne ani lesne, wymagajace uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkow finansowych. Realizacja
ustalen planu nie wplynie na pozostate finanse publiczne.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspolpracy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu uwag wynikajacych z opinii i uzgodnien projekt zostat przekazany do wytozenia do
publicznego wgladu w dniach od 6 sierpnia 2019r. do 6 wrzeSnia 2019 r. w Szkole Podstawowe;j
w Bolechowie-Osiedlu. W dniu 7 sierpnia 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Uwagi mozna byto wnosi¢ w formie pisemnej z podaniem imienia i nazwiska
lub nazwy jednostki organizacyjnej iadresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 23 wrze$nia 2019 r. W wyznaczonym terminie wplyngta jedna
uwaga, ktora zostala nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Czerwonak.
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