Rada @miny,

Ceervenah

Uchwala nr 173/XXVIII/2000
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 14 czerwcea 2000 r,

w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak.

Na podstawie art.6 ust.6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U. z 1999 r Nr 15 poz. 139), Rada Gminy Czerwonak uchwala studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zwane dalej studiuim.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.Niniejsza uchwata obowigzuje w granicach administracyjnych gminy Czerwonak.

§ 2. Integralng czgscig uchwaly sa:

1} rysunek studium, zatytulowany ,.Czerwonak, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy” opracowany w skali I : 10 000, stanowiacy
zalacznik nr 1, ' "

2} czgs€ opisowa zawierajgca wyniki analiz 1 studidw okredlajacych uwarunkowania rozwoju i
kierunki ZagOSpodarowama przestrzennego, zatytulowana ,,Studlur.a uwarunkowa i

b

kierunkéw zagospodarowama przestrzennego gminy Czerwonak — c¢zesé oplsowa
stanowigca zatacznik nr 2. cet

i Rozdzial 2
Uwarunkowania rozwoju

§ 3. Caloksztalt czynnikéw charakteryzujacych specyfike i rozwdj gminy zostaly przebadane i
opisane w czgsci zatytulowanej ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak - czgs¢ opisowa”, ktéra jest integralng czescig opracowania
studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak,

§ 4. Niniejsza uchwatla wskazuje te czynniki z catoksztattu uwarunkowari, ktére determinujg rozwoj
w sposdb aktywizujacy lub opdzniajacy jego tempo.

§ 5. W dzialaniach na rzecz rozwoju przestrzennego gminy wykorzystywaé nalezy nastepujace
czynniki aktywizujace jej rozwoj:
17 bliskos¢ Poznania jako konsumenta oferowanych terenéw mieszkaniowych, odbiorcy
produkowanych ,,na sprzedaz” débr, uzytkownika bazy turystycznej,
2/ walory przyrodniczo - krajobrazowe gminy, a w szczegblnoéci cenne przyrodniczo tereny
chronione parku krajobrazowego Puszczy Zielonki, Doliny Warty, zespoty przyrodniczo-
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§ 6.

krajobrazowe, uzytki ekologiczne, obszary wod otwartych i kompleksy leéno - lakowe,
3/ polozenie na przecigeiu szlakéw komunikacyjnych,
4/ stan i potencjat produkeji rolnej i lesnej,
5/ istniejacy potencjal gospodarczy, w tym rzemiosta i drobnej wytwdrczodei ,
6/ sytuacje demograficzng gminy, aspiracje i dazenia lokalnej spotecznosci,
7/ teren i korzysci miejsca,
8/ zainwestowanie infrastrukturalne.

Systematycznie podejmowad naleZy dzialania na rzecz likwidowania gléwnych barier rozwoju,

tj.:

§7.

§ 8.

1/ degradacji srodowiska przyrodniczego ze szczegélnym naciskiem na ochrone przed
zabudowg miejsc cennych przyrodniczo,

2/ utrudnien komumkacyjnych na obszarze gminy,

3/ degradacji i deformacji krajobrazu kulturowego (niekorzystny mzerunek przestrzenny
Jjednostek osadniczych),

4/ zanieczyszczenia wod i powietrza poprzez rozwijanie systeméw infrastruktury technicznej
oraz  opracowywanie i restrykcyjna realizacje ustalen miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego,

3/ niedorozwdj infrastruktury technicznej.

Dziatania na rzecz rozwoju przestrzennego gminy Czerwonak muszg uwzgledniaé:

1/ dotychczasowy stan zainwestowania i zagospodarowania gminy,

2/ naturalne tendencje rozwojowe i tradycje,

3/ wartosci i predyspozycje srodowiska przyrodniczego,

4/ uwarunkowania zewngtrzne oraz wewnetezne: spoleczne, przyrodnicze, infrastrukturalne i
inne.

Rozdziat 3
Cele zrownowazonego rozwoju przestrzennego gminy.

Wizjq stanu gminy Czerwonak, jaki powinna ona osiagnaé w wyniku  zréwnowazonego
roZwoju przestrzennego jest:

»Gmina nowoczesna, o dynamicznym rozwoju spoteczno-gospodarezym, dazaca do
zapewnienia swym mieszkaficom europejskich standardéw zycia, realizujaca cele z
poszanowaniem wartoSci §rodowiska Zycia jej mieszkafc6w w tym $rodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego”,

§ 9. Dla realizacji tak okreslonej wizji gminy przyjmuje sig nastgpujace cele strategiczne:

1/ Rozwdéj przestrzenny jednostek osadniczych,

Cele operacyjne:
- wypelnianie istniejacych struktur urbanistycznych (zabudowa plombowa),
- tworzenie gminnych zasobéw nieruchomodci na realizacje urzadzefi infrastruktury
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technicznej,

2/ Wyznaczenie nowych terenéw rozwojowych dla wiodacych funkeji, stymulujacych rozwdj
gospodarczy gminy,

Cele operacyjne:
- tworzenie systemu gospodarczej promocji gminy,
- tworzenie coraz bardziej atrakcyjnych warunkéw inwestowania w strefach aktywnosci
gospodarczej,
- likwidowanie uciazliwosci dla srodowiska — nacisk na rozwdj jakosciowy,

3/ Poprawa warunkéw zycia mieszkaricéw gminy, a w szczegélnosei uzyskanie optymainych
warunkow socjalnych, kulturalnych i zdrowotnych,

Cele operacyjne:

wiasciwe wyposazanie jednostek osadniczych w obiekty ustugowe z zachowaniem
odpowiednich stref dojsé i dojazdow,

rozwijanie lokalnej bazy miejsc pracy,

organizowanie i udostepnienie miejsc wypoczynku,

dziatanie na rzecz czystosci Srodowiska,

- rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej w szczegélnosci gazyfikacja gminy, oraz
odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekéw,

4/ Wyzwolenie dziatan indywidualnych i grupowych na rzecz rozwoju rodziny, osiedla,
solectwa i gminy,

5/ ‘Materialne, organizacyjne, techniczne i ekonomiczne wspieranie inicjatyw na rzecz
wykorzystania lokalnych zasobdw,

6/ Ochrona unikatowych i charakterystycznych cech naturainych srodowiska przyrodniczego,
Cele operacyjne:

- ochrona Puszczy Zielonki i Doliny Warty jako calosci i w czgdeiach polozonych na terenie
gminy Czerwonak, :

- wyznaczanie terendw proponowanych do objecia ochrona,

- utrzymanie i rewitalizacja pomnikéw przyrody i parkéw podworskich i innych osobliwosci
przyrodniczych,

7/ Dazenie do stanu réwnowagi ekologicznej,
Cele operacyine:

- minimalizacja skutkéw zaistniatych zmian w rzezbie terenu (rekultywowanie wyrobisk po
eksploataciji surowcow, umacnianie skarp, zatrzymywanie procesu degradacji skarp),

- doprowadzenie stanu wéd otwartych do normatywnych {planowanych) klas czystosci,

- przeciwdzialanie postgpujacym procesom erozyjnym i zapobieganie dalszej degradacji gleb

- wzmacnianie $rodowiskotwdrczej roli szaty roslinnej,
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- wzbogacanie fauny,
- zachowanie biordéznorodnosci,

8/ Odtworzenie utraconych waloréw $rodowiska przyrodniczego, ochrona i umacnianie stanu

srodowiska naturalnego i kulturowego
Cele operacyjne:

- tworzenie komputerowej bazy danych o $rodowisku przyrodniczym i kulturowym,
umozliwiajacej poznanie stabych stron i zagrozer oraz monitorowanie jego stanu,

-~ przygotowanie szczegdlowego programu ochrony i umacniania stanu $rodowiska
kulturowego i przyrodniczego w oparciu o opracowania specjalistyczne.

Rozdziat 4

Polityka przestrzenna.

10. Polityka przestrzenna zmierza¢ bedzie do zagwarantowania ZrOWnowazonego,
proekologicznego rozwoju, wszystkich elementéw struktury przestrzennej gminy.

§ 1. Polityka przestrzenna odnosié sie bedzie do pigciu podstawowych ptaszezyzn

§ 12

§ 14.

§ 15.

zrownowazonego rozwoju, tworzacych gléwne elementy struktury przestrzennej gminy:
- Srodowiska mieszkaniowego,
- bazy miejsc pracy,
- wypoczynku i rekreacji,
- Srodowiska przyrodniczego,
- uktadu komunikacyjnego.

- Polityka przestrzenna zmierza¢ bgdzie w kierunku podnoszenia dobrobytu w gminie poprzez

przygotowanie, oprécz terenéw zabudowy na potrzeby wlasne, réwniez oferty terenéw ustug,
mieszkan i dziatalnosci gospodarczej ,,na sprzedaz”. Nalezy dazyé do poprawy dostepnosci
realnej, przestrzennej i czasowej placéwek ustugowych.

. Schemat gospodarowania w gminie i programy podejmowanych dziatari na rzecz rozwoju
przestrzennego w jego warstwie przyrodniczej, krajobrazowej, ludzkiej i technicznej bedg
zorientowane na rozwdj pro Srodowiskowy (ekorozw6j), a polegaé beda na organizacji
przestrzeni Zzyciowej mieszkaficow gminy, a szczegdlnie na prawidtowym gospodarowanin
ziemia, energia, powietrzem, woda, substancja budowlang oraz obiegiem zasobdw
materialowych, jak réwniez prawidlowym ksztaltowaniu krajobrazu: rehabilitacji obszardw
zdegradowanych i zaniedbanych, podnoszeniu estetyki jednostek osadniczych, oraz
zachowania szczegblnie wysokich wymogéw estetycznych dla przeksztalcen krajobrazu
terendéw urbanizowanych.

Zréwnowazony rozwéj gminy bedzie podazaé w kierunku zmian jakosciowych w przestrzeni

gminy w strefie objgtej ochrong oraz zmian jakosciowo - ilosciowych w strefie rolniczej i

Zurbanizowanej.

Celem prowadzonej gospodarki przestrzennej w gminie powinna byé:

a} ochrona przed wszelkiego rodzaju dziataniami i agresja, zapewniajaca biologiczny TOZWoj
spoteczeristwa,
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b} stworzenie warunkéw racjonalnego gospodarowania w danej jednostce terytorialnej,
c) dazenie do mozliwie wysokiego i matoréznicujacego si¢ na danym terenie poziomu Zycia,

§ 16. Polityka przestrzenna okreslona w  Studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania fterenu dla obszaréw nie posiadajacych
opracowanego planu migjscowego.

§ 17. Proces realizacji polityki przestrzennej powinien byé na biezaco monitorowany.

§ 18. W przypadku wystapienia istotnych okolicznosci bedacych w sprzecznosci z zapisem Studium
nalezy dokona¢ jego zmiany.

§ 19. Zapis Studium stanowi generalne dyspozycje dotyczace zagospodarowania przestrzeni i
okresla dominujace funkcje terenéw, a zatem istnieje mozliwosé wprowadzania funkeji
komplementarnych oraz innych pod warunkiem ich wzajemne;j niekolizyjnosei.

§ 20. Nalezy rozwijac baz¢ danych o gminie w Geograficznym Systemie Informacji (GIS).

Rozdzial 5
Rozwéj demograficzny

§ 21. Prognoza demograficzna opracowana w oparciu o wystepujace trendy zakiada dla gminy
stopniowy wzrost ilodci mieszkarficéw do poziomu : w 2015 roku - ok. 25000 mieszkancdw,

§ 22. W strukturze wieku ludnosci nastapi :
- wzrost liczby ludnosci w wieku przedprodukeyjnym ( wiek rozrodczosci osiagna
roczniki wyzu demograficznego z lat 1976 - 1985), gléwnie w grupie 0-4 i 5-9 lat,
- niewielki wzrost liczby ludnosci w wieku produkeyjnym i poprodukcyjnym

Rozdziat 6
Funkeje gminy i jednostek osadniczych.
Struktura osiedlencza gminy.

§ 23. Podstawowymi funkcjami gminy sa:

1/ ochrona, utrzymanie i rozwéj potencjalu przyrodniczego,

2/ réznorodna, lecz ograniczona w uciazliwosei, dzialalnoéé gospodarcza,

3/ rozwdj ustug, zaréwno na poziomie podstawowym jak i obstugi Poznania,

4/ mieszkalnictwo, réwniez jako oferta deweloperska ,

5/ czgdciowe zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki i wypoczynku dla mieszkancow
aglomeracji poznanskiej (ustugi lokalne i ponadlokalne),

6/ nowoczesne rolnictwo z duzym udzialem rolnictwa ekologicznego.



§ 24. Przyjete funkcje gminy sa kontynuacja funkcji dotychczasowych z tym, ze ulegaja
przewartosciowaniu 1 znacznej aktywizacji z uwagi na uwzglednienie czynnikéw
determinujacych ich rozwoj oraz ukierunkowaniu na zréwnowazony rozwdj struktury
przestrzennej gminy i ochrong krajobrazu.

§25. Obecny system osadniczy gminy zostaje utrwalony w nastepujacy sposob:

1. Podstawowymi jednostkami osadniczymi gminy sa:
1) Czerwonak jako osrodek gminny,
2) Annowo,

3) Bolechowo,
4) Bolechowo Osiedle,
5) Bolechdéwko,
6) Dg¢bogora,

7} Kicin,

8) Kliny,

9) Kozieglowy
10) Ludwikowo,
I1) Mielno,

12) Miekowo,
13} Owinska,

14} Potasze,

15) Promnice,
16) Szlachgcin,
17) Trzaskowo,

§ 26. Uznaje si¢ wszystkie wsie za rozwojowe i proponuje nastgpujaca systematyke jednostek
osadniczych pod katem wzrostu i rozwoju jakosciowego:

1/ o$rodek dynamicznego rozwoju tj. osrodek o silnych tendencjach wzrostowych w oparciu
o dotychczasowy potencjal spoleczno - pospodarczy, ktérego rozwdj wymaga
wprowadzenia znacznych przeksztatcen krajobrazu i aktywnych dziatari na rzecz ochrony
Srodowiska,

2/ ofrodek potencjalnych szams - osrodek z predyspozycjami rozwojowymi w oparciu o
nicodkryte dla okreslonych funkeji walory $rodowiska przyrodniczego i potozenia
geograficznego, ktérego rozwdj zwiazany jest ze znacznymi przeksztalceniami krajobrazuy,
achrona, wzmacnianiem i wzbogacaniem $rodowiska przyrodniczego,

3/ orodek umiarkowanego rozwoju - osrodek rozwijajacy sic na miare swojego zaplecza
spofeczno - gospodarczego i predyspozycji przyrodniczych i krajobrazowych,

4/ ofrodek elementarnego rozwoju - oérodek, w ktdrym rozwdj polega nie na wzroscie
przestrzennym, ale na rehabilitacji przestrzeni, na podnoszeniu standardéw estetycznych i
technicznych zabudowy oraz wzbogacaniu krajobrazu.

§ 27. Przyjmuje si¢ ponizsza strukturg funkcjonalng sieci osadniczej gminy Czerwonak, w ktérej
zmianie i uzupelnieniu podlegaja dotychczasowe gléwne funkeje poszezegdlnych wsiach:

jednostki osadnicze - solectwas:

os$rodki dynamiczonego rozwoju:

Kozieglowy — funkcja wiodaca: mieszkaniowa
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Funkcja uzupelniajgca: ustugowo — przemystowa
Czerwonak — funkcja wiodgca: mieszkalnictwo, ustugi, administracja
Funkeja uzupemhiajaca: przemystowa
Owinska -  funkcja wiodaca: wypoczynek, rekreacja, nieszkalnictwo
Funkcja uzupelniajgca: ustugi, dzialainosé gospodarcza
Bolechowo, - funkcja wiodaca: dziatalnosé¢ gospodarcza

Bolechowo Osiedle  Funkcja uzupetniajaca: mieszkalnictwo, ustugi

Osrodki potencjalnych szans:

Kicin — funkeja wiodaca: mieszkalnictwo, rolnictwo
Funkcja uzupelniajaca: turystyka

Potasze — funkcja wiodaca: mieszkalnictwo

Funkcja uzupelniajgca: rolnicza, wypoczynkowa (letniskowa)

Osrodki umiarkowanego rozwoju:
Bolechdwke — funkcja wiodaca: rolnicza,

funkcja uzupeiniajaca: agroturystyka, rekreacia,
Promnice — fun kcja wiodaca: mieszkalnictwo, rofnictwo
Szlachecin —  funkcja wiodaca: rolnictwo
Migkowo —  funkcja wiodaca: mieszkalnictwo, rolniciwo
Mielno - funkcja wiodaca: rolnictwo

Funkcja uzupetniajaca: turystyka
Debogdra -  funkcja wiodgcea: rolnictwo

Funkeja uzupelniajaca: turystyka

Kliny - funkcja wiodaca: rolnictwo

Funkecja uzupelniajaca: turystyka
Osérodki elementarnego rozwoju:

Annowo — funkcja wiodgca: rolnicza
Trzaskowo — funkcja wiodaca: rolnicza
Ludwikowo — funkcja wiodgca: lesnictwo
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§ 28. Zasiggi przestrzenne wzrostu poszczegdlnych wsi — obszary zurbanizowane, oraz zasiegi

przestrzenne rozwoju funkcji poza skupiona zabudows wsi okredla rysunek studium —
zalacznik nr L.

§ 29. W obszarze poza zasiggami przestrzennymi wzrostu jednostek osadniczych, w przypadku

szczegblnie uzasadnionym z punktu widzenia rozwoju gminy oraz - o ile nie jest to
jednoznacznie wykluczone dalszymi ustateniami nin. uchwaty, lub przepisami szczegélnymi -
mogg rozwijac sig rézne niekubaturowe formy turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz mozna
lokalizowadé siedliska roinicze.

Rozdzial 7
Strefy funkejonalno - krajobrazowe.

§ 30. Na podstawie:

§ 31.

- zastanego stanu $rodowiska przyrodniczego,

- jakosci Srodowiska przyredniczego, krajobrazu i rodowiska kulturowego,

- stopnia zabudowy obszaréw,

ustala si¢ podziaf przestrzeni gminy na nastepujace strefy funkcjonalno — krajobrazowe:
1/ Strefa parku krajobrazowego Puszezy Zielonki,

2/ Strefa upraw polowych,

3/ Strefa zurbanizowana,

W strefie parku krajobrazowego Puszezy Zielonki, objetej ochrong (park krajobrazowy, uzytki
ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe) gospodarowanie w przestrzeni przebiegaé
bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniach i uchwatach o ich powotaniu a
szczegdlnie zmierza¢ bedzie w kierunku zahamowania degradacyjnyech proceséw w
przestrzeni i Srodowisku przyrodniczym.

§ 32. W strefie upraw polowych gospodarowanie w przestrzeni postepowaé bedzie w kierunku:

odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:
- wiasciwego ksztaltowania systemu zieleni,
- ochrony, rekonstrukeji i wzbogacenia stosunk6éw wodnych,
- wprowadzania rolnictwa ekologicznego.

§ 33. W strefie zurbanizowanej kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczyé beda:

1/ przygotowania réznorodnej oferty:
a/ terendw ustug i wypoezynku,
b/ terendw mieszkaniowych,
¢/ terenow ustug podstawowych i ponadpodstawowych,
d/ terenéw dziafalnosci gospodarczej, w taki sposéb, aby harmonijnie wpisywaty sie w
krajobraz i nie byly ucigzliwe dla $rodowiska,

2/ rozwoju jako$ciowego i przestrzennego Czerwonaka , Koziegléw oraz Kicina,

3/ rozwoju jakosciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnych
jednostek osadniczych (wsi) o silniejszych trendach rozwojowych,

4/ rozwoju jakoéciowego jednostek nie wykazujacych tendencji wzrostowych (rozwéj ustug,
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wyposazenia w infrastrukture, poprawa wizerunku wsi),
5/ ochrony érodowiska kulturowego i przyrodniczego.

Rozdzial 8
Ochrona istniejacych zasobdéw Srodowiska przyrodniczego

§ 34. Na podstawie przepisow szczegélnych 1 przyjetej w niniejszym Studium polityki przestrzennej
gminy obejmuje si¢ ochrona:
1/ najbardziej wartosciowe zasoby glebowe przed pochopnym przeznaczaniem ich na cele
nierotnicze — kompleksy 2,3,4,5 i 8 rolniczej przydatnosci gleb,
2/ powierzchnig ziemi przez ograniczenie przeksztalcenia rzezby naturalnej, niszczenia
skarp, niwelacji pagdrkow, konieczne rekultywacje nieczynnych wyrobisk i skiadowisk
odpadow,
3/ lasy i tereny zadrzewione poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, zalesianie
nieuzytkow i gleb najstabszych,
4/ wody powierzchniowe, bagna, mokradla, starorzecza przez wytypowanie obiektéw do
objgcia ochrong prawng w formie uzytkéw ekologicznych,
5/ kopaliny przed nadmierna i nieracjonalna eksploatacja,
6/ zielen wiejska, przydrozne szpalery, Srddpolne i §rodtakowe skupiska drzew.

Rozdziat 9
Dzialania w zakresie poprawy funkcjonowania srodowiska

§ 35. Dla poprawy walordéw fizjonomicznych krajobrazu i jednoczesnie poprawy jakoscei srodowiska
dla potrzeb produkeji rolnej, wymagane jest zwigkszenie ilosci zadrzewien na obszarze gminy.
Na system zadrzewied ochronnych na terenach rolnych winny skiadaé sie zadrzewienia

- petnigce funkcje:

I/ przeciwwietrzne tzw. wiatrochrony, w oparciu przede wszystkim o sie¢ drog publicznych,
realizujac nasadzenia wzdluz bezdrzewnych odcinkdéw drég oraz w Pradolinie Warty
nalezy dodatkowo wprowadzi¢ wiatrochrony wzdtuz polnych drég, po granicach
wlasnosci, na kierunku pétnoc-potudnie, péinocny zachéd — potudniowy wschdd,

2/ zadrzewienia przeciwdzialajace erozji wodnej gleb nalezy wprowadzi¢ na terenach
gruntéw ornych w obrgbie zbocza Pradoliny Warty, wzdhiz ulicy Gdynskiej i dolinek
mniejszych ciekéw - zadrzewienia nalezy lokalizowaé w strefie gdérnego zalomu
wysoczyzny, wykorzystujac do tego celu obrzeze polnych drog oraz granice wiasnosei o
przebiegu w przyblizeniu prostopadiym,

3/ drédpolne zarosla pelnigece funkcje ostoi fauny drapieznej (szczegélnie ptactwa) dla
eliminacji szkodnikéw pél uprawnych (gryzoni i owadéw) — nalezy wykorzystaé szersze
pobocza polnych drog, strome miedze inne skrawki gruntéw,

4/ zadrzewienia o funkcji filiru biologicznego towarzyszace ciekom wodnym, jeziorom,
stawom, oczkom, nasadzenia rz¢gdowe takze wzdhuz sieci rowow melioracyjnych,

5/ zadrzewienia izolacyjno—ochronne wokol obiektdw uciazliwych dla srodowiska i
otoczenia — nalezy wymaga¢ w ramach ustaleri miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i projektéw budowlanych inwestycji projektu zazielenienia dziatki obiektu
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§ 36.

§ 37.

§ 38.

§ 39

§ 40.

§ 41.

i konsekwentnej realizacji tej zieleni, ktora lagodzi istnienie obiektu kubaturowego w
krajobrazie, zwlaszcza w krajobrazie otwartym.

Rozdziat 10
Ochrona krajobrazu

Ochrona krajobrazu relnego polegaé bgdzie na dokonywaniu $wiadomych przeksztatcen
zmierzajacych do wzbogacenia krajobrazu w system zadrzewien oraz restrukturyzaciji
istniejacej sieci wéd plynacych i zbiornikéw wodnych.

I. Ochrona krajobrazu polegaé bedzie ponadto na objeciu szezegdlng ochrona miejsc i
terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed ingerencja elementéw
obcych w krajobrazie i dominacji obiektéw kubaturowych i budowli inZzynierskich. Ponadto
nalezy rozwazy¢ mozliwoéé objgcia ochrona innych oprocz juz istniejacych cennych
przyrodniczo terendw, takich jak: podmokiych tak, torfowisk, terenéw wzdluz ciekdéw
wodnych.

2. Tereny, o ktérych mowa wyze] nalezy podkresla¢é wilasciwym dla nich
zagospodarowaniem i udostepniaé turystom poprzez kierowanie w te miejsca szlakdw, tras
pieszych i rowerowych.

Uznaje sig¢ tereny parku krajobrazowego Puszezy Ziclonki oraz obszar doliny Warty,
stanowiacej gidowna of i korytarz ekologiczny rangi krajowej 1 regionalne] za tereny
stanowiace o przyrodniczej i krajobrazowej tozsamosci gminy Czerwonak - wszelkie
dziatania gospodarcze na tych obszarach musza byé podporzadkowane celom ochrony
przyrody. .

Ziclen na terenach urbanizowanych nalezy projektowaé w ten sposéb, aby nastapilo
polaczenie terenéw otwartych z terenami zielonymi wewnatrz obszaru urbanizowanego
poprzez tworzenie ziclonych Korytarzy i ciagéw terenéw wylaczonych z zabudowy, jak
rowniez wykorzystaC nalezy wszystkie srodowiskotworcze tereny (drobne cieki, obnizenia,
oczka wodne, tgczki, bagienka i podmoklosci) dla wprowadzenia zieleni w struktury
zabudowy mieszkaniowej, produkeyjnej i ustugowe;j.

Ochrong obejmuje si¢ drzewostan cmentarzy, parkéw wiejskich oraz wiekszych skupisk
zieleni, w tym okazalych zadrzewien przydroznych (aleje) stanowiacych obudowe
utwardzonych drég lokalnych -~ zielel ta wymaga rewaloryzacji, uporzadkowania,
uregulowania spraw wlasnosciowych i przebudowy.

Ochrona krajobrazu wysoko zurbanizowanego polegaé bedzie na dokonywaniu $wiadomych
przeksztafcen zmierzajacych do wzbogacenia krajobrazu tj.:

- korygowaniu elementéw konfliktowych  przez ich likwidacje, przebudowe Iub
przystanianie zielenig wzglednie w inny odpowiedni sposéb,

- ksztaltowaniu systemu zieleni, wprowadzaniu skweréw, odnawianiu zniszczonych i
zaniedbanych obszardéw zadrzewien.
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§ 42,

§ 43

§ 44.

§ 45.

§ 46.

§ 47.

§ 48,

Tereny eksponowane, panoramy i punkty widokowe nalezy podkresla¢ whasciwym dla nich
zagospodarowaniem i udostepniaé turystom poprzez kierowanie w te miejsca szlakéw i tras
pieszych i rowerowych.

Dopuszcza si¢ rozw6] turystyki na obszarze Puszczy Zielonki pod warunkiem zachowania i
nie pogarszania stanu srodowiska naturalnego.

Do zadad najwyZszej rangi nalezy rehabilitacja przestrzeni zurbanizowanej i okreslenie
nowych zasad jej przeksztatcer: celem harmonijnego wpisywania w krajobraz réznoroednych
form zabudowy.

Do obszaréw wymagajacych rehabilitacji w Studium zaliczono:

- tereny potozone wzdhuz ulicy Gdyriskiej w Czerwonaku i Koziegtowach,
- plac centralny oraz zespét parkowo-palacowy w Owiinskach,

- tereny przemystowe w dolinie Warty,

- historyczne zespoty dawnej zabudowy wiejskiej,

- osiedla mieszkaniowe w Kozieglowach i Czerwonaku.

W dziataniach na rzecz ochrony krajobrazu nalezy dazy¢ do:

- porzadkowania przebiegu napowietrznych linii energetycznych i likwidowania ich kolizji z
zabudowa,

- prowadzenia wszelkiego nowo realizowanego uzbrojenia w formie sieci podziemnych
sytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,

- unikania trasowania przesylowych linii infrastruktury technicznej 1 drég przez tereny
przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej, terendw wypoczynku i rekreacji, terenow,
na ktorych znajduja sie obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi,

- nadawania kubaturowym i innym naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej form
architektonicznych nte stanowiacych dysonansu w krajobrazie zabudowanym,

- ustalania tras uzbrojenia podziemnego z uwzglednieniem wymogdw ochrony srodowiska, a
w szczegdlnoset ochrony dezew. :

Postepujacej urbanizacji toxvarzysiyé musi wigksza dbalos¢ o fad przestrzenny i estetyke
zabudowy, a plany miejscowe muszg wprowadzaé zasady prawidlowej kompozycji miejsc
stanowiacych przestrzenie spoleczne.

Rozdziat 11
Ochrona flory i fauny

Ochronie podlegaja:
1/ Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka
2/ Pomniki przyrody, znajdujace si¢ w rejestrze Wielkopolskiego
Konserwatora Przyrody
3/ parki podworskie
4/ zabytkowe aleje
5/ uzytki ekologiczne.
Postuluje sie utworzenie rezerwatu przyrody ,Dziewicza Goéra®, ,Swietliste Dabrowy” i
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§ 49.

§ 50.

§ 51,

§ 52.

§ 53.

§ 54.

§ 55.

.Jezioro Bolechowskie”.

I. Ochrong obje¢te bedg jako ostoje ptakdw wysepki i zarosla wierzbowe, brzegi jezior zajete
przez pasy roslinnosci wynurzonej, zarastajace starorzecza i bagna.
2. Wyklucza si¢ w tych rejonach:
- wycinke zadrzewien,
- eksploatacjg trzcinowisk,
- ploszenie ptactwa,
- nadmierna penefracja turystyczna.
3. Na urzadzeniach przeciwpowodziowych obowiazuja zasady gospodarowania okreslone
przez zarzadcg tych urzadzen.

Rozdzial 12
Ochrona powietrza

Zaktady produkcyjne i obiekty energetyczne (kottownie) muszg uregulowaé stany prawne w
zakresie dopuszczalne] emisji zanieczyszezen, co bedzie podlegaé kontroli, a docelowo
ustala si¢g wymog przechodzenia na paliwa bardziej ekologiczne jak gaz w tym plynny, oleje
opalowe lekkie, energi¢ elektryczna.

Na wszystkich obszarach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe nalezy promowaé
stosowanie zrdéde! energii odnawialnej, wprowadzajac takie urzadzenia jak; kolektorv
stoneczne, sitownie wiatrowe, pompy cieplne i tym podobne.

Tereny przeznaczane do zabudowy zorganizowanej mieszkaniowej, tereny zabudowy
dziatalnosci gospodarczej, tereny zabudowy ustug turystyki 1 wypoczynku catorocznego
winny stosowa¢ dla celow gizewezych paliwa ,czyste” niepowodujace emisii
zanieczyszezen pytowych i gazowych szkodliwych.

Rozdzial 13
Ochroana wod

Nalezy podja¢ dziatania na rzecz podniesienia klasy czystosci wod powierzchniowych
pozwalajace na osiagni¢cie parametréw zaplanowanych, takze zabezpieczenie jakosci wéd
podziemnych - konieczne sukcesywne kanalizowanie istniejacych terenéw zabudowanych, a
powstawanie nowych obiektéw musi byé skorelowane z realizacja sieci i urzadzen
oczyszczajacych.

Nalezy podja¢ dzialania na rzecz ograniczenia doptywu substancji biogennych i toksycznych
do jezior i ciekOw poprzez utworzenie w strefie krawedziowej rynien i dolin naturalnej

otuliny 0 wzmozonych wymaganiach w zakresie ochrony srodowiska.

Nalezy podjaé dzialania zmierzajace do udroznienia, oczyszczenia i rekonstrukeji systeméw
wod otwartych gminy.
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§ 56.

§ 57.

§ 58,

§ 59

§ 60.

§ 61,

§ 62.

§ 63.

§ 64.

§ 65.

Nalezy zaniechaé melioracji osuszajacych oraz technicznej regulacji ciekdw, polegajacej na
prostowaniu i skracaniu ich biegu.

Wszelkie zamierzenia melioracyjne musza podlegaé szczegdlnej kontroli i by¢ poddane
ocenie ich wplywu na $rodowisko, a wynik powinien decydowaé o zaniechaniu lub realizacji
inwestycji.

Nalezy podjaé i promowaé dzialania na rzecz zwigkszenia i retencji wod w terenach o
znacznym splywie wéd powierzehniowych.

Rozdziatl 14
Ochrona przed haiasem

1. Komfort akustyczny w srodowisku przyrodniczym i czlowieka okreslaja obowigzujace w
tym zakresie przepisy.
2. Gmina podejmie dzialania na rzecz poprawy dotychczasowego komfortu akustycznego
poprzez:
- wlagciwa, w stosunku do zabudowy przeziaczonej na pobyt ludzi, lokalizacjg inwestycji
ucigzliwych,
- odpowiednig organizacj¢ ruchu samochodowego, gldwnie tranzytowego,
- dazenie do realizacji ekranéw akustycznych w miejscach szczegdlnie na halas
narazonych.

Rozdziat 15 :
Fnne dzialania organizacyine na rzecz ochrony srodowiska

Przygotowany zostanie szczegblowy program ochrony i wzbogacania rodowiska, bazujacy
na specjalistycznych opracowaniach ekologéw i przyrodnikéw, w tym inwentaryzacji
przyrodniczej, programie ochrony i ksztaltowania zieleni, programie malej retencji i
rekonstrukeji stosunkéw wodnych i inne.

Nalezy przyja¢ zasade urbanizacji terendw wylacznie réwnolegle z rozwojem sieci
infrastruktury technicznej, w odleglodci co najmniej 30 m od lasu z wykluczeniem enklaw i
p&tenklaw o powierzchni ponizej 1 ha,

Wspieraé naleZy stosowanie rozwiazafi indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na
terenach lezgcych poza systemem kanalizacji, na ktérych ich stosowanie w S$wietle

obowiazujacych przepiséw jest dopuszczalne.

Nalezy opracowaé 1 wdraza¢ program racjonalnej gospodarki odpadami ze szezegdlnym
uwzglednieniem segregacji odpadow i ich witdrnego wykorzystania.

Podejmowane s3 1 bedg nadal dzialania na rzecz prowadzenia monitoringu
zanieczyszezen wod i powietrza.

Kontynuowana bgdzie edukacja ekologiczna mieszkancow gminy, oraz stymulowane
bedg inicjatywy spoleczne na rzecz dzialan proekologicznych.

13



§ 66.

§ 67.

§ 68.

§ 69.

§ 70.

§ 71.

§ 72.

§ 73.

§ 74.

Realizowane beda bezwzglednie wymagania przepiséw szczegdlnych dotyczace,
ograniczenia zasi¢gu ucigzliwego oddziatywania obiektow do granic dziatki budowlane;j.
Nalezy bezwzglednie przestrzegac nakazéw i zakazéw wynikajacych z Rozporzadzenia nr
5/93 Wojewody Poznanskiego z dnia 20.09.1993 roku w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

Rozdziat 16
Eksploatacja surowedéw

Obszary wskazane na rysunku Studium, zalacznik nr 1, moga podiegaé eksploatacji kruszywa
metoda odkrywkows pod warunkiem objecia ich rekultywacja w miare wyczerpywania
zloza.

Rozdzial 17
Gospodarka rolna i le$na

1. Obszary rolnicze] przestrzeni produkeyjnej, polozone poza okreSlonymi na rysunku
studium, zalacznik nr 1, zasiegami rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych i
wskazanymi miejscami rozwoju funkcji aktywizujgcych gming, nalezy wylaczyé z
zabudowy.

2. Szczegblne] ochronie podlega rolnicza przestrzen produkcyjna charakteryzujaca sie
wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb.

3. Koniecznym jest wzbogacanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zadrzemema i
zakrzaczenia $rodpolne, przydrozne i przywodne.

Na terenach upraw rolnych nalezy zahamowac procesy degradacyjne gleb i krajobrazu
rolniczego.

Grunty rolne stanowigce enklawy i pélenklawy w kompleksach lesnych, po ustaniu ich
rolniczego uzytkowania, powinny by¢ kwalifikowane jako grunty do zalesien, co jest
zgodne z zalozeniami polityki lesnej paristwa w zakresie zwigkszania lesistosci kraju.

Na terenie calej gminy nalezy preferowaé réznorodno$é ekologiczna ekosysteméw zgodnych
z uwarunkowaniami siedliskowymi i propagowaé nalezy prowadzenie upraw i hodowli
wzbogacajacych krajobraz.  Propagowaé nalezy powstawanie rolniczych gospodarstw
ekologicznych, ktére na terenie gminy maja predyspozycje do rozwoju.

Ochronie, nie kolidujacej z prowadzong gospodarka lesna, podlegaja wszystkie duze zespoty
lesne na obszarze gminy, ktére stanowia niezbedne zaplecze $rodowiska przyrodniczego dla
turystyki i rekreacji.

W gospodarce lesnej dazy¢ nalezy do:
- maksymalnego zachowania istniejacego drzewostanu,
- przebudowy monokultur lesnych w drzewostany wielogatunkowe
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§ 75.

§ 76.

§ 77.

§ 78.

§ 79.

§ 80.

§ 81.

§ 82.

§ 83.

dostosowane do siedliska, z duzym udziatem gatunkow lisciastych,
- ograniczania zregbow zupetnych,
- statego utrzymywania terendéw w stanie zadrzewionym,
- powszechnej ochrony lasow,
- trwatosci utrzymania lasow,
- ciaglodei i zréwnowazonego wykorzystania wszystkich funkeji laséw,
- powickszania zasobdw lesnych.

Nalezy dazy¢ do zalesienia lub zadrzewienia gruntéw zdegradowanych i nie uzytkowanych
rolniczo oraz gleb niskich klas bonitacyjnych (giéwnie klas VI i Viz) z wykorzystaniem
szerszego wprowadzania drzewostandw wielogatunkowych.

Studium uwzglednia ustalenia plandw urzadzenia lasu dotyczace granic powierzchni lasow,
w tym ochronnych, a takze zasad gospodarki lesne;.

Rozdziat 18
Ochrona débr kultury materialnej

Ochronie na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie débr kultury i muzeach z 1961r
podlegaja obiekty architektoniczne wpisane do rejestru  zabytkow oraz obiekty ujgte w
ewidencji konserwatorskiej: ochronie podlega zardwno ich forma przestrzenna, jak i
substancja materialna, a wszelkie dzialania w obrebie obiektéw oraz w ich najblizszym
otoczeniu powinny by¢ uzgadniane [ub opiniowane z Panstwowa Siuzbg Ochrony
Zabytkéw,

Ochronie polegajacej na pielegnacji i uzupelnianiu drzewostanu, zachowaniu ukladow
alejek, podtrzymywaniu skladu gatunkowego, podlegaja historyczne uklady zieleni.

Ochronie archeologiczno - konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne wpisane
do rejestru zabytkoéw oraz ujete w ewidencji Panstwowe] Stuzby Ochrony Zabytkow.

Rozdziat 19
Turystyka i wypoczynek

Nalezy dazyé do podnoszenia standardu i rewaloryzacji techniczno - estetycznej istniejacych
terendw i obiektdw turystycznych oraz rekreacyinych, a takze do poszerzenia ich oferty
programowe;j.

Wszelka dziatalno$¢ turystyczna i wypoczynkowa musi byé podporzadkowana zachowaniu
wartosci $rodowiska przyrodniczego 1 historyczno - kulturowego, kidre sz gtéwnymi
walorami turystycznymi gminy Czerwonak.

Musi obowiazywaé zasada, ze im wieksze jest znaczenie danego obszaru dla zachowawczej
ochrony przyrody, tym wigksze powinny by¢ preferencje dla najmniej agresywnych form
uzytkowania.

Wypoczynek i sport znalezé si¢ moga tylko w obszarach $cile okreslonych w ustaleniach
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla jednostek osadniczych, w
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pozostatych obszarach preferowana jest turystyka krajoznawcza.

§ 84. W dalszych dzialaniach planistycznych nalezy rozwinaé:
- koncepcje turystyki alternatywnej: agro- i ekoturystyki,
- koncepcje szlakéw turystyki pieszej i rowerowej,
- koncepcje szlakéw wodnych uwzgledniajaca istniejace zbiorniki wodne.

§ 85. Wprowadzajac nowe formy rozwigzai turystycznych nalezy rozwazy¢ mozliwos¢
zastosowania typow architektonicznych obiektéw obowigzujacych w gminie, co stworzyloby
szans¢ na ksztaltowanie atrakcyjnego srodowiska wizualnego gminy (pozadane dla
zachowania regionalnosci zabudowy, tradycyjnych form architektury).

§ 86. Nalezy umozliwié przeksztalcanie zabudowy siedliskowej we wsiach o funkcjach turystyczno
- wypoczynkowych na cele mieszkaniowe typu drugi dom lub caloroczny dom
wypoczynkowy - we wsiach o funkcjach turystyczno -wypoczynkowych zaleca si¢ rozwijaé
osrodki jazdy konnej.

§ 87. Obiekty ustug turystyki musza zosta¢ bezwarunkowo wyposazone w wodociag lub wlasne
ujecie wody i kanalizacj¢ sanitarna.

§ 88. Wszystkie wsie o zachowane hisforycznej strukturze przestrzennej i wysokich walorach
krajobrazowych moga pelnié role wsi agroturystycznych, a w szczegdlnosci wsie: Debogéra,
Trzaskowo, Annowo. '

§ 89. Ekoturystyka przede wszystkim winna by¢ rozwijana na obszarze Puszczy Zielonki oraz
Doliny Warty. '

§ 90. Nalezy rozwija¢ takze tanie formy turystyki wraz z niezbedns infrastrukturg (pola biwakowe
1 karawaningowe) w szczegblnoéei we wsi Owinska,

§ 91. Proponuje si¢ rozwija¢ wsie letniskowe, oferujace tzw. ,drugie domy” w oparciu o uklady
przestrzenne wsi Kicin, Kliny, Potasze, Debogora, Promnice.

Rozdzial 20
Mieszkalnictwo

§ 92. W celu poprawy istniejacych standardéw zamieszkania rozwd) mieszkalnictwa we wszelkich
jego formach przyjmuje si¢ za jeden z glownych kierunkéw rozwoju gminy Czerwonak.

§ 93. Na rysunku Studium, zatacznik nr 1, okreslono oferte terendw mieszkaniowych dla rozwoju
budownictwa indywidualnego i zorganizowanego.

§ 94. Przewiduje si¢ lokalizowanie na obszarze gminy zabudowy mieszkaniowe] o réznorodnych
formach organizacyjnych i architektonicznych, o zréznicowanym stopniu intensywnosci, jak
réwniez o zréznicowanych standardach powierzchniowych i wyposazenia technicznego),
celem stworzenia bogatej oferty mieszkaniowej .

§ 95. Polityka mieszkaniowa prowadzona w gminie Czerwonak powinna zmierza¢ w Kierunku:
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§ 96.

§ 97.

§ 98.

§ 99.

§100.

- zapewnienia rozwoju mieszkalnictwa o $rednim standardzie, na ktére jest najwiekszy popyt,

- realizacji budownictwa spoleczno — komunalnego (rozwdj tej formy mieszkalnictwa moze
sig odbywac zardbwno w ramach nowych terendw strategicznych, jak i plombowo w terenach
juz zainwestowanych, co w polaczeniu z polityka inwestycying prowadzong na terenach o
wysokim stopniu zurbanizowania w zakresie modernizacji istniejacych mieszkan
komunalnych, poprawiajacej standard tych mieszkan i ich otoczenia, moze wnie$¢ nowe
Jakosci w istnigjacych zespolach mieszkaniowych),

- poprawy warunkdw zamieszkania w rejonie Koziegtéw i Czerwonaka, ktore s atrakcyjne
dla wielu grup Iudnoéci. Przedsigwzigcia rewaloryzacyjne nie moga ogranicza¢ si¢ tylko do
substancji mieszkaniowej, ale takze uwzglednié otoczenie (uspokojenie ruchu,
wprowadzenie zieleni wypoczynkowej) oraz wskazaé dzialania umozliwiajace
wprowadzenie, nawet kosztem ilosci mieszkan, wysokostandardowych ustug.

Mieszkalnictwo indywidualne w formie intensywnej rozwijaé sig¢ bedzie we wsiach: Kicin,
Kozieglowy, Czerwonak. W pozostalych wsiach wystgpowaé moze zabudowa o niskiej
intensywnosci i charakterze plombowym, wypetniajaca obecny uktad urbanistyczny wsi.

Poza zasiggami obszardw rozwojowych jednostek osadniczych, okreslonych na rysunku
Studium, zalgcznik nr 1, dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych w
obrebie albo w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych zagrod lub drogg opracowania planu
miejscowego w szezegolnie uzasadnionych sytuacjach - pojedyncze budynki mieszkalne o
charakterze rezydencjonalnym lub tez o funkcji mieszkaniowo — ustugowej na dziatkach o
wielkosci minimum 1 ha.

Tereny budownictwa zorganizowanego.

Popieraé si¢ bedzie roznorodne formy budownictwa zorganizowanego na wszystklch terenach
wskazanych na cele zabudowy mieszkaniowej, a przede wszystkim na terenach rozwojowych ,
predysponowanych na cele rozwoju, takze budownictwa mieszkaniowego rezydencjalnego.

Obszary budownictwa zorganizowanego wyznacza si¢:
1/ na terenach rozwojowych Czerwonaka, Kozieglow,
2/ w Kicinie,
3/ na wszystkich zwartych obszarach budownictwa mieszkaniowego pod warunkiem
zachowania wymaganych wielkosci dziatek.

Program modemizacji winien objaé takze stosunkowo miodsza zabudowg pochodzaca z lat
70-tych 1 80-tych, w szczegdlnosci winien koncentrowad si¢ na dziataniach
termorenowacyjnych, wymianie i modernizacji wyposazenia technicznego i instalacji a takze
waloryzacji architektonicznej budynkéw.

Roéwnolegle z realizacja zabudowy mieszkaniowej nalezy -zapewnié realizacje
kompleksowego programu obslugi ludnosci, szczegdlnie w zakresie ushug oswiaty, Kultury,
zdrowia, sportu, opieki spoleczne;j.

§ 101. Jednostki mieszkaniowe naleZy rOwniez wyposazy¢ w podstawowe urzadzenia sportowe, np.

boiska do gier malych, korty tenisowe oraz jazdy na deskorolkach i rolkach, itp. Tereny te nie
musza by¢ zwigzane z lokalnymi osrodkami ustugowymi, moga wystgpowaé w powiazaniu z
szkolg podstawowg lub gimnazjum.
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§ 102, Wyklucza si¢ mozliwo$¢ zabudowy na gruntach nielesnych stanowiacych enklawy i
polenklawy o powierzchni mniejszej niz 1 ha wérdd gruntéw lesnych.

Rozdzial 21
Ustugi

§ 103. Jako jeden z gléwnych kierunkéw rozwojowych gminy Czerwonak przyjmuje sie roZwoj
funkcji mieszkaniowej oraz innych funkcji o charakterze ponadlokalnym.

§ 104. Zakiada si¢ zapewnienie rownorzednego dostepu do ustug dla wszystkich mieszkahcéw
gminy poprzez rozbudowg infrastruktury spolecznej (rozwdj ustug oé$wiaty, zdrowia,
kultury) oraz stwarzanie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju ustug komercyjnych (handel,
gastronomia, drobne rzemiosto). Nalezy dazy¢ do poprawy realnej, czasowej i przestrzennej
dostgpnoscei ustug.

§ 105. Przewiduje si¢ wprowadzenie zakazu lokalizowania ushug generujacych ruch oraz nie
wykorzystujacych w pelni walordw prestizowej fokalizacji.

§ 106. Nalezy dazy¢ do wyksztalcenia w wybranych wsiach centralnie potozonych osrodkéw
ustugowych o wywazonej réznorodnosci branz. W ‘szczegélnosei dotyczy to wsi o
przewidywanym dynamicznym rozwoju, oraz wsi o potencjalnych szansach na rozwéj w
oparciu o funkcje turystyczno — wypoczynkows.

Rozdziat 22
Dzialalnosé gospodarcza

§ 107. 1/ Na terenie gminy Czerwonak mozna lokalizowaé tylko nieucigzliwe obiekty dziatalnosci
gospodarczej. '
2/ W pojeciu niniejszej uchwaly sformulowanie ,,nieuciazliwe obiekty” oznacza, ze:
a/ na terenic gminy nie moga byé lokalizowane obiekty szczegdlnie szkodliwe dla
$rodowiska i zdrowia ludzi,
b/ na terenach budownictwa mieszkaniowego, na terenach chronionych oraz w ich otulinie
nie mozna lokalizowa¢ obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
¢/ na pozostatych terenach uciazliwos¢ obiektéw mogacych pogorszyé stan $rodowiska
nie moze przenika¢ na nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ osob trzecich,
3/ Nalezy rozwija¢ przedsigbiorczo$¢ okotorolng i lesna.
§ 108. Strategiczne tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczej wyznacza si¢ w Bolechowie.

§ 109. Uciazliwo$é skoncentrowania funkcji dzialalnosei gospodarczej nalezy eliminowaé pr
_ gosp j nalezy przy
pomocy metod techniczno - technologicznych, w tym pelnego uzbrojenia terenéw oraz
metod estetyczno - ochronnych (zieled).

§ 110. Na skoncentrowanych terenach dziatalnodci gospodarczej wyklucza sig mozliwos¢ budowy
obiektéw mieszkalnych lub mieszkan innych niz budynki mieszkalne stuzbowe oraz dla
wladcicieli zaktadow.
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§ 111. Obiekty nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej
mozna lokalizowa¢ w zasiggach rozwoju przestrzennego poszezegblnych jednostek
osadniczych z wylaczeniem terendw mieszkalnictwa zorganizowanego, gdzie ewentualng
mozliwo$¢ lokalizowania dziatalno$ci gospodarcze] okresla plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wsi letniskowych, w ktérych mozna prowadzi¢ wylacznie dziatalnosé
gospodarcza zwigzang z turystyka i wypoczynkiem.

§ 112. Poza zasiggami obszaréw rozwojowych jednostek osadniczych, okreSlonych na rysunku
Studium, zatacznik ar 1, dopuszcza si¢ w duzej skali, intensywng zabudowe gospodarcza
tworzacg zwarte zespoly, jedynie w miejscach wynikajacych z uprzedniej analizy
uwarunkowan Studium i wylacznie droga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem spelnienia przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska i
ograniczenia ingerencji w krajobraz poprzez wiasciwe zaplanowanie zazielenienia terenu,

§ 113. W obrgbie zasiggéw obszaréw rozwojowych wsi o wysokich walorach krajobrazowych nie
nalezy lokalizowa¢ wielkokubaturowych obiektéw gospodarczych z qutklem obszardw
wyznaczonych dla funkeji dziatalnosei gospodarczej.

§ 114. Na terenach dziatalnosci gospodarczej nalezy wyznaczaé drogi umozliwiajgce parkowanie w
ich liniach rozgraniczajacych oraz wprowadzanie paséw zieleni.

§ 115. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowych obiektéw
dziatalnosci gospodarczej nalezy poptzedzi¢ petnym rozpoznaniem procesu technologicznego,
~ W tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wéd
opadowych, utylizacji odpadéw, mmimahzacp hatasu z uwzglqdmemem koniecznosci
zaprojektowania zieleni izolacyjnej. - _ o
§ 116. Kazdy z projektowanych zaktadéw, ktory bedzie produkowa{ scieki o parametrach 1nnych niz
bytowo - gospodarcze musi posiada¢ wlasne podczyszezalnie $ciekéw.
§ 117. Zaleca si¢ @{prowadzenie przez zaktady o produkeji wodochtonnej i:éfnknigtego obiegu
wody.

§ 118. Istniejace kotlownie na paliwo stale powinny zostaé¢ zmodernizowane,

Rozdzial 23
Zasady zagospodarowania
obszaréw rozwojowych jednostek osadniczych

§ 119. Gmina bedzie dazy¢ do zagospodarowania obszardéw rozwojowych wsi, przygotowujac w
pierwszej kolejnosci tereny najkorzystniej polozone, najdogodniejsze do uzbrojenia i ktérych
zagospodarowanie przyniesie najwigksze korzysci gospodarcze lub spoteczne,

§ 120. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zaostrzyé rygory
urbanistyczne i architektoniczne celem porzadkowania przestrzeni poprzez wprowadzenie
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nastepujacych zasad:
1/ dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie o nastepujacych wielkoseiach:

a/ poza obszarami wyznaczonymi na rysunku studium w obszarze rolniczej przestrzeni
produkeyjnej - nie mniej niz | ha,

b/ na terenie wsi o elementarnym rozwoju i wsi polozonych w sasiedztwie najbardziej
cennych przyrodniczo obszarow, oraz zwartych kompleksow lesnych - 0,5 ha,

¢/ na terenach pozostalych wsi - 2 500 m’, z wyjatkiem terenéw wyznaczonych pod
zabudowg mieszkaniows (zorganizowana),

d/ na terenach zabudowy mieszkaniowej (zorganizowanej) nalezy przyjmowaé minimalne
wielkosci dzialek o powierzchni 600 m? dla budynkéw wolnostojacych, 400 m? dla
budynkéw blizniaczych i 200 m” dla budynkéw szeregowych,

e/ dla zabudowy mieszkaniowej o podwyzszonych standardach (rezydencjonalnej)
przewiduje sie dziatki o wielkosei 1500 — 2000 m?

2/ obiekty mieszkalne i ustugowe na terenach wiejskich winny posiadaé dachy strome, o
symetrycznych potaciach dachowych i ich nachyleniu pod katem 30 - 45 stopni,

3/ formy budynkéw 1 ich wysokodei nalezy harmonijnie wkomponowaé w krajobraz oraz
otoczenie,

4/ zabudowg wielorodzinng lokalizowaé na wydzielonych dziatkach, w ukladach
przestrzennych, tworzacych kwartaly urbanistyczne.

§ 121. Na dzialkach budowlanych - niezaleznie od przeznaczenia dzialki - zachowaé nalezy 50%
powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie ekstensywnej, 30 % w zabudowie

intensywnej z wyjatkiem ustug lokalizowanych w centralnych czesciach obszaréw wysoko
zurbanizowanych.

§ 122. Maksymalna wysokos¢é budynkéw na wsi nie powinna przekraczaé - dwoch kondygnacii

nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), z wyjatkiem ustug, ktdre mogq byc WyZsze 0
jedng kondygnacje.

§ 123, Wolne od zabudowy pozostawiaé nalezy tereny zalewowe, pas gruntu bezposrednio
przyleglego do komplekséw lesnych oraz ciagi zieleni krajobrazowej o szerokosci
minimum 30 m, a ponadto pedchodzace woda obnizenia terenu, skupiska zieleni w formie
zadrzewien i zakrzewien. Zagospodarowaniec terenu nie moze zmieniaé stosunkow
wodnych ekosystemu i zréwnowazonego systemu regulacji w obrebie przylegiego lasu lub
grupy drzew.

§ 124, W miejscowych planach ustalaé nalezy wymdg wprowadzania zieleni izolacyjnej,
estetycznej i krajobrazowej na terenach dziatalnosci gospodarczej, ushigowych i
mieszkaniowych oraz przy trasach komunikacyjnych.

§ 125. Na terenach urbanizowanych odlegloéct obiektéw chronionych od obiektow ucigzliwych
muszg by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami. W zagospodarowaniu przestrzennym
terendw nalezy stosowaé rozwiazania ograniczajace szkodliwy wplyw istnigjacych linii i
stacji elektroenergetycznych, sieci gazowych i innych uciazliwych.

§ 126. Na terenach dzialalno$ci gospodarczej i skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej
nalezy wyznacza¢ drogi umozliwiajace w ich liniach rozgraniczajacych parkowanie
pojazddw oraz wprowadzanie paséw zieleni.
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§ 127. Dostepnosé do drdg ponadlokalnych powinna by¢ ograniczona odpowiednio do klasy drogi.

§ 128. Obiekty budowlane powinny byé wznoszone poza zasiggiem ucigzliwosci drogi (halas,
wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonej w przepisach o ochronie ksztattowaniu
srodowiska wzglednie w zasiggu uciazliwosci drogi pod warunkiem zastosowania $rodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosé do poziomu okreslonego w tych przepisach oraz
w Polskich Normach.

Rozdziat 24
Komunikacja

§ 129. Gléwnym elementem rozwoju ukladu komunikacyjnego jest realizacja rozbudowy drogi
wojewddzkiej nr 196 w ukladzie drogi czteropasmowej (po dwa pasy w kazdym kierunku)
1 obwodnicy drogowej wsi Owiniska, Bolechowo.

§ 130. Ponadto nalezy realizowaé:
1/ udroznienie ulicy Gdynskiej,
2/ uzupelienia i modernizacje drég stanowigcych powigzania wewnqtrzne w obrebie
gminy,
3/ nalezy podjaé dziatania do wybudowania dodatkowego polgczenia z Poznaniem w
obrebie Janikowa.

§ 131. Nalezy zapewni¢ obstuge wzrastajacej dynamicznie motoryzacji poprzez rozbudowe sieci
parkingdw i urzadzen obstugi.

§ 132. Nalezy odstapi¢ od dalszej realizacji indywidualnych garazy murowanych (w uk}adach
szeregowych) jako zbyt terenochtonnych i mato estetycznych.

§ 133. Polityka parkingowa gminy winna zapewni¢ miejsca dla parkowania samochodéw przy
zachowantiu ochrony srodowiska zycia mieszkaticdw i srodowiska przyrodniczego poprzez:
1/ lokalizacje nowych parkingdw placowych,
2/ nalezy dazy¢, aby przy nowo realizowanych inwestycjach mieszkaniowych
wielorodzinnych i ustugowych lokalizowaé miejsca postojowe dla samochodéw w czesci
podziemnej budynkow.

§ 134. Modernizacji podlegac bedzie istniejacy ukiad drég gminnych i ukiad ulic  lokalnych .

§135. Wskazana jest skoordynowana budowa S$ciezek rowerowych na obszarze gminy
zapewniajacych powiazania z sasiednimi gminami i terenami turystycznymi — ich
postulowany przebieg okresla rysunek Studium.

§ 136. W zakresie komunikacji publicznej autobusowej przewiduje si¢ dalszy rozwéj linii lokalnych
— gminnych i powiatowych oraz potgczen ponadlokalnych.

§ 137. Przewiduje sig rozwoj polaczen kolejowych, w ramach organizacji transportu publicznego w
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aglomeracji poznafiskiej. Planuje si¢ uruchomienie tramwaju szynowego na linii Poznan -
Stawa.
§ 138. Nie przewiduje sie rozwoju transportu towarowego opartego na zegludze na Warcie.

§ 139. Postuluje sie rozwoj zeglugi dla obstugi ruchu turystycznego i prywatnych armator6w, dla
ktérych nalezy przygotowaé stosowna infrastruktur¢ (przystan) oraz podjaé dziatania
organizacyjne w celu realizacji zeglugi turystycznej na Warcie (w porozumieniu z gminami
przy niej pofoZonymi).

Rozdziat 25
Zasady rozwoju infrastrukfury technicznej

§ 140. W zakresie zwodociggowania gminy przewiduje si¢ dziatania modernizacyjne zwigkszajace
niezawodnos¢ sieci, modemizacje stacji wodociagowej oraz budowg sieci na nowych
terenach budowlanych.

§ 141.  Przewiduje si¢ doprowadzenie sieci wodociggowe]j do Mielna oraz Debogéry.

§ 142. Odprowadzenie sciekdw odbywaé sig bedzie poprzez:
1/ istniejace oczyszezalnie mechaniczno-biologiczne Sciekdw,
2/ w przyszlosci wszystkie Scieki z terenu gminy odprowadzane bgda do Centralnej
Oczyszezalni Sciekdw.

§ 143. 1. W pojedynczych siedliskach w zabudowie rozproszonej istnigje mozliwosé oczyszczania
' $ciekéw w przydomowych oczyszezalniach z odprowadzeniem oczyszezonych Sciekow do
gruntu pod warunkiem spelnienia wymogdw § 8 ust 1 rozporzqdzema MOSZN i L z dnia
5.X1.1991r. lub przepisu go zastepujacego.
2. W pozostatych przypadkach scieki nalezy gromadzw w szczelnych zbiomikach
bezodptywowych z wywozeniem ich do punktéw zlewnych sciekéw przy oczyszezalniach
lub na kolektorach sanitarnych.

§ 144. Odprowadzanie wod deszczowych z dachdéw budynkdw mieszkalnych i zagrodowych na
terenach zabudowy wiejskiej i ekstensywnej odbywac sig bedzie powierzchniowo do
gruntu oraz pobliskich ciekéw.

§ 145. Wody opadowe z gléwnych ciggéw komunikacyjnych, z terenéw zabudowanych
intensywnie oraz placow skladowych 1 obiektéw przemystowych powinny byé
odprowadzane siecia kanalizacji deszezowej do pobliskich ciekéw powierzchniowych lub
gruntu po ich oczyszczeniu.

§ 146. Obiekty dystrybucji paliw, myjni samochodowych, zaktadéw drobnej wytworczosci oraz
tereny skladowe, z ktorych sptyw wod deszczowych stanowi zagrozenie dla $rodowiska
przyrodniczego, musza by¢ lokalizowane na terenach objetych siecia kanalizacji
deszczowej lub musza oczyszezaé Scieki deszezowe we whasnym zakresie.

§ 147. Mieszkancy gminy i instytucje dzialajace na terenie gminy beda mogty korzystaé z gazu do
celéw gospodarczo - bytowych i grzewczych.
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§ 148.

§ 149,

§ 150.

§ 151.

§ 152.

§ 153.

Wykorzystanie gazu do celdéw technologicznych bedzie wymagaé dodatkowych uzgodnien z
jego dysponentem.

Zaleca sie wykorzystywanie do celéw ogrzewania paliw ekologicznych takich jak gaz,
lekkie oleje opatowe, energia elektryczna,

W planach miejscowych nalezy stosowad rozwiazania ograniczajace szkodliwy wp%y})v lin_ii
elektroenergetycznych, stacji elektroenergetycznych i sieci gazowych poprzez wydzielanie
pasow terenow, w ktérych nie mogg znaleZé sie budynki podlegajace ochronie.

Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej beda na biezaco zaspokajane
poprzez rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw.

Rozdzial 26
Tereny wymagajace opracowan planistyczanych

Opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy wykonac dla:

1/ terendw zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego,

2/ terendw rozwoju przemyshu i rekreacii,

- 2/ terendw wskazanych na cele realizacji zadan publicznych,

3/ terendw, dla ktérych nalezy opracowaé plany na podstawie przepisdéw szczegolnych, a w
tym tych, ktére wymagaja zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, oraz na ktérych wyznaczone zostang drogi publiczne.
Szczegblowego opracowania wymaga docelowa sie¢ drog gminnych i uporzadkowanie
istniejacych drég.

Rozdziat 27
Przepisy koncowe

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwatly nr 173/XXVIII/2000 z dnia 14 czerwca 2000 r
Rady Gminy Czerwonak.

W dniu 10.06.1998 Rada Gminy Czerwonak podjeta uchwale o przystapieniu do sporzadzenia

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak.

Studium stanowi¢ ma podstawe dlugookresowej polityki przestrzennej na ohszarze gminy.

Zakres opracowania Studium okresla art. 6 pkt. 4 i 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z

dnia 7 lipca 1994 r.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia wymogi

ustawy, a w szczegdlnosel - ze wzgledu na specyfike gminy:

- okresla funkcje gminy i sposoby ich aktywizacji,

- porzadkuje strukture zagospodarowania w poszczegdlnych strefach

funkcjonalnych,
- wskazuje sposéb odnowy krajobrazu relniczego i prowadzenia gospodarki
rolnej,

- wskazuje sposdb ksztaltowania zieleni,

- rozwigzuje zagadnienia infrastruktury techniczne;j.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zostalo opracowane w

formie graficznej, opisowej i w formie komputerowej bazy danych.

Na calos$¢ opracowania sktadaja sie:
1) Uchwatla Rady Gminy Czerwonak zawierajaca tresé ustaled studium,
2} rysunek studium, zatytulowany ,Czerwonak, studium uwarunkowat 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. gminy”, opracowany w skali 1 : 10 000, stanowiacy.
zalgeznik nr 1, - : _
3) czgs¢ opisowa zawierajaca wyniki analiz i studiéw okreslajacych uwarunkowania rozwoju i
kierunki zagospodarowania przestrzennego, zatytutowana , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak — cz¢$¢ opisowa”, stanowiaca zalacznik
nr2. ' . '

Studium, mimo Ze podlega uchwaleniu przez Rade¢ Gminy nie jest przepisem gminnym, a zatem nie

stanowi podstawy prawnej do podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu.

Opracowanie studium poprzedzone bylo wykonaniem szeregu analiz i studiéw, ktérych wynikiem

byly raporty relacjonowane przez autoréw Studium,

Prace nad przygotowaniem Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania gminy

przebiegaly w nastepujacej kolejnosci:

1/ Po podjgciu uchwaly przez Rad¢ Gminy o potrzebie sporzadzenia Studium, zawiadomiono
zainteresowane organy administracji paristwowej, instytucje ijednostki organizacyjne o
przystapieniu do sporzadzenia Studium.

2/ Nastgpnie wystapiono do Wojewody Wielkopolskiego o okreslenie zadan shuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

3/ Po opracowaniu projektu Studium, zostal on przediozony Zespolowi ds. sporzadzania Studium
na spotkaniach roboczych.

4/ Po opracowaniu ostatecznej wersji projektu zostat on udostgpniony organom wlaéciwym do jego
uzgodnienia.

Studium uzyskalo wymagane przepisami uzgodnienia zgodnie z art. 18 ust.2 pkt 4 ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym.
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