Projekt

z dnia 2 pazdziernika 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........ccoceeevenne..

UCHWALA NR .....uueeeeeuunene.
RADY GMINY CZERWONAK
zdnia .....oeeevivennnnn, 2019

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Kozieglowy - rejon ulicy Gdynskiej
i Poznanskiej 11"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy
Gdynskiej i1 Poznanskiej 117, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak przyjetego uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r. zmienionego uchwata Rady Gminy Czerwonak Nr 219/XXXV/2000
z dnia 13 grudnia 2000 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy czes¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
1 zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — rejon ulicy Gdynskiej
i Poznanskiej 11

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
12°%

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

3) drodze serwisowej — nalezy przez to rozumie¢ jezdni¢ sytuowang w pasie drogowym, oddzielong od jezdni
glownej pasem dzielacym umozliwiajaca dojazd do terenéw przylegltych z jednoczesnym ograniczeniem
ilosci zajazdoéw do jezdni gtowne;;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢
$ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenys;

S5) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdow na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice znazwg ulicy, numer posesji, tablice
informujgce o zasadach funkcjonowania terenéw zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;
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8) ustudze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie przejawy dziatalnosci shuzgce zaspokojeniu potrzeb ludnosci,
niebedacych przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych ustaleniami planu;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewow o wysokosci nie mniejszej niz 4,0
m.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary 1 obiekty ochrony dobr kultury:
a) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow,
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone symbolem cyfrowo — literowym albo literowym;
6) elementy infrastruktury technicznej:
a) gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana,
b) kolektor sanitarny,
7) strefy zieleni wysokiej;
2. Rysunek planu zawiera dodatkowe elementy informacyjne w postaci:
1) wymiarowania linii zabudowy;
2) nazw ulic.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U i 4U;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktorymi na odlegtos¢ do 1,5 m
dopuszcza si¢ przekroczenia elementow zabudowy, w szczegodlnosci: wykuszy, gzymsow, okapow,
balkonow, tarasow, klatek schodowych, pochylni, schodéw;

2) na terenie 3U:

a) zachowanie obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow usytuowanych poza obszarem
ograniczonym przez linie zabudowy, bez prawa ich rozbudowy,

b) dopuszczenie zachowania oraz przebudowy irozbudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z uwzglednieniem pkt 2 lit. a oraz §9 pkt 4;

3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?>

b)dla obiektow ustlugowych wejs¢ do pomieszczen technicznych i gospodarczych lub
wielostanowiskowych miejsc przetadunku od strony drég publicznych, w tym drog zlokalizowanych
poza granicg planu,

¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw na terenach U stuzacych zapewnieniu
bezpieczenstwa i ochrony mienia lub obstugi parkingow i garazy,

e) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z uwzglednieniem §16,
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f) tablic informacyjnych i urzadzen reklamowych oraz szyldow, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu, z uwzglgdnieniem §16;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury, w tym placéw zabaw, z uwzglednieniem §16,
b) tablic i urzadzen reklamowych:

-na terenach U, wylacznie jako umieszczanych na elewacjach budynkow ustugowych, o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 5 m?,

- w wiatach przystankowych komunikacji zbiorowe;j,

¢) szyldow, o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?, wylacznie na elewacjach budynkow,
z uwzglednieniem lit. e,

d) na terenach U nie wigcej niz dwdch wolnostojacych szyldow na kazdej dziatce budowlanej o wysokosci
nie wigkszej niz 9 m i o powierzchni nie wigkszej niz 10 m?,

e) tablic informacyjnych,
f) dojs¢ 1 dojazdow,
g) urzadzen budowlanych,
h) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 5 lit. c.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) nasadzenia zieleni wysokiej na terenie 1U w strefie zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow, w tym zielenig
urzadzong na terenach U, KD-D z uwzglednieniem szczegdélowych ustalen planu;

3) gromadzenie, segregacj¢ i zagospodarowanie odpadow w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, umozliwiajacych
obnizenie poziomu hatasu komunikacyjnego, w tym przegrod przeciwhatasowych;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych
na terenie 3U w przypadku zachowania zabudowy mieszkaniowe;j;

6)na terenach U zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych Iub funkcji w obiektach
o innym przeznaczeniu  wymagajacych  zapewnienia  dopuszczalnych  pozioméw  hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach Z terenami
o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

8) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) instalacji do spopielania zwlok — krematoriow; zakaz stosowania piecow itrzondw kuchennych na
paliwo stale.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw wskazanych na rysunku planu;

2) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do ewidencji zabytkéw pod nr
AZP 51-28/126, bedacego pozostatosciami pradziejowego i historycznego osadnictwa, wskazanych na
rysunku planu poprzez nakaz:

a) prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) uzyskania decyzji na prowadzenie dziatan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

Id: ACF21032-D975-4E88-9ADB-D9ECD1733A37. Projekt Strona 3



1) yjednolicenie  obiektow malej  architektury, o$wietlenia oraz nawierzchni na  terenach
KD-D i KDW,

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow ustugowych, jako wolnostojacych,
2) dopuszczenie lokalizacji wielopoziomowych garazy,

3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje¢ infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie mniejsza niz 1000 m?;

4) na terenie 3U dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego w przypadku jego rozbudowy nie wiekszg niz 150 m? oraz wysoko$¢ nie wigkszg niz 7 m;

5) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku ustugowego do 16 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budowli do 18 m,

¢) dla garazy wielopoziomowych do 14 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,

d) dla jednokondygnacyjnych garazy wielostanowiskowych do 4m,

e) dla obiektu tymczasowego stuzacemu zapewnieniu bezpieczenstwa iochrony mienia Iub obstugi
parkingow i garazy, do 3,6 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja;

8) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wigkszg niz 2,4;
9) dachy ptaskie na terenach 1U, 2U i 4U;
10) dachy ptaskie lub strome na terenie 3U;

11) dostep, do przyleglych drég publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem lub do drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) dostep terenu 1U do drog publicznych wytacznie poprzez teren 1IKDW, lub z drog zlokalizowanych poza
terenem planu,

b) dostep terenéw 2U 13U do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza planem
(ul. Gdynska) wytacznie na jej droge serwisowa,

c) zakazuje si¢ potaczenia imozliwosci przejazdu zterenow 2KDW i3KDW do drogi publicznej
powiatowej (ul. Poznanska) poprzez teren 3U;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §14 pkt 41 5.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala sig:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych, teren KD-D — drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) na terenie KD-D lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;

§ 11. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem ich zamiany na pieszo-jezdnie;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) miejsc postojowych dla samochodéw, wtym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 rowerow,
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b) nasadzen =zieleni urzadzonej w pasie drogowym, pod warunkiem, Ze nie koliduje to
z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,

obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 13. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic terendow przeznaczonych do scalen ipodzialdéw nieruchomosei, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu nastepujacych parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtej drogi pomiedzy 70° a 110°.

§14. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym wskazanego na rysunku planu gazociggu wysokiego
ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang,

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zachowanie ciagtosci elementdw pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
drogowym;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg 1 przepisami odrgbnymi, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego, wtym drogowych obiektow inzynierskich, elementdow uspokojenia ruchu, przegrod
przeciwhatasowych, schodow, pochylni;

4) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:
a) na kazde 50m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 1 miejsce postojowe,
b) na kazde 50m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 1 miejsce postojowe,
¢) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 2 miejsca postojowe,
d) na kazde 10 t6zek w obiektach hotelowych: 5 miejsc postojowych,

e)na kazde 50m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione wlit. a-d:
1 stanowisko postojowe;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla rowerdw, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) na kazde 100m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 1 stanowisko postojowe,
b) na kazde 100m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 1 stanowisko postojowe,
¢) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 1 stanowisko postojowe,

d) na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-c:
1 stanowisko postojowe;

6) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) zapewnienie miejsc do przetadunku towardw, poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 4 i 5;

8) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)na terenach KD-D i KDW odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub rowdw przydroznych;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terendéw przylegtych do drég publicznych do
kanalizacji deszczowej lub rowdéw przydroznych stanowiacych odwodnienie pasa drogowego, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

12) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji odprowadzenia do zbiornikéw bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14) zaopatrzenie w:

a) wodg pitng z sieci wodociagowe],

b) gaz z sieci gazowej,

¢) energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;

15) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

16) dopuszczenie:

a) robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, sieci transmisyjnej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa publicznego,

b) skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) przetozenia sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynek o innym
przeznaczeniu, z uwzglednieniem lit. e,

e) w przypadku lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowe;j:
- powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 80% powierzchni dziatki,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
- intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0 i nie wigksza niz 0,8,
- wysoko$¢ nie wieksza niz 3,6 m,
- dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
- powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 25 m?,

-dostep do drog publicznych, wtym do droég zlokalizowanych poza planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw ustalenia zawarte w §5 pkt 3 lit. e i f oraz pkt 4 lit. a obowigzuja do czasu podjecia przez Rad¢ Gminy
Czerwonak uchwaly, oktorej mowa wart.37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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