te.

czerwonak

zobacz wiecej ' Czerwonak, 8 czerwca 2021 r.

WGK.7031.3.2021

Pan

Wojciech Skrzekut
Przewodniczacy Rady
Gminy Czerwonak

Pan

Roman Krél
Wiceprzewodniczgcy Rady
Gminy Czerwonak

Dotyczy: interpelacji z dnia 28.03.2021 r. - zadtuzenie mieszkar komunalnych i socjalnych

W odpowiedzi na pismo z dnia 28.03.2021 r. w sprawie zadtuzenia mieszkan komunalnych
i socjalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Urzad Gminy w Czerwonaku przekazuje nastepujgce
informacje:

Ad. 1)

Stan kont najemcéw zostat przekazany bilansem otwarcia do Czerwonackiego TBS Sp. z o.o.
wedtug stanu na dziert 01.04.2008 r.

Zestawienia naleznosci pozostate do zaplaty przypisane do poszczegéinych najemcow
przygotowane zostaty przez Urzagd Gminy z zastosowaniem metody FIFO i tak w chwili obecnej
w prowadzonej przez Czerwonackie TBS ewidencji najstarsza zalegto$¢ siega 2003 r. i dotyczy
bytego najemcy.

Ad. 2)

Naleznos¢ od bytych najemcéw wedtug stanu na 28.02.2021 r. wynosi 145.907,26 zt (z czego
nalezno$¢ gtéwna: 88.380,60 zt, odsetki: 57.526,66 zt).

Ad. 3)
Wskazane zadtuzenie obejmuje réwniez naleznosci z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.

Czerwonackie TBS w prowadzonej ewidencji nie wyodrebnia ptatnosci z tytutu najmu lokalu oraz
ptatnosci z tytutu zajmowania lokali bez tytutu prawnego.

Urzad Gminy Czerwonak wh

ul. Zradlana 39, 62-004 Czerwonak, tal. 6165 44 204, fax 618120 270, kancelarl

zerwonak.pl

erwaonak.pl, godziny pracy urzedu: pn. 9.00-17.00, wt.-pt. 7.30-15.00



*Stawka odszkodowania za korzystanie z 1 m2 lokalu jest réwna stawce za najem 1 m2 lokalu.

Ad. 4)

Czerwonackie TBS sp. z o.0. dysponuje kserokopiami 55 nakazéw zaptaty w postepowaniu
upominawczym.

Zgodnie z zapisami zawartymi w § 4 ust. 1 pkt 1) lit. e umowy w zakresie Swiadczenia ustugi
zarzadzania lokalami mieszkalnymi oraz uzytkowymi zarzadzanie obejmuje przygotowywanie
zgodnie z wytycznymi Gminy oraz dostarczanie do kancelarii Urzedu Gminy kompletu
dokumentéw niezbednych do skierowania sprawy windykacyjnej na droge sagdowg, natomiast
zgodnie z § 5 ust. 7 w/cyt. umowy Gmina informuje Zarzgdce o etapie, na jakim znajdujg sie

przekazane do skierowania na droge sgdowg sprawy.

Ad. 5)

Czerwonackie TBS sp. z 0.0. celem windykacji naleznosci czynszowych:
= podejmuje biezgce dziatania zgodnie z zapisami zawartymi w § 4 ust. 1 pkt 2) lit. e) - f)
umowy w zakresie zarzadzania, a takze zgodne z zapisami zawartymi w ustawie z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2020.611 t.j.) poprzez wystosowywanie stosownych wezwan,
ponadto:
= w uzasadnionych przypadkach proponuje dtuznikom i rekomenduje roztozenie na raty,
odroczenie terminu sptaty naleznosdi,
= w uzasadnionych przypadkach odmawia rekomendacji roztozenia na raty, odroczenia
terminu sptaty, czy umorzenia naleznosci wskazujgc, aby dtuznik wykorzystat inne
mozliwosci sptaty zadtuzenia t.j. udziat w programie umozliwiajgcym odpracowanie
zalegtosci,
= w przypadkach, gdy jest to uzasadnione (nie zagraza bezpieczenstwu ani zdrowiu
lokatoréw) warunkuje przeprowadzenie remontu / naprawy sptatg catosci zadtuzenia lub
jego czesdi,
= wykazata inicjatywe podjecia wspétpracy z Krajowym Rejestrem Dtugdw Biurem Informacji
Gospodarczej S.A.
= zaangazowata sie i praktycznie opracowata program umozliwiajgcy sptate zadtuzenia
z tytutu naleznosci za korzystanie z lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Czerwonak w formie $wiadczenia rzeczowego (od momentu wejscia w zycie w/w
programu, tj. od 04/2017 r. zaden z lokatoréw nie przystapit do w/w programu).
W odniesieniu do kwoty, jakg odzyskano w latach 2015-2020, Czerwonackie TBS nie prowadzi
statystyki. Mozliwe jest przesledzenie wptat dokonywanych przez dtuznikéw w latach 2015-2020,
jednakze wigze sie to z przesledzeniem dwéch kont (konta wptat netto i konta wptat vat) dla
kazdego z dtuznikow w kazdym roku.



Szczegotowe zapisy na kontach najemcéw mozna uzyska¢ do wglagdu w biurze Czerwonackiego
TBS.

Ad. 6)

Ksiggowanie optat z tytutu prowadzonych przez Gmine postepowan sgdowych oraz
egzekucyjnych nie lezy w kompetencjach Czerwonackiego TBS. W/w ksiegowane sg bezposrednio
w Urzedzie Gminy.
Na koszty, ktére ponosi Czerwonackie TBS w zwigzku z prowadzong obstugg zasobu gminnego,
w gtdwnej mierze sktadajg sie optaty pocztowe:

= 2015r.-6.713,39 zt

= 2016r.-5.786,76 zt

= 2017r.-6.078,64 zt

= 2018r.-7.214,40 zt

= 2019r.-9.259,68 zt

= 2020r.-6.742,96 zt
Pozostate sktadowe to czes¢ wynagrodzen pracownikéw, koszt zakupu licencji na
oprogramowanie, koszt wprowadzania modyfikacji oprogramowania oraz koszt materiatéw
biurowych.

Ad.7)

ILOSC WINDYKAC]I (ILOSC WYSTOSOWANYCH WEZWAN):

llos¢ wystanych wezwan do zaptaty w podziale na lata

l.p. rok [lo$¢ (szt.)
1. 2015 197
2. 2016 281
3. 2017 236
4, 2018 383
5. 2019 362
6. 2020 309
Ad. 8)

Czerwonackie TBS wielokrotnie informuje dtuznikéw o mozliwosci ubiegania sie o sptate
zadtuzenia w ratach, czy mozliwosci skorzystania z programu odpracowywania dtugu.
Rozpatrywaniem wnioskéw o zamiane mieszkan zajmuje sie Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

kgczna kwota zadtuzenia najemcéw na dzieri 30.04.2021 r. wyniosta 1.001.512,56 zt, w tym:




Rodzaj llos¢ Naleznos¢ Odsetki kacznie Srednio na 1
umowy dtuznikéw gtéwna dtuznika
Najemcy 32 376.529,55zt | 141.278,71zt | 517.808,26 zt 16.181,51 z
socjalni
Najemcy 41 246.821,69 zt | 105.297,99 zt | 352.119,68 zt 8.588,28 zt
komunalni
Najemcy 32 131.584,62 zt | Wliczonedo | 131.584,62 zt 4.112,02 z¢
dawni naleznosci
gtéwnej
SUMA 105 754.935,86 zt 246.576,70 1.001.512,56 9.538,21 zt
zt
Rodzaj llos¢ llos¢ llos¢ llos¢ llos¢ llos¢
umowy | najemcédw | najemcoéw | diuznikéw dtuznikéw dtuznikow dtuznikéw
bez z z z
zalegtosci zadtuzeniem | zadtuzeniem | zadtuzeniem
ponizej 3.000 3.000 zt- powyzej
zt 10.000 zt 10.000 zt
Najemcy 48 16 32 3 6 23
socjalni
Najemcy 170 129 41 30 4 7
komunalni
Suma 218 145 73 33 10 30
Suma 0,00 zt 869.921,94 | 15.213,46 zt 63.552,47 791.156,01 zt
zadtuzenia zt

Z powyzszych zestawien wynika, ze:
- 145 z 218 najemcéw (67% ogotu) nie posiada zadnych zalegtosci czynszowych

-33z 218 najemcow (15% ogétu) posiada zalegtosci czynszowe w wysokosci Srednio 460 zt

- 10 z 218 najemcéw (5% ogdtu) posiada zalegtosci czynszowe w wysokosci Srednio 6.350 zt

-30z 218 najemcow (13% ogétu) posiada zalegtosci czynszowe w wysokosci Srednio 26.370 zt

Jednoczesnie:

- 98% zalegtosci (854.708,48 zt) generowanych jest przez 18% najemcow (40 z 218 rodzin)

- w tym 88% (791.156,01 zt) zalegtosci generowanych jest przez 13% najemcéw (30 z 218 rodzin)

kaczna zalegtos¢ pozostatych 178 z 218 najemcoéw wynosi zaledwie 15.213,46 zt.




Zdecydowana wiekszo$¢ dtuznikow zajmuje obecnie lokal socjalny bezumownie.
Ad. 9)

Za zadtuzenie solidarnie odpowiadajg wszystkie osoby petnoletnie zgtoszone do wspélnego
zamieszkania, w zwigzku z powyzszym w przypadku komorniczych dziatan egzekucyjnych w/w

osoby zobowigzane zostajg do sptaty zadtuzenia.
Ad. 10) - 12)

Obowigzki, jakie cigzg na zarzadcy zostaly Sci$le okreslone w umowie dotyczacej zarzadzania
lokalami mieszkalnymi oraz uzytkowymi stanowigcymi wtasno$¢ Gminy.

Czerwonackie TBS aktywnie angazuje sie we wspotprace dotyczacag wszelkich strategii zwigzanych
z programem mieszkaniowym i zasadami najmu lokali, jednakze nie podejmuje inicjatyw

wykraczajgcych poza zakres kompetencji wynikajgcych z zawartej umowy zarzadzania.

Wi



